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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
Servicio Territorial de Urbanismo y Ordenacion Territorial
Seccion de Planeamiento
Anuncio de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes sobre aprobacion definitiva de la homolo-
gacion global del Plan General de Silla.

ANUNCIO
Expediente: 2002.0646 FB/gn
Acuerdo
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 16 de abril de 2003, adoptd el siguiente acuerdo:
En relacion con el expediente remitido por el Ayuntamiento de Silla
referido al plan general, se informa lo siguiente:
Antecedentes de hecho

Primero.—EI presente proyecto se sometié a informacion publica
por plazo de un mes, por acuerdo del pleno municipal de fecha
29 de octubre de 2002, anunciandose en el «Diari Oficial de la Ge-
neralitat Valenciana», de fecha 6 de noviembre de 2002, y en el
periodico «Levante», de fecha 4 de noviembre de 2002.

En dicho periodo de informacion publica se presentaron 16 alega-
ciones.

El Ayuntamiento, en sesion plenaria celebrada el dia 25 de febrero de
2003, acord6 aprobar provisionalmente el plan general remitiéndolo
para su aprobacion definitiva a la Comision Territorial de Urbanismo.
Segundo.—Silla cuenta con plan general de ordenacién urbana
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo
en fecha 14 de octubre de 1992.

La presente homologacion global super6 la fase administrativa de
concierto previo mediante informe emitido por el director general
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 26 de julio de
2002.

Asimismo se emitié informe previo favorable por parte del director
general de Urbanismo y Ordenacion del Territorio en fecha 28 de
enero de 2003.

Tercero.—EI proyecto consta de memoria informativa, memoria
justificativa, anexos, normas urbanisticas, fichas de planeamiento y
gestion, catalogo municipal de bienes y espacios protegidos, planos
de informacion y de ordenacion.

Cuarto.—EI objeto del proyecto es la homologacién global del plan
general vigente en la actualidad.

Durante el periodo de vigencia de dicho plan se ha desarrollado gran
parte de los sectores del suelo urbanizable (programado y no progra-
mado), asi como las unidades de ejecucion previstas en el mismo.
Justificacion de la necesidad de plantear una homologacion global:
Contra el acuerdo de aprobacidn definitiva del plan general vigente
se presentaron diversos recursos. Sobre ellos cabe hacer mencion
especial a la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comu-
nidad Valenciana que recay6 sobre el recurso 1.527/93. Dicha
sentencia anulaba determinados preceptos del PGOU, concretamente
las disposiciones transitorias que hacian referencia a la obligatoriedad
de ceder gratuitamente suelo para dotaciones publicas.

Esta sentencia ha dificultado la obtencién de suelo para dotaciones
publicas, especialmente las situadas en el suelo urbano industrial,
concretamente el equipamiento y la zona verde del Pou de Godofredo.
Asimismo el PGOU tenia previsto un gran parque urbano, El Parque
de Les Eres, cuya cesion venia imputada a los diferentes sectores de
suelo urbanizable, asi como a las unidades de ejecucion del suelo
urbano y a las transferencias de aprovechamientos producidas en
cada nueva licencia de obras solicitada en suelo urbano residencial
e industrial.

De forma semejante a las dotaciones del Pou de Godofredo, en este
parque, tras la sentencia referida, han quedado paralizadas las cesiones
que se formalizaban para cada licencia de obras en la zona industrial.

Como consecuencia de todo ello se necesitaba arbitrar nuevos
mecanismos de gestion que posibiliten la obtencion gratuita a favor
de la Administracion de las dotaciones mencionadas.

—La problemética de las inundaciones por aguas pluviales:

Otro problema que se ha observado con el paso del tiempo son las
inundaciones y la falta de prevision detallada de las obras de cana-
lizacion de aguas pluviales tras la ejecucion de la variante de la
CN-332 y la CN-340 y de su enlace con el By-Pass, asi como de
la ejecucion por parte de Renfe de la ampliacién de la explanada
de contenedores.

De hecho, en este sentido se iniciaron en octubre del afio 1993
estudios tendentes a buscar soluciones al desvio y canalizacion de
las citadas aguas pluviales.

Por otro lado, se incorporan las conclusiones de los estudios
de drenaje de las aguas pluviales realizados por el Ayuntamiento
y la COPUT tras las inundaciones producidas en el afio 92 y tras la
construccion de las variantes de la CN-332 y la CN-340.

Por su parte, la Confederacion Hidrogréafica del Jucar redactd en 1995
un proyecto de actuaciones para la reduccion de riesgos de inunda-
ciones en los barrancos menores de los afluentes de La Albufera,
donde se prevé el desvio y la canalizacién del barranco de Tafarra
desde la autovia hasta La Albufera, aunque no esta decidida su
ejecucion.

Ademas, existe un proyecto de colectores y bases de regulacion del
sector norte del municipio que seria complementario de esas obras
supramunicipales.

Como necesidad prioritaria se indica la de permeabilizar el paso de
la linea ferroviaria, asi como de la antigua carretera CN-332.
—Conclusién:

Se plantea como consecuencia de todo ello una homologacion global
del PGOU vigente ya que no se modifica el modelo territorial defi-
nido, que ademas del aspecto de la gestion antes mencionado viene
a resolver ademas otros problemas de menor importancia como son
los siguientes:

—Problemas de ajuste de alineaciones en determinados viales del
centro histérico y de supresion de sobrantes de via publica en la zona
industrial.

—Viabilizar la ampliacion del actual equipamiento RDS-2.5*
musical, calificando de equipamiento la parcela anexa al mismo.

— Modificar la actual calificacion urbanistica de la antigua coope-
rativa, adecuandola a los usos actuales.

—Elaborar un texto refundido de las normas urbanisticas del PGOU
que incorpore todas las modificaciones puntuales aprobadas hasta la
fecha, asi como la referencia a la gestion prevista en la presente
homologacion global.

—Refundir toda la documentacién grafica del PGOU vigente con
un nuevo levantamiento topogréafico actualizado y en soporte infor-
mético.

—Se delimitan tres nuevas unidades de ejecucion que configuran
cada una de ellas un area de reparto distinta, con la intencion de
resolver problemas de conectividad viaria, de terminacion de fachada
a la autovia y para completar fachadas al parque de la estacion.
—Se completa la divisién de todo el suelo urbano industrial en
diferentes unidades de ejecucion de forma que se equidistribuyan
las cuotas de urbanizacion de forma similar entre todas la unidades
de ejecucion ya desarrolladas.

—Se modifican ligeramente los sectores de suelo urbanizable
El Rajolar y El Silvestre para hacer viable la cesion de la totalidad
de las dotaciones del Pou de Godofredo asi como las bases de regu-
lacién para el desague de las aguas pluviales.

—Se delimita un nuevo sector de suelo urbanizable terciario para
El Parque de les Eres.

El conjunto de estos aspectos no supone a criterio municipal elemen-
to suficiente para la revision del PGOU mas teniendo en cuenta el
articulo 4.4 de las NN.UU. del PGOU vigente que define y concreta
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los factores a considerar para la revision del planeamiento consistien-
do en «la adopcién de nuevos criterios respecto de las determinaciones
integrantes de la estructura organica y fundamental del territorio
consecuencia de la adopcion de un nuevo modelo territorials.

En definitiva, se trata de utilizar la adecuacién a la LRAU del PGOU
vigente para resolver los problemas fundamentalmente de gestién y de
inundabilidad planteados en el desarrollo del mismo aprovechando
los mecanismos que la ley prevé, todo ello sin alterar el actual
modelo territorial.

De esa manera, se desarrollaran todas sus previsiones de crecimien-
to residencial e industrial y de construccion de las grandes dotaciones
publicas.

Quinto.—Aspectos incorporados tras el concierto previo.
—Conforme lo indicado por la Demarcacién de Carreteras del
Ministerio de Fomento se sefiala la zona de dominio publico de las
infraestructuras viarias, no se prevé ninglin nuevo acceso a la autovia
y se mantienen como SNU de la bolsa situada al este de la curva de
la autovia.

—Se incorporan los requerimientos de la Unidad de Inspeccion del
Patrimonio Artistico de la Direccion Territorial de Cultura, reformando-
se las fichas de los elementos protegidos diferenciando claramente
entre el BIC de la torre musulmana y los bienes de relevancia local,
incorporando también todos los ambitos de los yacimientos arqueo-
l6gicos incluyendo propuesta de delimitacion del ambito del plan
especial del entorno del BIC de la Torre Musulmana.

— Se ha diferenciado claramente entre los sectores que estan en fase
de tramitacién de aquellos otros que se redelimitan y para los cuales
se calculan los aprovechamientos tipo.

Asi, el sector SUZI-6 Cami de I’Algudor —antiguo NPI-6- esta
en tramite y es totalmente independiente del SUZR-6 El Silvestre
—antiguo NPR-6- que se redelimita.

—En suelo urbano se establecen 3 areas de reparto correspondientes
a Centro Historico —~AR1-, Ensanche —AR2- y zonas industriales
—AR3-, ademas de otras dos areas de reparto correspondientes a las
dotaciones publicas de red primaria a obtener —AR4 Parc de les Eres
y AR5 Pou de Godofredo-.

Ademas, cada una de las unidades de ejecucion pendiente de desarrollar
en suelo urbano —Centro Histérico y Ensanche- constituyen un area
de reparto.

En el suelo urbano industrial se mantiene una unidad de ejecucién
del PGOU vigente Marges de I’Autovia y se delimitan 4 nuevas
unidades —Espioca 2, Shark, Moli Magall6 Industrial y La Fillola— que
pretenden ceder viales afectados y redistribuir cuotas de urbanizacion
de forma similar a las establecidas en las cédulas de urbanizacién de
las unidades de ejecucién Séquia del Xaquer y Espioca 1.

— Se han incorporado los requerimientos tanto de la Oficina del Plan
de Carreteras de la COPUT como de la Direccién General de Trans-
portes de la misma Conselleria.

—Se han incorporado los requerimientos del informe de medio
ambiente.

Otros aspectos introducidos:

—En los suelos urbanizables que estan pendientes de desarrollo, El
Rajolar y El Silvestre, se ha previsto un aumento de edificabilidad
que permite cumplir los estandares legales del Decreto 21/1998, de
15 de diciembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, y
mantener la similitud de los aprovechamientos tipo de los sectores
de este tipo de suelo.

—Por otro lado, los estudios de drenaje de aguas pluviales implican
la necesidad de priorizar determinados sectores —en concreto, el de
L’Alter, cruzando la via y conectando con los colectores existentes
en la cara norte de laronda, y los sectores Cami Vell d’ Alcasser, Hort
del Papa y El Rajolar, que construirdn solidariamente el colector
que por el limite sur de la ronda cruza el ferrocarril y conecta con la
red de la UE-2 de L’Alteré hasta las bases de regulaciéon— que nece-
sariamente se deben urbanizar, condicionando la secuencia de la
urbanizacién para completar la red de drenaje prevista.

—Se incluye el trazado aprobado del AVE incluyéndose en los
planos correspondientes.

—Se ha optado por considerar como suelo urbano aquellos suelos
urbanizables que disponen de planes parciales aprobados con
programa o sin él y/o modificaciones puntuales aprobadas.

—No se modifica la clasificacion del suelo incluyéndose Unicamente
las reclasificaciones de SNU aprobadas por modificaciones puntuales
del plan o en trdmite de aprobacion.

— Se ha adaptado la zonificacién del plan general al Reglamento de
Zonas sin modificar ningin parametro de uso, ocupacion o edifica-
torio de las normas urbanisticas vigentes.

—La ordenacion del SNU no se modifica, pero como el PGOU
vigente se tramitd simultaneamente a la Ley 4/92, en él no se incor-
poraron sus previsiones, por lo que en esta homologacion se incor-
poran las zonificaciones a efectos de nomenclatura de dicha ley
pero sin modificar ningin parametro urbanistico ni de la normativa
aplicable.

—Se han grafiado las afecciones de los distintos bienes de dominio
publico supramunicipal que se ubican en el término municipal.
Sexto.—Informes sectoriales.

Durante la tramitacion del expediente se ha solicitado informe de los
siguientes organismos: Direccion General Obras Plblicas (Division
de Carreteras) de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, al Servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Di-
putacion Provincial y a la Demarcacion de Carreteras del Ministerio
de Fomento, a la Direccién General de Recursos Hidraulicos de la
COPUT, a la Unidad de Inspeccion de Patrimonio de la Conselleria
de Cultura, a la Conselleria de Educacion, a la Conselleria de Sanidad
y al Consejo Directivo del Parque Natural de La Albufera.

En fecha 18 de diciembre de 2002 se recibe informe de la Junta
Rectora Parque Natural de La Albufera de la Conselleria de Medio
Ambiente en el sentido de que, segun el acuerdo de 17 de abril
de 2000, del Gobierno Valenciano, por el que se determina la forma
de aplicacion de las medidas cautelares en el ambito del Parque
Natural de La Albufera, durante la tramitacion del plan rector y uso
y gestion, «...se establece la suspension cautelar de los planes urba-
nisticos en tramitacién en lo que afecten al ambito territorial del
parque natural».

En fecha 14 de febrero de 2003 se recibe informe favorable de la
Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento donde se
ratifica el informe favorable elaborado en fecha 17 de julio de 2002
donde se indicaban los siguientes aspectos:

— Debera clasificarse como suelo no urbanizable el suelo situado en
el p.k. 275,700 de la N-332, en su margen derecha.

— Se debera excluir de cualquier clasificacién la zona de dominio
publico de la Red de Carreteras del Estado —8 m medidos a partir de
la arista exterior de la explanacién, en ambas margenes de las auto-
vias N-332 y N-340-.

—No se autorizaran nuevos accesos a la Red de Carreteras del Estado,
salvo los existentes.

—Se solicitara informe respecto del trazado del AVE al GIF y a la
Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento.

En fecha 4 de febrero de 2003 se recibe informe favorable en cuanto
a las competencias en materia educativa de la Direccion General
de Régimen Econdmico de la Conselleria de Cultura y Educacion.
En fecha 3 de febrero de 2003 se emite informe por parte de la
Direccién General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento donde
se indica que se debera solicitar informe al GIF respecto de la linea
de alta velocidad Madrid-Castilla La Mancha-Comunidad Valenciana-
Murcia, tramo Madrid-Albacete-Valencia, subtramo Benifaid-Valencia.
Asimismo, se debera solicitar informe a la empresa Renfe a los
efectos del cumplimiento de la normativa vigente respecto de la linea
férrea donde esta empresa es empresa explotadora.

En fecha 25 de marzo de 2003 se recibe informe de Renfe donde se
indica que no se observan incompatibilidades con las disposiciones
de la legislacion sectorial vigente en materia de policia de ferroca-
rriles.

En fecha 9 de diciembre de 2002 se emite informe por parte del GIF
donde se indican las siguientes conclusiones:

—Respecto del suelo urbano y urbanizable no cabe hacer ningln
comentario, pues no afecta al trazado de la linea de alta velocidad.
— Se debe reflejar la franja de reserva para la linea de alta velocidad,
dado que se encuentra aprobado el proyecto constructivo del tramo
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Picassent-Alcasser, que contiene el trazado que pasa por el término
municipal de Silla 'y para el que se ha iniciado el expediente expro-
piatorio.

En fecha 7 de enero de 2003 se recibe informe de la Oficina del Plan
de Carreteras de la COPUT de caracter favorable.

En fecha 30 de diciembre de 2002 se recibe informe de la Conselleria
de Bienestar Social comunicéandose que no existe objecion alguna.
En fecha 14 de enero de 2003 se emite informe por parte del jefe del
Servicio de Parques Naturales de la Conselleria de Medio Ambiente
en el sentido de que la aplicacion de las medidas cautelares en el
ambito del Parque Natural de La Albufera, concretada en el acuerdo
de 1 de abril de 2000 del Gobierno Valenciano, indica que durante
la tramitacion del plan rector de uso y gestion se establece la
suspensidn cautelar de los planes urbanisticos en tramitacion en
lo que afecten al &mbito territorial del parque natural.

Se emite, en fecha 28 de enero de 2003, informe de la Direccién
General de Transportes de la COPUT de carécter favorable teniendo
en cuenta la necesidad de informe favorable de los organismos
correspondientes con competencia en el AVE, el respeto de las zonas
de policia ferroviaria en suelos urbanos y urbanizables y la viabilidad
de la ejecucidn de los cruces de la linea ferroviaria a distinto nivel
a cargo de los suelos urbanizables.

En fecha 9 de abril se reitera el informe anterior.

En fecha 4 de marzo de 2003 se emite informe por parte de la Division
de Recursos Hidraulicos de la COPUT indicando que en materia de
defensa contra avenidas se informa favorablemente y en materia
de depuracion de aguas residuales se indica que para el desarrollo
de los suelos urbanizables se debera solicitar previamente su conexion
a la entidad de saneamiento, que establecera las correspondientes
condiciones técnicas y econdmicas.

En fecha 10 de abril de 2003 se emite informe por la Unidad de
Inspeccion del Patrimonio Histérico-Artistico de la Direccion Terri-
torial de Cultura de Valencia.

En fecha 15 de abril se emite nuevo informe de la Unidad de Inspec-
cion del Patrimonio Histdrico-Artistico de la Direccion Territorial
de Cultura de Valencia estableciéndose que los catalogos se infor-
maran con caracter vinculante en lo correspondiente a la inclusion y
exclusion de bienes de relevancia local y su régimen de proteccion
por la Conselleria de Cultura y Educacion.

Se emite dictamen favorable del municipio de Almussafes en fecha
3 de enero de 2003.

Por otro lado, se informa por parte del arquitecto municipal de Be-
niparrell donde se incide sobre algunos aspectos relativos a zonas de
borde entre ambos municipios y sobre el barranco de Picassent,
donde se estima necesario que se sefiale la zona de servidumbre
correspondiente.

Séptimo.—La Comisidn Informativa de la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 10 de abril de 2003,
emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi
lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.
Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido
en el articulo 38, por remisién del articulo 55.1, de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Segundo.—La documentacion esta completa, segln lo preceptuado
en los articulos 58 y 59 del RPCV y en el articulo 27 de la LRAU.
Tercero.—Respecto a la valoracion del plan cabe hacer las siguientes
apreciaciones:

* Se considera adecuada la eleccion de la homologacion global toda
vez que se trata de la subsanacién y mejora de la gestion del planea-
miento vigente utilizando soluciones que la LRAU establece para la
obtencion con cargo a los sectores urbanizables de las dotaciones
publicas estructurantes del territorio —La red primaria—, sin que hayan
aparecido circunstancias demograficas, econémicas
0 sociales imprevistas que altere sustancialmente la ordenacion
prevista ni se considere ésta absolutamente desarrollada toda vez que
se encuentran en desarrollo varios de los sectores previstos e incluso
queda alguno por desarrollar.

« Respecto del cumplimiento del estandar de parque publico se esta-
blece un célculo de techo poblacional de 24.807 habitantes respecto
alos 25.060 del PGOU vigente, utilizandose para el computo el parque
publico denominado Parque de les Eres, que dispone de 128.620 m2,
asi como el del Pou de Godofredo, que dispone de 31.492 m2, lo que
hace un total de 160.112 m2, suponiendo un estandar de 6,45 m2/hab.,
que supone un aumento respecto del PGOU vigente que era de
5,15 m2/hab., cumpliéndose el estandar del articulo 17.2 de la LRAU.
* Suelo no urbanizable:

La calificacion actual como suelo no urbanizable de proteccion del
medio rastico de la practica totalidad del término municipal y el
hecho de que la normativa para este suelo no establezca un régimen
de especial proteccién han hecho conveniente que se incluya en esta
homologacion como suelo no urbanizable comun, considerandose
como de especial proteccion el ambito del Parque Natural de La
Albuferay una franja paralela a su delimitacion calificada como zona
de proteccion del parque natural.

Por otro lado, existe una pequefia zona calificada de recuperacion
paisajistica con las condiciones incluidas en la Ley 4/92.

Se ha tenido en cuenta el plan rector de uso y gestion del parque
(PRUG) que esta en tramitacion, no modifica la delimitacion del
ambito que se incluye en el plan especial del parque natural, inclu-
yéndose una zonificacion interior en el parque que incluye areas de
reserva, areas de uso restringido, de actuaciones preferentes (Ullals),
de equipamientos y servicios —instalacion deportiva Del Saladar
y otras instalaciones para el actual campo de tiro y areas de uso
agricola (D’Arrossar y D’Horta).

Se incluyen en el suelo no urbanizable comdn las localizaciones
actuales de actividades que necesariamente han de tramitar las declara-
ciones de interés comunitario correspondientes para regularizarlas.
Toda vez que se ha procedido a desproteger buena parte del suelo no
urbanizable actualmente existente, se incluyen en las normas urba-
nisticas, concretamente en su articulo 4.8, unos criterios a cumplir
por cualquier reclasificacion de suelo no urbanizable comdn que se
pudiera producir en el municipio, teniendo presente que las nuevas
actuaciones en este tipo de suelo sélo seran admisibles cuando el
grado de desarrollo de lo existente sea muy elevado y cuando haya
pasado un tiempo prudencial -3 afios— desde la aprobacion definitiva
de la homologacién global objeto de este informe, puesto que si eso
no es asi se desvirtuaria el modelo territorial planteado.

* Riesgo de inundaciones:

En lo que respecta al riesgo de inundaciones, se desarrollé un pro-
yecto de evacuacion de la zona norte del término municipal y todos
los desarrollos de los suelos urbanizables han tenido en cuenta los
parametros (canalizaciones, cotas de desagie, etc.), y los colectores
previstos en él, habiendo desarrollado en cada caso un sistema sepa-
rativo de aguas residuales.

Estas actuaciones no resuelven totalmente el riesgo de inundacién
de las zonas industriales de la zona norte y oeste del casco urbano,
debiéndose completar con actuaciones supramunicipales que escapan
a la capacidad econdmica y de gestién del Ayuntamiento.

El documento de homologacion plantea la clasificacion de las bases
de regulacion del sector norte de la poblacion como red primaria de
dotaciones publicas, incluyendo su superficie a efectos de cesion
gratuita como adscrita dentro del area de reparto de El Rajolar.

Por otro lado, la reciente aprobacion del Patricova obliga a incluir
la referencia obligada a las actuaciones incluidas en este documento.
Concretamente, en el municipio de Silla, se incluye la actuacion
denominada VC23 «Disefio de encauzamiento integral del barranco
de Silla», que incluye a los afluentes Hortola y Tafarra, cuyo proyecto
esta redactado ya por la Confederacion Hidrogréfica del Jicar y cuyo
objetivo es incrementar la capacidad de desaglie actual protegiendo
las areas urbanas e industriales de posibles inundaciones, para lo cual
se solucionan puntos criticos en infraestructuras viarias y se recuperan
tramos de cauces desaparecidos.

» Gestion:

Se fundamenta en las siguientes reglas generales:

Suelo urbano:

—Todas las U.E. delimitadas por el PGOU o desarrolladas a través
de PDAI o PRI que se han ejecutado o estan en fase de ejecucion
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que ya han materializado sus aprovechamientos subjetivos no se
modifican, constituyendo cada una un area de reparto.

—Las nuevas U.E. constituiran cada una de ellas un area de reparto,
manteniendo la proporcionalidad de aprovechamientos entre ellas.
—Suelo urbano:

Se plantea en suelo urbano un area de reparto para la Zona de
Centro Historico, otra para la Zona de Ensanche y otra para las zonas
industriales.

En todas ellas se calcula el aprovechamiento potencial de los suelos
vacantes por edificar sumandole un 10 por ciento del mismo en las
zonas residenciales y un 15 por ciento en la industrial, ambos valores
en concepto de los aprovechamientos de los solares ya consolidados,
todo ello para conseguir las cesiones de las dotaciones pablicas aln
no obtenidas por el Ayuntamiento, estableciendo asi un coeficiente
de cesion para el conjunto de los propietarios de cada area.

En el Zona Centro Histdrico se delimita una tnica unidad de ejecucion,
en la Zona de Ensanche dos unidades que constituyen un area de
reparto cada una de ellas.

En la Zona Industrial se delimitan un total de 8 unidades de ejecucion
que conforman ambitos de redistribucion de cargas de urbanizacion
puesto que los aprovechamientos estan ya consolidados, que pasamos
a comentar:

—La U.E. Espioca, la U.E. Moli de Magallé Industrial y la U.E. La
Fillola, donde se urbanizaré, se redistribuiran cuotas de urbanizacion
y se cederan viales para que las parcelas adquieran la condicion de
solar.

—La U.E. Marges Autovia, la U.E. Shark y la U.E. EI Productor
(V1.B) que completaran las cesiones obligatorias de viales y zonas
verdes, la urbanizacién de la fachada a la autovia y la conexién con
los sectores confrontados.

—La U.E. Beniparrell 2 que completara la urbanizacién entre la
autovia y la zona industrial de Beniparrell.

—La U.E. L’Hort del Papa se mantiene al estar delimitada mediante
un PRI y con PAI adjudicado.

Suelo urbanizable:

En suelo urbanizable se establecen tres areas de reparto, una por cada
sector pendiente de desarrollo.

Se establece un aumento de edificabilidad que en los dos sectores
residenciales se cifra en un IEB de 1 m2t/m2s de forma que se les
impute la cesion obligatoria de la red primaria adscrita a los mismos
del Pou de Godofredo y de las bases de regulacion —infraestructura
necesaria para el desarrollo de la red de saneamiento general de aguas
pluviales del municipio-.

El tercer sector es terciario.

En todos ellos se obtiene un aprovechamiento tipo muy similar
coincidente con el establecido por el PGOU vigente para los sectores
urbanizables programados, ahora bien, para obtener ese aprovecha-
miento tipo se han utilizado coeficientes correctores de uso y tipo-
logia 0 en aquellas areas de reparto con tipologia similar dicho coefi-
ciente se refiere a la disminucion del valor urbanistico de los terrenos
por las mayores cargas de indemnizaciones a edificaciones existentes
en los distintos &mbitos.

* Red primaria:

Es la misma existente en el PGOU vigente con las siguientes modi-
ficaciones justificadas:

—La inclusion de las dotaciones del Pou de Godofredo, dada su
importancia por su tamafio y situacion dentro de la poblacion, asi
como por la necesidad de solventar los problemas de obtencién
consecuencia de la sentencia del Tribunal Constitucional nimero
61/1997, de 20 de marzo.

—La inclusion en esta red primaria de las bases de regulacién dada
su importancia estratégica para el drenaje de toda la zona norte del
municipio.

— Se incluye el trazado escogido por el Ministerio de Fomento para
el AVE.

Todo lo anterior obliga a concluir que la redaccién del documento
de homologacion global queda suficientemente justificada y que sus
determinaciones en este estadio inicial se consideran aceptables
desde el punto de vista urbanistico, debiendo en posteriores fases de
la redacci6n incorporar los aspectos resefiados con anterioridad.

Cuarto.—La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacion Territorial, es el érgano
competente para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacion
definitiva de planes parciales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion tran-
sitoria primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica, en relacién con el articulo 10.A, por
remision del articulo 9.1, del Decreto 77/1996, de 16 de abril,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana y el articulo 10
del Decreto 32/1998, de 31 de marzo, del Gobierno Valenciano, por
el que se aprueba el Reglamento Organico y Funcional de la Conse-
lleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Ala vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
en sesion celebrada el 16 de abril de 2003, acuerda: aprobar defini-
tivamente la homologacién global del Plan General de Silla, salvo
en el ambito del Parque Natural de La Albufera, donde se mantiene
la suspension cautelar hasta en tanto se apruebe el plan rector de uso
y gestion de dicho parque.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana, en
el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente de la fecha
de su publicacion.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime oportuno.

El secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo, José Manuel
Palau Navarro.

Homologacion global modificativa del Plan General de Ordenacion
Urbana de Silla

Normas urbanisticas

Titulo preliminar—Naturaleza, ambito, vigencia y publicidad.
Titulo primero.—De la division urbanistica del territorio. El régimen
general del suelo.

Capitulo primero.—Disposiciones generales.

Capitulo segundo.—Intervenciéon municipal en la edificacion y uso
del suelo.

Seccién primera.—Introduccién.

Seccion segunda.—L.icencias urbanisticas.

Seccion tercera.—Ordenes de ejecucion y suspension de obras y otros
usos.

Seccion cuarta.—Informacion urbanistica.

Titulo segundo.—De los instrumentos de desarrollo del planeamiento.
Capitulo primero.—Principios generales.

Capitulo segundo.—Instrumentos de ordenacion.

Capitulo tercero.—Condiciones de desarrollo en suelo urbanizable.
Titulo tercero.—De la ejecucion del planeamiento.

Capitulo primero.—Régimen de ejecucion del planeamiento.
Capitulo segundo.—Condicion juridica de solar.

Capitulo tercero.—Conservacion de la edificacion.

Seccion primera.—EIl deber normal de conservacion.

Seccion segunda.—Contenido normativo del catalogo de proteccion.
Seccion tercera.—De la ruina de los edificios.

Titulo cuarto.—Régimen del suelo no urbanizable.

Capitulo Unico.—Determinaciones de caracter general.

Titulo quinto.—Ordenanzas generales de la edificacion.

Capitulo primero.—Disposiciones generales.

Capitulo segundo.—Condiciones de la parcela.

Seccién primera.—Dimensiones de la parcela.

Seccion segunda.—Condiciones de emplazamiento de la parcela.
Seccidn tercera.—Condiciones de ocupacion de la parcela.

Seccién cuarta.—Aprovechamiento sobre la parcela.

Capitulo tercero.—Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Seccion primera.—De la medicidn de la altura y sus plantas.
Seccién segunda.—De la construccion bajo rasante.

Seccion tercera.—De la construccion sobre la altura de cornisa.
Seccion cuarta.—De los salientes o volados (vuelos) y entrantes.
Seccién quinta.—De la estética de los edificios.
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Capitulo cuarto.—Condiciones funcionales de la edificacion.
Seccion primera.—Condiciones de habitabilidad de los edificios.
Seccién segunda.—Condiciones de seguridad y sus instalaciones.
Seccion tercera.—Condiciones ambientales.

Capitulo quinto.—De los locales de aparcamiento de vehiculos.
Seccién primera.—Condiciones bésicas.

Seccion segunda.—Dotacién minima de aparcamientos.

Seccién tercera.—Condiciones funcionales de los locales de aparca-
miento de vehiculos.

Titulo sexto.—Ordenanzas particulares de las zonas de calificacion
urbanistica.

Capitulo primero.—Divisién del territorio en zonas.

Capitulo segundo.—Zona de Centro Historico (ZCH).

Capitulo tercero.—Zona de Ensanche de Casco (ZEC).

Seccion primera.—Ambito y usos.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Capitulo cuarto.—Zona de Extension Norte L’Alter6 (ZEX).
Seccién primera.—Ambito y usos.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Capitulo quinto.—Zona de Extension Sur La Bega (ZEX).

Seccién primera.—Ambito y usos.

Seccién segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Capitulo sexto.—Zona de Extension Oeste Moli de Magall6 (ZEX).
Seccion primera.—Ambito y usos.

Seccién segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Seccion tercera.—Subzona residencial edificacion abierta.

Seccion cuarta.—Subzona residencial unifamiliar.

Seccion quinta.—Subzona de almacenes.

Capitulo séptimo.—Zona de Edificacion Abierta (ZEA).

Seccion primera.—Ambito y usos.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Capitulo octavo.—Zona de Vivienda Unifamiliar (UNI).

Seccion primera.—Ambito y usos.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Capitulo noveno.—Zona de Terciario.

Capitulo décimo.—Zona Industrial (IND).

Seccién primera.—Ambito y usos.

Seccién segunda.—Subzona VI1I1-b. PRI Contenidors.

Seccion tercera.—Zona Industrial.

Seccion cuarta.—Subzona industrial Ford.

Seccion quinta.—Subzona Industrial Pou de Godofredo.

Seccion sexta.—Subzona industrial Pla dels Olivars.

Seccion séptima.—Subzona industrial Moli de Forés.

Seccion octava.—Subzona industrial Beniparrell-1.

Seccion novena.—Subzona industrial Maset.

Seccion décima.—Subzona industrial Shark.

Capitulo undécimo.—Suelo urbanizable.

Seccién primera.—Suelo urbanizable.

Seccion segunda.—Condiciones de urbanizacion para los sectores
de SUZ.

Capitulo duodécimo.—Suelo no urbanizable.

Seccion primera.—Suelo no urbanizable de régimen coman.
Seccion segunda.—Zona de recuperacion paisajistica.

Seccion tercera.—Suelo no urbanizable de especial proteccion. Zona
de Proteccion del PN.

Seccion cuarta.—Suelo no urbanizable de especial proteccion. Zonas
del parque natural.

Seccién quinta.—Suelo no urbanizable de especial proteccién. Zona
de Proteccion de Infraestructuras.

Capitulo decimotercero.—Zonas en cualquier clase de suelo.
Seccién primera.—Reservas de suelo dotacional.

Seccion segunda.—Proteccion arqueoldgica.

Seccion tercera.—Servidumbre de paso de energia eléctrica.

Titulo séptimo.—Concepto y clasificacion de los usos.

Capitulo primero.—Introduccion.

Capitulo segundo.—Clasificacion de los usos.

Seccion primera.—SegUn su adecuacion.

Seccién segunda.—SegUn su naturaleza.

Seccién tercera.—Segun su funcion.

Disposiciones transitorias.

Disposiciones finales.

Anexo.—Fichas de planeamiento y de gestion.

Titulo preliminar

Naturaleza, ambito, vigencia y publicidad.

Articulo 0.1. Significado y ambito de aplicacion.

La presente homologacién global modificativa del Plan General de
Ordenacion del término municipal de Silla (aprobado definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de fecha 14 de
octubre de 1992 y publicada en el «Boletin Oficial» de la provincia
de 16 de diciembre de 1992) se formula en virtud de lo dispuesto en:
1. Disposicion transitoria primera de la Ley 6/1994, de 15 de noviem-
bre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urba-
nistica (en adelante LRAU).

2. LaInstruccién de Planeamiento nimero 1/1996, de 23 de enero,
Orden de 29 de marzo («Diari Oficial de la Generalitat Valenciana»
de 22 abril) de Homologacién de Planes de Urbanismo a la LRAU.
3. Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
aprobado por Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, publicado en el
«Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» de 29 de enero 1999.
4. Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica aprobado por
Orden de 26 abril de 1999, en lo que sea de aplicacion.

5. Asimismo, se ajusta a la normativa estatal en vigor en lo que sea
de aplicacion, Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones.

6. Las normas supletorias vigentes, en virtud de la sentencia del
Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, que anula preceptos
del texto refundido de la Ley del Suelo TRLS 1/1992: preceptos
en vigor de la citada ley, tras la sentencia del Tribunal Supremo de
25 de junio de 1997 que anul6 otros preceptos del TRLS 1/92 por
«ultra vires» y los articulos dejados en vigor por la Ley Estatal
6/1998, asi como los reglamentos de desarrollo de la ley estatal, en
lo que sea de aplicacion, de planeamiento (Real Decreto 2.159/1978,
de 23 de junio) de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3.288/1978,
de 25 de agosto), y las demas disposiciones que sean de aplicacion,
sobre todo las referentes a la legislacion sectorial.

En el texto de la presente homologacion, la expresion LRAU debe
entenderse referida a la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica de la Generalitat Valenciana. La expresién RP debe
entenderse referida al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana y la expresion RZ debe referirse al Reglamento de Zonas
de Ordenacion Urbanistica, también de la Comunidad Valenciana.
Articulo 0.2. Objeto.

El objeto de esta homologacion global modificativa no debe ser
considerado como una adaptacién total, ni como una revision, pues
tiene como finalidad concreta deslindar los contenidos del planea-
miento en dos niveles diferenciados: el de las determinaciones con
caracter de ordenacidn estructural cuya modificacién dependera en
Gltima instancia de la Generalitat y el de las determinaciones con
caracter de ordenacion pormenorizada cuya modificacion dependera
en Gltima instancia del Ayuntamiento de Silla.

Esta finalidad se corresponde con las razones institucionales que
determinan como interés prioritario para la Administracion de la
Generalitat hacer efectiva con rapidez la transferencia de competencias
a favor del municipio de Silla, o sea, la distribucion de competencias,
en planeamiento, entre las administraciones autonémica 'y municipal
y este trasvase de competencias gravita sobre la distincion entre
los dos tipos de determinaciones que han de integrar la ordenacion
urbanistica de los planes: ordenacion estructural y ordenacién por-
menorizada.

El contenido de este documento de planeamiento complementario
del planeamiento en vigor se circunscribe, segdn la LRAU, a expresar
0 establecer las determinaciones que integran la ordenacion estruc-
tural. Definiendo especialmente las reservas de suelo que integran la
red primaria de dotaciones publicas.

No se trata, por tanto, de una reordenacion integra del planeamiento
vigente para adaptarlo a todas las exigencias de la LRAU, sino de
formar un documento que permita diferenciar las determinaciones
de ordenacion estructural a las que se refiere el articulo 17 de la
LRAU (en sus nimeros 1, 2, 3, 4 y 6) distinguiéndolas de las deter-
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minaciones de ordenacidon pormenorizada a las que se refiere el
articulo 18 de la misma LRAU.

Tal y como se expresa en la Instruccion de Planeamiento nimero
1/1996, de 23 de enero, la LRAU no exige para la homologacion que
se modifiquen sus determinaciones a fin de cumplir los estandares
dotacionales de los articulos 19 y 22 de la LRAU. Tampoco exige
modificar la clasificacion para adecuarla a los criterios de la LRAU.
Sin embargo, se considera oportuno aprovechar el tramite aprobato-
rio de la homologacidn global para introducir algunas modificaciones:
determinadas adaptaciones a la LRAU, regular y clarificar las deter-
minaciones sobre gestion del suelo que han quedado obsoletas
o anuladas por sentencias firmes del Tribunal Superior de Justicia (TSJ)
y, finalmente, unificar al maximo las normas de edificacion y uso del
suelo en las mismas tipologias edificatorias y, a su vez, adaptar las
tipologias, en la medida de lo posible, a las establecidas en el Regla-
mento de Zonas (RZ) de ordenacion urbanistica.

Articulo 0.3. Vigencia y alteracion.

Este documento de homologacion global modificativa serd inmedia-
tamente ejecutivo desde el dia siguiente a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el «Boletin Oficial» de la provincia.
Su vigencia es indefinida hasta que se proceda a la revision o modi-
ficacion del planeamiento y vincula tanto a los particulares como
a la Administracién. Su contenido podré alterarse por revision o por
modificacion, con las formalidades y con arreglo al reparto de compe-
tencias entre la Generalitat y el Ayuntamiento de Silla especificado
en la LRAU.

La publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de los planes se
encuentran regulados en los articulos 176 a 184, inclusive, del RP.
Articulo 0.4. La revision.

Larevision del planeamiento se ajustara a las disposiciones contenidas
en los articulos 55 y concordantes de la LRAU que regula, entre otros
aspectos, el procedimiento, las declaraciones de interés comunitario
en sustitucion de modificaciones, el aumento de aprovechamiento, etc.
Articulo 0.5. Ordenacidn urbanistica, estructural y pormenorizada.
La ordenacién urbanistica estructural, la red primaria o estructural
de dotaciones publicas, la zona diferenciada de ndcleo histdrico
tradicional, la secuencia l6gica del desarrollo territorial, la prevision
temporal de las determinaciones y la adecuacion al planeamiento
de los municipios colindantes, se ajustaran a la normativa contenida
en los articulos 17 y concordantes de la LRAU.

Las restantes determinaciones del plan y su ordenacién pormenori-
zada se ajustaran a la normativa contenida en los articulos 18 y
concordantes de la LRAU.

Articulo 0.6. Modificacién del planeamiento.

Los cambios en el planeamiento se ajustaran a la normativa conte-
nida en los articulos 54, 55 y concordantes de la LRAU, incluso los
planes de desarrollo y programas que modifiquen el planeamiento
anterior conforme a las reglas establecidas en los citados articulos y con
el requisito de la cédula de urbanizacién regulada en el articulo 31
de la LRAU, incluida la redelimitacion de unidades de ejecucion
regulada en el articulo 33.8 de la LRAU. El procedimiento de
modificacion de los planes esta regulado en el articulo 175 del RP.
Los planes parciales y de reforma interior de mejora estan regulados
en los articulos 80 a 85 del RP.

Articulo 0.7. De la documentacion del planeamiento.

La funcion, las determinaciones, el concierto previo y la documen-
tacion de los planes, distinguiendo la parte sin eficacia normativa
(documentos de informacion: memoria y planos) y la parte con eficacia
normativa (memoria justificativa y anexos, normas urbanisticas, fichas
de planeamiento de desarrollo y de gestion, Catalogo Municipal de
Bienes y Espacios Protegidos, planos de ordenacidn estructural
y planos de ordenacion pormenorizada) se contiene regulado en los
articulos 40 a 59, ambos inclusive, del RP, en relacién con el articulo 27
de la LRAU, con un grado de precision tan pormenorizado que sélo
requiere la cita de los mencionados preceptos reglamentarios para
entender regulada la materia por via de remision.

Articulo 0.8. Utilizacién del planeamiento en soporte magnético.
La utilizacion por medios informaticos del presente proyecto en
soporte magnético sera posible tanto en su parte escrita como gréfica.
Queda terminantemente prohibida la alteracion de los archivos in-
formaticos que contengan la informacion de esta homologacién
global modificativa en su versidn aprobada definitivamente.

Titulo primero

De la divisién urbanistica del territorio y el régimen general del
suelo

Capitulo primero.—Disposiciones generales.

Articulo 1.1. Clasificacion del suelo.

De conformidad con lo previsto en los articulos 8 a 12 del RP,
el suelo se clasifica en urbano, urbanizable y no urbanizable, y cons-
tituye ordenacion urbanistica estructural segun el articulo 17.1.B
de la LRAU.

El suelo correspondiente a la red primaria o estructural de dotaciones
publicas no constituye una nueva clase de suelo, sino que queda
adscrito a una de las distintas clases de suelo urbano, urbanizable
0 no urbanizable.

Articulo 1.2.  Ordenacién pormenorizada.

La ordenacion pormenorizada regula la red secundaria de reservas
de suelo dotacional publico, parcelacidn, alineaciones y rasantes,
usos pormenorizados y condiciones edificatorias sobre y bajo rasante
de conformidad con lo previsto en el articulo 26 del RP.

Articulo 1.3.  Zonas de ordenacion.

El territorio se divide en zonas de ordenacion urbanistica de confor-
midad con el articulo 13, articulo 26.3 y concordantes del RP.
Articulo 1.4. Delimitacién de sectores.

La delimitacién de sectores como d&mbitos minimos de ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable y como ambito de ordenacién
propio de un plan parcial, asi como los criterios de sectorizacion se
ajustan a la normativa prevista en el articulo 20 de la LRAU y en los
articulos 16 y 17 del RP.

Articulo 1.5. Objetivos a considerar en la redaccion de los instru-
mentos de desarrollo.

Las determinaciones de la ordenacién estructural relativas a la
redaccién de planes parciales y de reforma interior, las directrices
para la formulacion de estudios de detalle, las directrices y condi-
ciones objetivas de conexidn e integracion para la programacion
de actuaciones integradas y otras previsiones de la ordenacion
estructural respecto a los instrumentos que lo desarrollen se ajustan
a los articulos 20 a 23, ambos inclusive, del RP y se contienen,
por remision, en las fichas de planeamiento y las fichas gestion de
conformidad con los articulos 55 y 56 del propio RP.

Articulo 1.6. Condiciones de uso y edificacion.

Son condiciones de uso y edificacion las que se derivan del planea-
miento determinando las facultades y posibilidades de utilizacion o
transformacion de cada terreno o construccion. El ejercicio de estas
facultades debe verse amparado por la correspondiente licencia ur-
banistica y la utilizacion o transformacion del inmueble puede venir
impuesta mediante orden de ejecucion.

Articulo 1.7.  Instrumentos de desarrollo y ejecucion; las ordenanzas
municipales.

Los instrumentos de desarrollo y ejecucion estan constituidos por los
planes parciales, planes de reforma interior, los mismos instrumentos
con el calificativo de mejora, los planes especiales, los catalogos,
los estudios de detalle y los programas de actuacion integrada y de
actuacion aislada. La funcion, las determinaciones y la documenta-
cioén de cada uno de estos instrumentos de desarrollo se encuentran
perfectamente reguladas en el RP.

En concordancia con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
régimen local, las ordenanzas municipales de policia de la edificacion
y el régimen pormenorizado de actividades susceptibles de autorizacion
dentro de las construcciones y, en su caso, aspectos morfolégicos
y ornamentales de las construcciones se ajustaran a lo dispuesto en
el articulo 15 de la LRAU y articulo 4 del RP.

Capitulo segundo.—Intervencién municipal en la edificacion y uso
del suelo.

Seccion primera.—Introduccion.

Articulo 1.8. Objeto.

La intervencién municipal en la edificacion y uso del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de las distintas actividades con la
legislacion urbanistica y planeamiento que resulte de aplicacion, asi
como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

Articulo 1.9. Formas de intervencion.

La intervencion municipal en la edificacién y uso del suelo se ejer-
cerd mediante los procedimientos siguientes:



8 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N.° 161
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 9-V11-2003

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucion y de suspension de obras u otros usos.
c) Informacién urbanistica.

Las medidas de intervencion abarcan las siguientes materias:

1. Intervencion de la Administracion en los actos de division
de terrenos y en las parcelaciones, regulado en los articulos 82 y 83
de la LRAU.

2. Intervencion administrativa para fomentar la seguridad del
trafico inmobiliario, en concreto la cédula de garantia urbanistica,
regulado en el articulo 84 de la LRAU.

3. Intervencion en los actos promovidos por administraciones
publicas, regulados en el articulo 244 parrafos 2, 3 y 4 del texto
refundido de la Ley del Suelo TRLS 1/1992, no anulados por la
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997 y declarados en vigor
por la Ley Estatal 6/1998.

4. Intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento por
los propietarios de inmuebles de su deber de edificar regulado en el
articulo 85 de la LRAU.

5. Intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento del
deber urbanistico de conservacion por los propietarios de inmuebles,
regulado en los articulos 86 a 95, ambos inclusive, de la LRAU.

6. EIl Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar regu-
lado en los articulos 96, 97 y 98 de la LRAU.

7. Otras formas de intervencion administrativa en el mercado
inmobiliario, concretamente el patrimonio municipal del suelo y
sociedades urbanizadoras regulado en el articulo 99 de la LRAU.
8. Y, finalmente, toda la materia de disciplina urbanistica, sancio-
nadora y de restauracion de la legalidad urbanistica regulada en su
legislacion especifica; Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio
de la Potestad Sancionadora, aprobado por Real Decreto 1.398/1993,
de 4 de agosto, en desarrollo de la Ley 30/92; el Reglamento
de Disciplina Urbanistica aprobado por Real Decreto 3.288/1978,
de 25 de agosto, y, en cuanto a las cuantias, la norma en vigor se
encuentra en la Ley 10/1998, de 28 de diciembre, de las Cortes
Valencianas, «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» ndmero
3.404, de 31 de diciembre de 1998, que modifica la Ley 6/94, LRAU
y afiade una disposicion adicional undécima en la que se establecen
las autoridades competentes para imponer las multas por infracciones
urbanisticas y las cuantias maximas. Asimismo, se atribuyen a las
haciendas municipales los ingresos derivados de aquellas multas por
infraccion urbanistica que impongan los 6rganos de la Generalitat
Valenciana como consecuencia de propuestas formuladas por los
ayuntamientos que requieran la aprobacion de la Generalitat.
Seccién segunda.—L.icencias urbanisticas.

Articulo 1.10. Actividades sujetas a licencias.

1. Estaran sujetos a previa licencia los actos enumerados en el
articulo primero del Reglamento de Disciplina Urbanistica y, en
general, cualquier accion que implique alteracion de los elementos
naturales de los terrenos, modificacion de sus lindes, establecimien-
to de nueva edificacion, usos o instalaciones, o modificacion de los
existentes.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades
relacionadas en el apartado anterior realizadas en todo el término
municipal, aunque el acto de que se trate exija autorizacion, licencia
0 concesidn de otro 6rgano de la Administracion.

Articulo 1.11. Actos del Estado o entidades de derecho publico.
Estara sujeto a licencia de obras la ejecucion de obras publicas y de
construcciones de servicio pablico cuando asi lo exija la legislacion
reguladora de la correspondiente obra o servicio.

Cuando la obra publica no esté sujeta a licencia, la verificacion
de su compatibilidad con la ordenacion urbanistica y territorial se
efectuara en la forma prevista en el articulo 81 de la LRAU.

En los supuestos que razones de urgencia o excepcional interés
publico lo exijan se estara a lo dispuesto en el apartado 2 del articu-
lo 244 del texto refundido de la Ley del Suelo 1/1992 declarado
en vigor por Ley Estatal 6/98 y articulos 4, 8 y 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Los apartados 3 y 4 del citado articulo 244 TRLS 1/92, también
declarados en vigor, regulan supuestos especiales de suspension y la
excepcion en materia de defensa nacional.

Articulo 1.12. Clases o tipos de licencias.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) Parcelacion, segregacion, division, subdivision y conceptos
afines.

b) De obras de urbanizacion.

c) De obras de edificacion y de otras obras analogas.

d) De ocupacion.

e) De actividades e instalaciones.

f) Licencias para usos y obras de caracter provisional.

g) De otras actuaciones urbanisticas.

Articulo 1.13. Procedimiento.

El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de toda
clase se ajustard a lo dispuesto en la legislacion aplicable, en estas
normas Y en las ordenanzas municipales que, en su caso, Se aprueben.
En materia de licencias de instalaciones de actividades regiran las
ordenanzas de usos y actividades que podran ser aprobadas por el
Ayuntamiento de Silla de conformidad con la legislacion urbanistica
y de régimen local de aplicacion.

Articulo 1.14. Caducidad y pérdida de eficacia de las licencias.

1. Caducidad.

a) Elactode otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacion,
interrupcion maxima y finalizacion de las obras, de conformidad con
la legislacion urbanistica de aplicacién y el contenido de las presentes
normas.

b) Las licencias urbanisticas caducaran a los seis meses de la
notificacién del documento si en el referido plazo no se han iniciado
las obras o actuaciones autorizadas.

c) Caducan igualmente las licencias como consecuencia de la
interrupcion de la realizacion de las obras o actuaciones por un plazo
igual o superior al sefialado en el parrafo anterior.

d) Asimismo, las licencias de obras de nueva planta caducaran
si, transcurrido el plazo determinado en la licencia o, en su defecto,
el plazo de 24 meses desde la notificacion de las mismas, no se
hubiese terminado la estructura portante de la edificacion.

e) Para las licencias de actividades e instalaciones el plazo serd,
como maximo de un afio, sin perjuicio de lo que, en su caso, se
disponga por la ordenanza municipal correspondiente o se determine
en la propia licencia.

f) Por causa justificada, y por una sola vez, podra solicitarse la
prorroga de las licencias por tiempo igual o inferior al de su validez,
siempre que se solicite antes del transcurso de dicho plazo.

g) Lacaducidad, en todo caso, debera ser declarada expresamente
por la Corporacion, previa audiencia del interesado, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 85.2 de la LRAU.

h) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o
de sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacion
de las obras pendientes o el ejercicio de la actividad.

2. Pérdida de la eficacia de las licencias.

Las licencias relativas a las condiciones de unas obras o instalaciones
tendran vigencia mientras subsistan aquéllas.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones
a las que, de conformidad con las normas aplicables, en la fecha de
su otorgamiento, estuviesen subordinadas.

3. La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevara
la obligacion para el titular de las mismas de reponer, a requerimiento
del Ayuntamiento y de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
urbanistica de aplicacion, la realidad fisica al estado en que se encon-
trase antes de la concesion de aquéllas en el plazo que se sefiale. Se
dictara orden de ejecucion, con tal objeto, si el interesado no instara
la solicitud de nueva licencia durante los tres meses siguientes a la
declaracion de extincion de la primera. Este requerimiento es distinto
a las ordenes individualizadas de ejecucion de la edificacion y la
inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabi-
litar que regula el articulo 85, apartados 3 y 4, en relacion con los
articulos 96, 97 y 98 de la LRAU.

En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de eficacia de las
mismas supondra el cese inmediato en el ejercicio de la actividad.
4. Lostitulares de las licencias o autorizaciones de obras sobre via
publica que comporten su transformacion, comunicaran al Ayunta-
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miento fecha de inicio y de conclusion, no admitiran interrupcion
alguna, quedando en caso contrario sin efecto, y se fijara en la propia
autorizacion el plazo méximo de ejecucion.

Articulo 1.15. Licencias de parcelacion, segregacion, division,
subdivision y conceptos afines (en adelante parcelacion).

1. Parcelacion urbanistica.

a) Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en suelos
clasificados como urbanos o urbanizables.

b) No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos
urbanizables en tanto no esté aprobado el correspondiente plan de
desarrollo, salvo que contenga ordenacion pormenorizada.

c) La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica de aplicacion.

Las licencias de parcelacion, los supuestos de innecesariedad de
licencia y la indivisibilidad de terrenos en las distintas clases de suelo
se encuentran regulados en los articulos 82 y 83 de la LRAU.

2. Proyecto de parcelacion.

Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base
de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas en funcién de las determinaciones de las presentes
normas o plan sobre el que se fundamente. En ella se describira cada
finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, sefialando
las mediciones reales y estando suscrita por técnico competente,
debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el uso que
las normas les asigna y, en su caso, si son aptas para la edificacion.
b) Planos de estado actual a escala 1:1.000 como minimo donde
se sefialen las fincas originarias registrales representadas en el
parcelario catastral oficial, las edificaciones y arbolados existentes
y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los
que aparezcan perfectamente identificadas cada una de las parcelas
resultantes y pueda comprobarse que no quedan parcelas inedificables
segun las condiciones sefialadas por las normas del planeamiento.
3. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida
con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcelacion,
compensacion o normalizacion de fincas.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes.

Articulo 1.16. Obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los
acuerdos de aprobacion definitiva de los correspondientes proyectos
de urbanizacién cuando se trate de actuaciones integradas o actua-
ciones aisladas, o del proyecto de obra ordinaria en los restantes
supuestos de ejecucion de obra publica.

2. Seranecesaria previa licencia para realizar obras de urbanizacion
de cardcter complementario o puntual que no comporten la ejecucion
integra de un proyecto de urbanizacion, y para las de mera conser-
vacion y mantenimiento. A los efectos de la obtencion de dicha
autorizacin, el interesado aportara proyecto de obras ordinarias que
contendré el presupuesto correspondiente a las que se prevean
realizar.

3. Se estara a lo regulado por el Reglamento de Planeamiento
(articulos 136 y siguientes).

4. En la redaccion de los proyectos de urbanizacion se tendra en
cuenta obligatoriamente el pliego de condiciones técnicas de gestion
integral del arbolado urbano de alineacion y de las zonas verdes del
municipio de Silla.

Articulo 1.17. Licencias de obras de edificacién y de otras obras
analogas.

1. Requieren licencia urbanistica las siguientes obras de edificacion:
a) Las obras de nueva planta y ampliacion de los edificios.

b) Las intervenciones sobre edificios protegidos.

c) Las obras de demolicion.

d) Las obras de reforma de los edificios.

e) Las obras menores.

2. La transmision de licencias de obras debera comunicarse por
escrito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese
condicionada por aval u otro tipo de garantia no se entendera auto-

rizada la transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya
idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las obras se
hallan en curso de ejecucion, debera acompafiarse acta en la que se
especifique el estado en que se encuentra, suscrita de conformidad
por ambas partes. Las responsabilidades que se deriven del incumpli-
miento de estos requisitos seran exigibles indistintamente al antiguo
y al nuevo titular.

3. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las
alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién material
de las mismas.

Articulo 1.18. Licencia de intervencion sobre edificio protegido.
Se denominard licencia de intervencion sobre edificio protegido a
toda autorizacion para la realizacion de obras de cualquier naturale-
za tendentes a alterar el estado fisico de los edificios y elementos
catalogados. Este régimen sera de aplicacion a todos los elementos
protegidos y para autorizar cualquier tipo de intervencion. No se
podran conceder licencias de demolicién con relacion a inmuebles
catalogados, sino, en todo caso, licencia de intervencion que contem-
ple tanto las operaciones de demolicion como las de otra naturaleza
y el resultado final de la actuacion sobre el inmueble, de conformidad
con lo regulado en los articulos 91 y 92 de la LRAU, asi como con
la catalogacion y con la ficha de proteccion de los correspondientes
edificios.

Articulo 1.19. Licencia de otras actuaciones urbanisticas.

1. Todas las actuaciones de transformacion, uso, modificacion
de suelo o subsuelo requieren licencia urbanistica. A los efectos de
estas normas se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo,
del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en las secciones
anteriores 0 que se acometan con independencia de los proyectos
que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes
subgrupos:

I.  Obras civiles singulares. Entendiendo por tales las de construc-
cion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de
esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos,
fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen
parte de los proyectos de urbanizacion o de edificacion.

Il.  Actuaciones estables. Cuando su instalacion haya de tener
caracter permanente o duracion determinada. Comprenden este
subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes, que se
tramitaran con arreglo al procedimiento de licencia de obra mayor
0 menor, segun proceda:

a) Latala de arboles y plantacion de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién
o edificacion, incluidas la construccion de piscinas y la apertura
de pozos.

c) Elacondicionamiento de espacios libres de parcelay la ejecucion
de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos 0 modificacion de
los existentes.

e) Implantacidn fija de casas prefabricadas o desmontables y simi-
lares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios
pablicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintosy otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre, recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los
proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que, en su
caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no
estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,
industriales o de servicios no incorporadas a proyectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de depésito de almacenamiento al aire libre,
incluidos los dep6sitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos,
y los parques de combustible sélido, de materiales y de maquinaria.
I) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase
no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.
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m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones
del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de
cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios
ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos
originarios, teleféricos, etc.

Il Actuaciones complementarias. Entendiéndose por tales las que
se acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario al
servicio de otras actuaciones de mayor envergadura y particularmente
las siguientes:

a) \allados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.

e) Porloque se refiere a la instalacion de grias-torre desmontables,
se solicitara licencia acompafiada de:

—Fotocopia de licencia de obras.

—Emplazamiento de la grda y areas que comprenden el barrido de
la pluma, con la firma del director de la obra.

—Certificado de la empresa instaladora que acredite el perfecto
estado del montaje y funcionamiento de la grda.

—Proyecto redactado segtin Orden de 28 de junio de 1988 (instruc-
cion técnica complementaria MIE-AEM2), y suscrito por técnico
competente y visado por el colegio profesional correspondiente,
acompafiando anexo del estudio basico de seguridad y salud en
cuanto a la instalacion de éstas.

—En caracter general, no se permitira que la gria se emplace fuera
del solar. En caso contrario, aportara la fianza oportuna para garan-
tizar la reposicion de los elementos de urbanizacion que queden
afectados.

Para las actuaciones urbanisticas anteriormente recogidas que supon-
gan utilizacion del dominio publico, debera solicitarse asimismo
la oportuna autorizacion de policia demanial o concesion, con pago
de la tasa o canon que resulte oportuno por aprovechamiento del
dominio publico. Sin perjuicio de que los aspectos urbanisticos y
demaniales puedan examinarse en unidad de acto, segin se disponga
al respecto.

3. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.
Los proyectos a que se refiere este articulo se atendran a las especifi-
caciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la actividad
de que se trate, a las contenidas en estas normas y a las que se dispon-
gan en las ordenanzas municipales. Como minimo, contendran
memorias descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento
y croquis suficiente de las instalaciones, asi como presupuesto.
Articulo 1.20. Licencias de actividades o instalaciones.

Estan sujetos a previa licencia la instalacion y funcionamiento de
actividades comerciales, de servicios o industriales, calificadas o
inocuas, tanto publicas como privadas, asi como la modificacion
objetiva de las mismas (ampliaciones, reformas y alteraciones
que incidan en los elementos de la actividad) y las modificaciones
subjetivas (traspasos y cambios de titularidad). La reglamentacion
especifica de estas licencias se regird por las ordenanzas municipales
que en su caso se aprueben, que procuraran, cuando sea posible, que
su concesion sea simultanea a la licencia de obras de edificacion.
Asimismo, podran prever que la licencia de actividad autorice las
actuaciones contempladas en el articulo 1.19.

Articulo 1.21. Licencias de ocupacion.

Las licencias de ocupacién o de primera utilizacion de los edificios
tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, previa
comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de la licencia que autorice la obra.

La Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para la
Concesion de Licencias de Obras de Edificacion determinard, en su
caso, los documentos necesarios para la solicitud de estas licencias,
asi como el procedimiento y los requisitos para su concesion.

De conformidad con lo que regula el Decreto 161/1989, sobre el
Procedimiento para la Expedicién de las Cédulas de Habitabilidad,
si se considera oportuno podra darse el caracter simultaneo con la
licencia de ocupacion, refundiendo los dos documentos en uno sélo
que acredite, de un lado, el cumplimiento de las normas de habita-
bilidad y, de otro, la normativa urbanistica.

En cualquier caso, la solicitud vendra acompafiada de los documentos
que fija el articulo 3.1 del mencionado decreto:

—Acreditacion de la personalidad del promotor.

—Certificado final de la obra expedida por los técnicos directores,
con el visado de sus respectivos colegios profesionales.
—Licencia de obras.

—Certificado expedido por los técnicos directores de la obra que
acredite que éstas se ajustan a la licencia concedida.

— Impresos de alta en la contribucion territorial urbana.

— Documento acreditativo de la propiedad u ocupacion de la vivienda.
— Certificacion de las compafiias de servicios acreditativa de haber
satisfecho los derechos de las acometidas generales del edificio.
Articulo 1.22. Obras y usos de naturaleza provisional.

1. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica,
el Ayuntamiento, siempre que no hubiesen de dificultar o desincen-
tivar la ejecucion de los planes, podra autorizar usos y obras justifi-
cadas de caracter provisional que habran de demolerse o erradicarse
cuando lo acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion
alguna. Cuando se trate de usos no previstos en las presentes normas,
la autorizacidn requerira previo informe de la Conselleria competente
en materia de urbanismo.

2. Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales podran
concederse en suelo urbano o urbanizable.

En suelo no urbanizable se estara a lo dispuesto en la Ley 4/92, de
5 de junio de 1992, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo
no Urbanizable, sin perjuicio de lo dispuesto en el titulo cuarto de
las presentes normas.

3. La provisionalidad de la obra o uso so6lo podra deducirse y la
autorizacion sélo podra concederse si concurre uno de los siguientes
factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas
intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su liviandad,
por su caracter desmontable o por que so6lo ofrezcan provecho para
evento o coyuntura efimera y temporal.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas
y concomitantes a la obra o uso se deduzca que éste o aquélla s6lo
han de servir para suceso o periodo concreto, determinado en el
tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.
Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacion sélo se podra
conceder sometida a plazo méximo o condicion extintiva que se
derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado. Deberan
demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca
el vencimiento del plazo o cumplimiento de la condicidn, o si asi lo
acordase el Ayuntamiento.

4. Enninguln caso se autorizaran obras o usos provisionales cuando
existiese aprobado, inicial o definitivamente, cualquier instrumento
de ejecucion del planeamiento cuyas previsiones resulten incompa-
tibles con la obra o instalacion pretendida, debiéndose entender en
tal caso que quedaria dificultada la ejecucion del plan.

5. Las autorizaciones asi concedidas seran sometidas a la inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad de la renuncia, por el interesado,
a todo derecho a indemnizacion derivado de la orden de demolicion
o de erradicacion del uso y presentacion ante la Administracion del
certificado acreditativo de tal extremo.

Seccion tercera.—Ordenes de ejecucion y suspension de obras y otros
usos.

Articulo 1.23.  Regulacion.

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento
ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacion
urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes
de conservacion en materias de seguridad, salubridad y ornato de
los edificios e instalaciones y a asegurar, en su caso, la eficacia de
las decisiones que adopte en atencion al interés pablico urbanistico
y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion y suspension, ademas
de la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccién urba-
nistica, dara lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que sera
con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus
deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a la jurisdiccion penal
cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.
El incumplimiento de las 6rdenes de suspension de obras implicara,
por parte del Ayuntamiento, la adopcién de las medidas necesarias
que garanticen la total interrupcion de la actividad, a cuyo efecto
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podra ordenar la retirada del instrumento, maquinaria o material
empleados en la obra irregular, proceder a ello de forma subsidiaria
0 a precintarla e impedir definitivamente los usos a los que diera
lugar.

La materia de las ordenes de ejecucion de obras de conservacion
y de obras de intervencion se encuentra regulada en el articulo 92 de
la LRAU vy el deber de conservacion y rehabilitacién se encuentra
regulado en el articulo 86 de la LRAU, asi como el limite del deber
de conservacién y rehabilitacion en el articulo 88 de la LRAU. De
la legislacion estatal TRLS 1/92, queda en vigor el articulo 245.1
sobre el deber de conservacion y el articulo 246,2 sobre el reparto
del coste de conservacion en funcidn del limite del deber de conser-
vacion.

Seccion cuarta.—Informacion urbanistica.

Avrticulo 1.24.  Principios de publicidad del planeamiento.

La materia estd regulada en el articulo 84 de la LRAU y en los
articulos 176, 177 y 178 del RPCV.

1. El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo
mediante los siguientes tipos de informacidn urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.

b) Informes urbanisticos.

c) Consulta previa para promocion del planeamiento.

d) Cédula de garantia urbanistica.

e) Consulta en materia de intervencién sobre elementos protegidos.
2. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma de la
documentacion integrante de las normas del planeamiento y de
los instrumentos de desarrollo de las mismas en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.
Articulo 1.25. Consultas de régimen juridico.

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, asi como el
aprovechamiento tipo aplicable al area de reparto en que se encuentre.
Este informe debera emitirse en el plazo de un mes. La solicitud de
informe debera acompafiar plano de emplazamiento de la finca
con referencia a los planos del parcelario municipal. Los servicios
municipales podran requerir al consultante cuantos otros datos de
localizacién o antecedentes fuesen precisos para la consulta.
Asimismo podran formularse consultas previas a la peticion de
licencias sobre las caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse
una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto,
debera acompafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para su
comprension.

Articulo 1.26. Consulta previa para la promocion de planeamiento.
1. Todo interesado podra requerir al Ayuntamiento que informe
sobre la oportunidad de aprobar definitivamente los documentos
de planeamiento de iniciativa particular que pretenda promover. La
consulta se formulara sobre una propuesta explicativa clara y sufi-
cientemente expresiva aunque no sera preciso que contenga toda la
documentacion preceptiva para iniciar la tramitacion formal del
instrumento de ordenacion de que se trate.

2. El informe sera evacuado por la Alcaldia, previo dictamen de la
Comisidn Informativa de Urbanismo. Versara sobre la coincidencia
o discordancia de la propuesta con los criterios de oportunidad apli-
cados por la Corporacidn, en el ejercicio de sus legitimas facultades
discrecionales en esta materia.

3. La finalidad de la consulta es orientar al interesado dandole
noticia de los criterios de oportunidad que pondera la Administracion
para aprobar instrumentos de ordenacion de la naturaleza planteada.
Se facilitara informacion que permita, en su caso, ajustar el proyecto
a los requisitos que demande su viabilidad. En todo caso, se procu-
rard evitarle al interesado, dentro de lo posible, gastos indtiles en la
redaccion de un documento formal de planeamiento cuyo tramite
no pueda prosperar por razones que, al no ser regladas, los particu-
lares no tengan por qué conocer.

4. Laconsulta previa no sera preceptiva ni exigible en ningun caso,
pudiendo el interesado hacer directo uso de su derecho a que se incoe
el procedimiento, sin dilacion, con tal que presente un documento
ajustado a derecho. El informe emitido no sera vinculante para la
Corporacion u érgano que haya de resolver definitivamente sobre la
aprobacion del planeamiento y no genera derecho adquirido alguno
por su configuracion de acto de tramite.

Articulo 1.27. Cédula de garantia urbanistica.

Los interesados podran, asimismo, solicitar la cédula de garantia
urbanistica con el alcance y contenido previstos en el articulo 84 de
la LRAU.

Articulo 1.28.  Consultas en materia de intervencion sobre elementos
protegidos.

1. Los interesados podréan recabar informe previo de la Alcaldia,
previo dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo, para
que precise las concretas exigencias que se deriven del régimen de
proteccion a que se encuentre sujeto un edificio catalogado.

2. Laconsulta se instard acompafiando anteproyecto expresivo de
las obras de intervencion a realizar.

3. Cuando se presente la solicitud definitiva, con su proyecto de
obras y documentacién completa, el 6rgano consultivo se limitara
a dar por reproducido su dictamen previo, si fue favorable, siempre
que no se alteren las circunstancias que lo fundamentaron.

4. La consulta previa no sera preceptiva ni exigible para solicitar
licencia de intervencion sobre edificio protegido.

Articulo 1.29. Silencio administrativo y plazos.

Los informes a los que hacen referencia los articulos 1.26 y 1.28 se
emitiran en el plazo de dos meses desde la peticion correspondiente.
En caso de no ser evacuados en dicho plazo se entenderan emitidos
con caracter desfavorable.

Titulo segundo

De los instrumentos de desarrollo del planeamiento

Capitulo primero.—Principios generales.

Articulo 2.1.  Los instrumentos de desarrollo.

Los instrumentos de desarrollo y de mejora del planeamiento
se encuentran pormenorizadamente regulados en el RPCV, a cuyo
articulado conviene remitirse para evitar repeticiones innecesarias.
1. Los planes parciales, su funcion, determinaciones, documenta-
cion, parte sin eficacia normativa y parte con eficacia normativa,
articulos 60 a 70, ambos inclusive, del RP.

2. Los planes de reforma interior, funcion, determinaciones
y formalizacion, articulos 71 a 75, ambos inclusive, del RP.

3. Los planes parciales y de reforma interior de mejora, funcion
y determinaciones, articulos 80 a 85, inclusive, del RP.

4. Los planes especiales, funcion, determinaciones y documentacion,
articulos 86 a 91, inclusive, del RP.

5. Los catalogos, funcién, determinaciones, documentacion y registro
de bienes catalogados, articulos 92 a 99, inclusive, RP.

6. Estudios de detalle, funcién y documentacion, articulos 100 y
101 del RP.

Articulo 2.2.  Los cambios en el planeamiento:

Los cambios en el planeamiento, asi como la norma general de
mejora y la reclasificacion de suelo no urbanizable, la normativa
sobre cumplimiento de estandares y la documentacién, incluido
el documento de refundicién, se encuentran pormenorizadamente
regulados en los articulos 76 a 79, ambos inclusive, del RP.
Articulo 2.3. Iniciativa en la formulacion del planeamiento.

Los instrumentos de desarrollo o de mejora podran ser formulados
por iniciativa pablica o privada.

Cuando las administraciones no municipales, en ejercicio de sus
competencias sectoriales, precisen promover dichos planes, la tra-
mitacion y aprobacion se sujetaran a las reglas establecidas para los
planes especiales de conformidad con el articulo 42 de la LRAU.
Los particulares pueden promover planes en desarrollo de un pro-
grama del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacion
para desarrollar, al menos, una de las unidades de ejecucion del plan
que promuevan.

Articulo 2.4.  Tramitacion simultanea o paralela.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen este plan podran
tramitarse de modo simultineo a los instrumentos de ejecucion
0 gestion correspondientes.

Capitulo segundo.—Instrumentos de ordenacion.

Articulo 2.5. Planes especiales.

Como complemento, desarrollo, mejora o incluso modificacion del
planeamiento general y parcial podran redactarse planes especiales
de los regulados en los articulos 86 a 90, ambos inclusive, del RP
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para las finalidades especificadas en el articulo 86.2 del citado texto
reglamentario, en desarrollo del articulo 12.E vy articulo 24 de la
LRAU.

Asimismo podran tener por objeto complementar las medidas adop-
tadas mediante catalogos de bienes y espacios protegidos.

Capitulo tercero.—Condiciones de desarrollo en suelo urbanizable.
Articulo 2.6. Desarrollo del suelo urbanizable.

El desarrollo del suelo urbanizable se efectuara mediante planes
parciales. Los planes parciales abarcaran uno o varios sectores com-
pletos sin perjuicio de su ulterior division en diversas unidades de
ejecucion. Se ajustaran a las condiciones de ordenacion vinculantes
descritas en su correspondiente ficha de planeamiento a tenor del
articulo 55 del RPCV.

Articulo 2.7.  Planes parciales.

Los planes parciales se rigen por las disposiciones contenidas en la
LRAU, fundamentalmente articulos 21, 22, 27, 28 y 52, las conte-
nidas en el RP, articulos 60 a 70 y articulos 80 a 85, inclusive, y las
contenidas en el anexo al RP, sin perjuicio de las distintas normas
especificas contenidas en las fichas de planeamiento y de gestion
segun los articulos 55 y 56 del RP.

Titulo tercero

Ejecucion del planeamiento

Capitulo primero.—Régimen de ejecucion del planeamiento.
Articulo 3.1. Disposiciones generales:

La gestion de la actividad urbanistica, la ejecucion del planeamien-
to y sus formas de actuacion, asi como las formas de gestion de las
actuaciones se encuentran reguladas en los articulos 5, 6 y 7 de la
LRAU.

El régimen de ejercicio de las potestades de gestion urbanistica
constituye el titulo I11 de la LRAU, articulos 60 a 81, ambos inclusive.
Finalmente, el RP, en su titulo 111, articulos 102 a 141, ambos inclu-
sive, establece las previsiones de la ordenacién urbanistica prepara-
torias de su gestion o ejecucion.

Se pretende, en estas normas, evitar repeticiones o transcripciones
innecesarias del articulado de la ley o del reglamento motivo por el
cual se hara referencia tan sélo a aquellas normas imprescindibles
que desarrollen o complementen las disposiciones legales y regla-
mentarias.

Articulo 3.2.  Establecimiento de &reas de reparto.

1. Materia regulada, fundamentalmente, en el articulo 17.1.G. de
la LRAU, correspondiente a la ordenacién urbanistica estructural,
en los articulos 61, 62, y 63 de la LRAU y en los articulos 105 a 110,
ambos inclusive, del RPCV.

2. Las areas de reparto en suelo urbanizable coinciden con cada uno
de los dmbitos de los sectores y los suelos dotacionales de destino
publico propios de la red primaria de reservas de suelo dotacional
publico en la proporcion adecuada de forma que todo el suelo urba-
nizable tiene un aprovechamiento tipo similar.

Constituyen areas de reparto segun se detalla en las fichas de pla-
neamiento y gestion anexas los siguientes sectores de suelo urbani-
zable: SUZI-6 Cami de I’ Algudor, SUZR-6 El Silvestre, SUZR-8 El
Rajolar, SUZR-9 L’Alter, SUZI-4 Moli Forés y SUZT-10 Les Eres.
3. Se delimitan tres areas de reparto en suelo urbano: AR-1 Centro
Histérico, AR-2 Ensanche y AR-3 Zona Industrial. La AR-1 coincide
con la Zona de Centro Histérico. La AR-2 coincide con la Zona de
Ensanche y la AR-3 comprende las siguientes unidades de ejecucion:
U.E. Espioca, U.E. Moli de Magalld Industrial y U.E. La Fillola.
4. Constituyen un &rea de reparto cada una de las siguientes uni-
dades de ejecucion delimitadas en este planeamiento: U.E. Segrelles,
U.E. Mercat Nou, U.E. Marges Autovia. UE-1.2 Cine King, U.E. El
Productor (VI.B), U.E. Shark y U.E. Beniparrell 2.

5. Para la delimitacion de la correspondiente area de reparto en
suelo urbanizable, en algunos casos, el suelo dotacional de la red
primaria genera techo edificable y computa como red secundaria
(SUZI-6 Cami de I’Algudor, SUZR-6 EI Silvestre y SUZT-10
Les Eres).

6. Se imputa suelo de red primaria como carga externa a los
siguientes sectores de suelo urbanizable, de forma que no genera
techo edificable y no computa como red secundaria (SUZR-8 El
Rajolar y SUZR-9 L’Alter).

7. En todas las areas de reparto en suelo urbano y urbanizable la
red primaria computa a efectos del célculo del aprovechamiento tipo
de cada area de reparto.

8. Enlas fichas de planeamiento y gestion se concretan los ambitos
de las areas de reparto (AR) y sus aprovechamientos: objetivo,
subjetivo y tipo (AT).

Articulo 3.3. Determinacion del aprovechamiento tipo.

1. Materia regulada, fundamentalmente, en el articulo 17.1.G, de
la LRAU, correspondiente a la ordenacion urbanistica estructural,
en los articulos 64 y 65 de la LRAU y en los articulos 111, 112
y 113 del RP.

2. Los coeficientes correctores segln el uso y la tipologia se ajustan
a los criterios legales establecidos en el articulo 65 de la LRAU
y articulo 113 del RP.

3. El aprovechamiento tipo de cada area de reparto viene determi-
nado en las correspondientes fichas de planeamiento y gestion.
Articulo 3.4. Las unidades de ejecucion.

La normativa sobre unidades de ejecucion se contiene, fundamen-
talmente, en el articulo 33 de la LRAU y en los articulos 114 a 119,
ambos inclusive, del RP.

Quedan delimitadas en los planos graficos y quedan incluidas en su
correspondiente area de reparto a desarrollar mediante actuaciones
integradas.

Mediante plan de reforma interior podra subsanarse la necesidad de
delimitar nuevas unidades de ejecucién cuya adecuada urbanizacion
convenga realizar mediante actuaciones integradas a tenor del arti-
culo 118, 2.° parrafo del RP, y la redelimitacion de unidades de
ejecucion mediante programas se rige por lo previsto en el articulo
119 del mismo RP.

Articulo 3.5. La cédula de urbanizacion.

La cédula de urbanizacion se rige, fundamentalmente, por el articulo 31
de la LRAU, por los articulos 120 a 135, ambos inclusive, del RP.
Articulo 3.6. Régimen de ejecucion del planeamiento.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento se realiza
en uno de estos dos regimenes: actuaciones aisladas y actuaciones
integradas, de conformidad con los articulos 6 y concordantes de la
LRAU.

La actuacioén integrada para ejecucion mediante una Unica progra-
macion puede desarrollarse tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable. La actuacion aislada sélo puede desarrollarse en suelo
urbano.

La actuacion integrada en suelo urbano esta prevista en el articulo
9.2 de la LRAU (preferentemente, a sensu contrario) y desarrollada,
entre otros, en los articulos 116.2 y 109.2 del RP.

Articulo 3.7.  Los programas de actuacion.

Los programas para el desarrollo de actuaciones integradas y los
programas para el desarrollo de actuaciones aisladas estan regulados
pormenorizadamente en el articulado de la LRAU, por lo que
conviene efectuar la remision normativa en bloque para evitar reite-
raciones.

Articulo 3.8. Fichas de planeamiento y de gestion.

Estan reguladas en los articulos 55 y 56 del RP por remision el
articulo 45.B, b) y ) y articulo 67.B), b) y c) del mismo RP. Se incluyen
en anexo especifico de estas NN.UU.

Capitulo segundo.—Condicion juridica de solar.

Articulo 3.9. Condici6n juridica de solar.

1. Elconcepto de solar esta contenido en el articulo 6.1 de la LRAU.
Los conceptos urbanisticos que determinan los parametros urbanis-
ticos relativos a la parcela estan contenidos en los articulos 14 a 23,
ambos inclusive, del RZ, sin perjuicio de la Ordenanza Municipal
sobre Calidades o condiciones técnicas de las obras de urbanizacion.
2. Se entiende que una parcela reine la condicion juridica de solar
cuando cuente con los siguientes servicios de urbanizacion:

a) Acceso rodado pavimentado desde las redes viarias generales,
asi como acceso peatonal también pavimentado.

b) Tener pavimentada y abierta al trafico pablico la via o vias a las
que dé frente la parcela. Cuando una parcela dé frente a una red
primaria estructural bastard con que tenga pavimentadas las vias
a las que dé frente y acondicionado el sistema primario. Si s6lo da
frente a la via estructural debera estar ésta urbanizada al menos con
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amplitud suficiente para darle servicio a la parcela con un ancho
minimo de 6 m.

c) Contar con encintado de aceras y alumbrado publico en la via
o vias a las que dé frente la parcela.

El acceso y conexion de la parcela desde el area urbanizada mas
cercana debera disponer, asimismo, de alumbrado publico en las
mismas condiciones que se prescriben para la propia parcela.

d) La parcela dispondra de evacuacion de aguas residuales y plu-
viales por sistema ejecutado de acuerdo con las ordenanzas
y conectado a la red de alcantarillado prevista en el proyecto de
urbanizacion.

e) La parcela dispondra de suministro directo de agua potable en
cantidad suficiente para la actividad a desarrollar en la edificacion
segun los usos e intensidades permitidos.

f) Las parcelas dispondran de conexién directa con la red general
de distribucion de energia eléctrica, con o sin centro de transforma-
cidn, en funcion de la normativa especifica aplicable, y con potencial
suficiente para las necesidades de la edificacion.

g) Las parcelas deberan disponer de acometida subterranea de lineas
de telecomunicaciones, siempre que esto fuese posible, ejecutada de
conformidad con la normativa aplicable.

h) La existencia de ramales de servicio de otras redes de suminis-
tro distintas de las ya mencionadas sélo sera preceptiva, a efectos
de la consideracion de solar, cuando asi lo estipule un instrumento
de planeamiento formulado en desarrollo de las presentes normas.
También podra establecerse dicho requisito, con caracter general,
a los demas efectos, mediante ordenanza municipal.

3. Cuando la red viaria a que da frente la parcela no sea de domi-
nio publico, el titular de la parcela, para que ésta tenga la condicion
juridica de solar, debera ceder obligatoria y gratuitamente:

a) En suelo urbano residencial: hasta la mitad de la calle o calles
a que dé frente, con una anchura maxima de 6 m.

b) En suelo urbano industrial: hasta la mitad de la calle o calles
a que dé frente, con una anchura maxima de 14 m.

Capitulo tercero.—Conservacion de la edificacion.

Seccién primera.—EIl deber normal de conservacion.

Articulo 3.10. Obligacion de conservar.

1. El deber de conservacion y rehabilitacion esta regulado en los
articulos 86 y siguientes de la LRAU y en el articulo 19 de la Ley
Estatal 6/98, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

2. EIl deber normal de conservacion exigible de la propiedad
inmueble se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos de
los arrendatarios segun la legislacion vigente.

3. Las ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion del
patrimonio arquitecténico estan reguladas en el articulo 89 de la
LRAU.

4. Lainspeccion periddica de construcciones se rige por la norma-
tiva contenida en el articulo 87 de la LRAU.

Articulo 3.11. Condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Mediante ordenanza municipal podran regularse las condiciones
concretas de seguridad, salubridad y ornato que se deben observar
en cada tipo de inmueble. En ausencia de ordenanza especifica, dichas
condiciones minimas seran las siguientes:

a) De seguridad: los propietarios deberan cumplir las condiciones
de seguridad reguladas en los articulos 86 y 87 de la LRAU 6/94.
b) De salubridad: los propietarios deberan mantener la aptitud de
los inmuebles para el uso al que estan destinados, en condiciones de
limpieza que impidan su degradacién y preservando el buen estado
de las redes de servicio, de las condiciones de ventilacion e ilumi-
nacion y de las instalaciones de suministro y saneamiento. Ademas,
deberan conservar en éptimo funcionamiento los elementos de
reduccidn, depuracién y control de emisiones de humos, particulas
y sustancias nocivas.

c) De ornato: Los propietarios deberdn mantener las fachadas
limpias y bien pintadas reponiendo los materiales de revestimiento
e imposta cuando sea preciso para adecentarla. En iguales condiciones
se mantendran los jardines, mobiliario y vallado, si los hubiere, y los
demés elementos privativos en el interior o cerramientos visibles
desde la via publica.

d) Los propietarios de los solares deberan mantenerlos limpios
de vegetacion y restos de inmundicias, vallados con cerramiento de
2,50 m de altura, de adecuada presencia, consistencia y resistencia,
cercando la alineacion oficial. Debera propiciarse el adecuado trata-
miento de la superficie del solar para evitar el riesgo de accidentes.
e) Los carteles, anuncios luminosos y marquesinas sélo se podran
emplazar, previa licencia municipal, en los lugares y condiciones que
se establezcan por ordenanza del municipio y, en ausencia de ella,
cumpliendo lo previsto en el articulo 3.12 siguiente de estas normas.
Las marquesinas deberan cumplir lo dispuesto en las ordenanzas
generales de la edificacion contenidas en estas normas. Todos estos
elementos deberan ser mantenidos sin deterioro en tanto permanezcan
visibles desde la via publica.

Articulo 3.12. Adecuacion al ambiente de las obras sobre edifica-
ciones.

Las edificaciones deberan construirse y mantenerse en condiciones
ornamentales adecuadas al ambiente donde se ubiquen.

La normativa sobre adaptacion o adecuacion al ambiente se encuen-
tra actualmente regulada, entre otros, en el articulo 138.b) del texto
refundido de la Ley del Suelo TRLS 1/1992 no anulado por la STC
61/1997, y dejado en vigor por la Ley Estatal 6/1998 y en el articulo 95
de la LRAU.

Articulo 3.13.  Ordenes de ejecucion y limite del deber de conser-
vacion.

1. La materia correspondiente a las 6rdenes de ejecucion de obras
de conservacion y de obras de intervencidn se encuentra regulada en
el articulo 92 de la LRAU y en los articulos 10 y 11 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, Real Decreto 3.288/1978.

2. Ellimite del deber normal de conservacion y rehabilitacion esta
regulado en el articulo 88 de la LRAU, en el articulo 246.2 del TRLS
1/1992 (en vigor segln Ley Estatal 6/1998) y articulo 11 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica.

Seccidn segunda.—Contenido normativo del Catalogo de Proteccion.
Articulo 3.14. Catalogo.

La normativa fundamental sobre Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos se contiene en el articulo 25 de la LRAU y la intervencion
en edificios catalogados en el articulo 91 de la misma LRAU.

En documento especifico de esta homologacion global se incluyen:
memoria, normas urbanisticas y fichas correspondientes a cada
elemento incluido en el Catalogo Municipal de Bienes y Espacios
Protegidos.

Articulo 3.15. Normas de aplicacion general.

1. Sin perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas particulares
de zona, no se podra incrementar el volumen ni alterar los parametros
esenciales de los elementos propios de la edificacion existente como
consecuencia de las obras de intervencidn que se realicen sobre
edificios sujetos a proteccion, aunque podra aceptarse un incremento
de la superficie construida sobre rasante siempre que se cumplan las
ordenanzas generales de la edificacion y no se altere el volumen
geomeétrico preexistente.

2. Solo por circunstancias justificadas de interés general podra
permitirse la alteracion de la distribucion del volumen dentro de la
parcela, sin que ello pueda suponer incremento absoluto del volumen
global originario con incumplimiento de las ordenanzas de edificacion
de la zona, aunque si variacion de los parametros esenciales de la
edificacion preexistente en aras de una mejor integracion del edificio
en el entorno protegido.

3. No seran de aplicacion aquellas condiciones generales de la
edificacion reguladas en el titulo quinto que impidan o dificulten el
correcto tratamiento de los edificios protegidos, salvo en los casos
de sustitucion previstos dentro del régimen de proteccion ambiental.
4. Para todas las categorias de proteccion queda prohibida la
instalacion de rétulos de carcter comercial o similar insertos en la
fachada del inmueble, debiendo eliminarse los existentes en el plazo
de dos afios desde la aprobacidn definitiva de este plan. Se exceptian
los que se adosen a los huecos de la planta baja cuando su superficie
no exceda de un metro cuadrado y los que se integren formalmente
en el cerramiento o acristalamiento de dichos huecos.

5. La proteccion se extiende a la totalidad de la parcela en que se
encuentra situado el edificio, afectando su régimen a la totalidad del
arbolado y jardineria existente en ella.
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6. En las obras de intervencion sobre edificios protegidos los mate-
riales empleados habran de adecuarse a los que presentaba el edificio
en su forma originaria o de mayor interés. Las obras a realizar en la
fachada o fachadas y partes visibles desde via puablica habran de
adecuarse a las exigencias ambientales del entorno como las concrete
la autorizacion correspondiente aunque los materiales utilizados
difieran de los originarios.

7. Lasolicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la
intervencién sobre un edificio protegido deberd acompafiar la siguiente
documentacion adicional:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las
obras ponderandola con relacién a otras alternativas de intervencion
que el planeamiento permita.

b) Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a las carac-
teristicas del entorno, estudiando su integracion morfoldgica
y adjuntando alzado de todos los tramos de calle afectados que permita
visualizar el estado actual y el resultado de la propuesta.

c) Plano parcelario.

d) Descripcion de las caracteristicas tipologicas del edificio, asi
como de sus elementos de composicion y orden arquitecténico
y justificacion de su conservacion o remocion en la propuesta.

e) Levantamiento a escala 1:100 del edificio preexistente y
descripcion fotografica clara del mismo.

f) Andlisis del estado de la edificacion y descripcién del uso a que
venia siendo destinada y al que se pretende destinar después de la
intervencion. El Ayuntamiento podra, con suspension del plazo
del otorgamiento de licencia, solicitar informes a organismos espe-
cializados.

Seccion tercera.—De la ruina de los edificios.

Articulo 3.16. Normativa aplicable.

La normativa fundamental referente a la ruina de los edificios se
contiene en los articulos 90 y 93 de la LRAU y en los articulos
17 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica Real Decreto
3.288/1978. La inspeccion periddica de construcciones en el articulo 87
de la LRAU vy el limite del deber de conservacién y rehabilitacion
en el articulo 88 de la LRAU.

Articulo 3.17.  Situacion legal de ruina.

La situacion legal de ruina se encuentra regulada en el articulo 90
de la LRAU y en los articulos 17 a 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica Real Decreto 3.288/1978 en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 1.907 del Cadigo Civil.

Articulo 3.18. Amenaza de ruina inminente.

Se encuentra regulada en el articulo 93 de la LRAU y en el articulo 20.2
del Reglamento de Disciplina Urbanistica Real Decreto 3.288/1978.
Titulo cuarto

Régimen del suelo no urbanizable

Capitulo Unico.—Determinaciones de caracter general.

Articulo 4.1. Definicion.

Constituyen el suelo no urbanizable las areas del territorio municipal
que, ya sea por sus valores naturales, agricolas, forestales, paisajis-
ticos y ecologicos, o en razon del modelo territorial postulado, son
asi clasificadas al objeto de que permanezcan al margen del proceso
de urbanizacién y preserven sus caracteristicas naturales y/o su ri-
queza productiva.

Articulo 4.2.  Ambito.

La delimitacién en cuyo ambito opera la clasificacion del suelo no
urbanizable viene reflejada con el codigo SNU de la documentacion
grafica de este plan.

Las zonas que corresponden a regulaciones diferenciadas que subdi-
viden el suelo no urbanizable quedan delimitadas segln se refleja
en el correspondiente plano grafico y responden a los cddigos que
se expresan en los articulos siguientes.

Articulo 4.3.  Régimen urbanistico.

1. Elrégimen basico de este suelo queda sujeto a lo establecido en
la Ley 4/92, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo
no Urbanizable («Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» del
17 de junio de 1992) y a la Ley 2/1997, de 13 de junio, que modifica
la anterior, debiendo entenderse el contenido del presente titulo como
determinaciones complementarias de dichas leyes.

2. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece
de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al
uso y a las transformaciones que sobre él impusieran estas normas
no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre que no comporten
pérdida del valor inicial del terreno derivado del rendimiento rustico
del que sea naturalmente susceptible.

3. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades
de la comunidad. El contenido normal del derecho de propiedad en
suelo no urbanizable viene determinado por el rendimiento agrope-
cuario o natural del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos,
segun la funcién social que corresponde a su explotacién. En ningun
caso y a ningun efecto cabra reconocer expectativas urbanisticas al
suelo no urbanizable.

4. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleon-
toldgicos, mineraldgicos, historicos u otros geoldgicos o culturales,
en areas cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con aquéllos
y previa decision del organismo o entidad competente, los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar
de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos,
en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento
o catalogacion para alterar la regulacion urbanistica de modo que se
ajuste a la nueva situacion, incluyéndose el elemento o terreno afec-
tado en la zona de proteccién arqueoldgica. Dichos descubrimientos
deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las entida-
des u organismos competentes para su comprobacién, proteccion
o0 explotacién.

Articulo 4.4. Parcelacion.

1. En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones
rusticas, que cumpliran las dimensiones minimas fijadas por la
legislacion agraria.

No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que, al am-
paro de la unidad minima de cultivo, pudieran generar situaciones
incompatibles con estas normas por implicar transformaciones de la
naturaleza rastica de los terrenos.

2. Toda parcelacién en esta clase de suelo quedara sujeta a lo
establecido en la disposicion adicional tercera de la Ley sobre Suelo
no Urbanizable.

3. Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo no
urbanizable. Se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanis-
tico cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:
a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropias para fines rdsticos o en pugna con las pautas tradicionales
de parcelacidn para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.
En especial, cuando los lotes resultantes sélo puedan ser de utilidad
para la edificacion prohibida por estas normas.

b) Afectar fincas que dispongan de accesos viarios comunes exclu-
sivos, que no aparezcan sefialados en las representaciones cartogra-
ficas oficiales o dispongan de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos
metros de anchura, con independencia de que cuenten con encintado
de acera.

c) Afectar fincas con servicios de abastecimiento de agua para el
conjunto de ellas, cuando sean canalizaciones subterraneas o con
abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto teniendo estacion
de transformacién comun a todas ellas; cuando cuenten con red de
saneamiento con recogida Gnica o cuando cualesquiera de los servicios
discurra por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la
pretension de dar una utilizacion urbanistica a los terrenos.

e) Que la parcelacion sea coetanea al encargo o redaccion de pro-
yecto o a la realizacion de cualesquiera actos de naturaleza privada
o administrativa tendentes a la edificacion con vistas a un uso urba-
nistico prohibido para los terrenos.

4. La existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada
la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse, asi como
la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran
dar origen.

5. Las parcelaciones de terreno en suelo urbanizable, mientras estén
sometidas al régimen de suelo no urbanizable, sélo se autorizaran
si todas las parcelas resultantes tienen como minimo 5.000 metros
cuadrados.
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Avrticulo 4.5. Nucleo de poblacion.

1. El Ayuntamiento tendra en todo momento la facultad de denegar
licencias de construccion cuando haya indicios de que pudiera
formarse un nucleo de poblacion.

2. Alos efectos de lo previsto en el articulo 85 de la Ley del Suelo,
se considerara que existe posibilidad de formacion de ndcleo de
poblacion en los supuestos siguientes:

a) En la zona comin y en la zona de recuperacion paisajistica,
cuando trazando un circulo imaginario de 100 metros de diametro
con centro en el edificio objeto de la licencia, se halle en su interior
mas de una vivienda.

b) Enlas zonas comprendidas dentro del ambito del plan regulador
de usos y gestion (PRUG) del Parque Natural de La Albufera, se
prohibe expresamente la aparicion de vivienda de cualquier tipo.
Articulo 4.6. Division en zonas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 1.3 apartados A) y B)
de la Ley sobre Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana,
el Suelo no Urbanizable quedard dividido en las siguientes zonas:
A) Suelo no urbanizable de especial proteccion:

1. Zona de Proteccion de Infraestructuras.

2. Zonas ubicadas dentro del &mbito del Parque Natural de La
Albufera:

a) Zona de Proteccion Especial Integral.

b) Zona de Proteccién Especial Ecoldgica I.

c) Zona de Proteccion Especial Ecoldgica Il.

d) Zona de Proteccién Especial Agricola.

e) Enclaves industriales.

f) Otras instalaciones.

3. Zona de Proteccion del Parque Natural.

4. Zona de Proteccion Arqueoldgica.

B) Suelo no urbanizable de régimen comuin:

Suelo no urbanizable de régimen comin de normativa general,
recoge las areas del término municipal que no requieren una proteccion
especial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.1.e) de la Ley
del Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana:

a) Zona de Recuperacion Paisajistica.

b) Zona de Suelo no Urbanizable Coman.

Articulo 4.7.  Zona de Proteccion de Infraestructuras (PI).

Le sera de aplicacion la reglamentacion especifica correspondiente
a su naturaleza, conforme a la legislacion sectorial vigente, debién-
dose estar a las limitaciones de uso que de ello se deriven. En todo
caso, no se permitiran otras construcciones que las propias de la
infraestructura que se trate de realizar.

El régimen de proteccion de esta zona podra ser desarrollado
mediante plan especial con determinaciones particularizadas para
cada elemento de red primaria.

Articulo 4.8.  Criterios de reclasificacion del suelo no urbanizable
de régimen comun.

Para poder tramitar expedientes de modificacion puntual del plan
general que impliquen reclasificacion del suelo no urbanizable de
régimen comdn se tendran en cuenta las siguientes directrices
y condiciones objetivas:

a) Se referiran a reclasificacion para uso industrial. En el supuesto
de reclasificacion para usos residenciales debera acompariarse de la
obligatoriedad de reserva dotacional primaria para Zona Verde.

b) La preceptiva declaracion de impacto ambiental.

c) Lajustificacion de la existencia de redes de servicios o la posi-
bilidad de construirlas, con sus correspondientes conexiones a la red
municipal o a las redes de municipios colindantes, previa conformidad
de éstos.

d) Sejustificara suficientemente su integracion y conexion a la red
primaria del PG.

e) Que se trate de una superficie bruta no inferior a 40.000 m2s
(4 Ha).

f) Que se justifique su integracion en el entorno.

g) Soloseran admisibles las reclasificaciones cuando se justifiquen
por estar proximo el grado de colmatacion de los suelos industriales
por desarrollo del plan general.

h) Que haya transcurrido un tiempo prudencial, desde la aprobacién
definitiva de estas NN.UU., que se fija en un minimo de tres afios.
Titulo quinto

Ordenanzas generales de la edificacion

Capitulo primero.—Disposiciones generales.

Articulo 5.1.  Introduccion.

El articulo 5 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica
de la Comunidad Valenciana, aprobado por orden de 26 de abril
de 1999 del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
(en adelante RZ) establece el caracter voluntario de su aplicacion a
los planes urbanisticos y a aquellos actos de desarrollo o ejecucion
de dichos planes que tengan relacion con los conceptos urbanisticos
que en él se definen y tan solo le atribuye caracter orientativo.
Asimismo, el articulo 2 del RZ establece su alcance material que se
limita a la regulacién de los parametros tipoldgicos basicos que
definen las zonas de ordenacidn urbanistica y no entra en la regla-
mentacion de las condiciones especificas de la edificacion: aspectos
morfoldgicos, ornamentales o internos de los edificios cuya materia
deja expresamente para su regulacion por las ordenanzas municipales
segun el articulo 83.2 del propio RZ.

Con la finalidad de estandarizar la terminologia y conceptos urbanis-
ticos generales y de simplificar la aplicacion, estas normas intentan,
en lo posible, orientarse hacia la definicién de los parametros urbanis-
ticos orientativos contenidos en el titulo Il del RZ, intentan unificar
el sistema de ordenacidn, las tipologias edificatorias y los usos glo-
bales para configurar sus propias zonas de ordenacion urbanistica a
tenor del titulo 111 del RZ y, finalmente, intentan acercarse a la orde-
nacion sobre zonas tipo que, con caracter orientativo, se contienen en
el titulo 1V del RZ, sin perjuicio de la regulacion especifica de las
zonas. Sobre dichos parametros urbanisticos, de caracter orientativo,
se establece la regulacion propia de estas normas que complementa
y desarrolla més pormenorizadamente dichos pardmetros y define
con precision aspectos morfolégicos, ornamentales e internos de la
edificacion.

Articulo 5.2. Condiciones de la edificacion.

1. Las construcciones de nueva planta, sustitucion, ampliacion o
reestructuracion deberan cumplir, en lo que concierne a pardmetros
de la edificacion y calidad ambiental, y salvo prevision en contrario
en las ordenanzas particulares de zona, las siguientes condiciones:
a) Condiciones de la parcela (de dimensiones, emplazamiento,
ocupacion y aprovechamiento).

b) Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altura y
plantas, de construccidn bajo rasante, de construccién sobre cornisa,
de vuelos y de estética).

c) Condiciones funcionales de la edificacion (de iluminacién
y ventilacion, de accesos y circulacion interior, de seguridad y salu-
bridad, de habitabilidad y calidad dotacional de los locales).

d) Deberan contar con su reserva de aparcamientos, los cuales se
ajustaran, en su caso, a las condiciones constructivas especiales que
se regulan.

2. Latolerancia que se establece en estas normas en la ejecucion
de la obra respecto a superficie, volumen, edificabilidad y aprove-
chamiento, puede ser como maximo un 3 por ciento con respecto
a lo establecido, sin que pueda configurarse en ningun caso en el
proyecto original.

Capitulo segundo.—Condiciones de parcela.

Seccion primera.—Dimensiones de la parcela.

Articulo 5.3.  Parcela urbana.

1. De conformidad con el articulo 14 del RZ, a efectos urbanisticos,
se entiende por parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una
de las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una
manzana, entendiendo por manzana, segin el articulo 10 del RZ, a la
superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial contiguas.
2. Se entiende por parcela edificable, segun el articulo 15 del RZ,
aquella que cumple las condiciones dimensionales, formales y de
ubicacion que exige el plan para que pueda autorizarse en ella la
edificacion. Dichas condiciones se refieren a parametros tales como
la parcela minima, el frente minimo de parcela, el circulo inscrito
minimo, los angulos medianeros u otros similares.

3. Los parametros urbanisticos relativos a la manzana y el vial,
y los pardmetros urbanisticos relativos a la parcela se encuentran
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regulados, en cuanto no contradigan lo dispuesto en estas normas,
respectivamente, en los articulos 8 a 13 y 14 a 23 del RZ.

Avrticulo 5.4.  Vinculacion entre edificacion y parcela.

1. Las edificaciones preexistentes a la segregacion parcelaria
condicionan el aprovechamiento y demas condiciones de la edificacion
para los lotes resultantes, sin que del conjunto de éstos se puedan
derivar facultades inexistentes para la propiedad de la finca matriz
COMO consecuencia de agregaciones y segregaciones sucesivas.

2. Sélo procedera la segregacion de fincas o parcelas en las que
existiera edificacion consolidada cuando restara aprovechamiento
bastante y sin consumir, para radicarlo en la porcion segregada;
Pudiendo ésta, por si sola o por simultanea agregacion a colindantes,
permitir la configuracion, al menos, de parcela minima.

3. Sobre la constancia en el Registro de la Propiedad de la relacion
entre superficie de suelo y superficie construible se estara a lo regu-
lado en el articulo 258.3 del TRLS 1/1992, en vigor (segun Ley
Estatal 6/98) y, por remision normativa, al articulo 95 del texto
refundido de la Ley del Suelo de 1976 que rige con caracter suple-
torio.

Articulo 5.5. Segregacion y agregacion de parcelas.

1. Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
contraria a lo establecido en la ley, en el presente documento y en
sus instrumentos de desarrollo.

2. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para
autorizar e inscribir respectivamente escrituras de division de terre-
nos, que se acredite el otorgamiento de licencia de parcelacion, o la
declaracién administrativa de su innecesariedad, que los primeros
deberan testimoniar en el documento, conforme al articulo 259.3 de
la Ley del Suelo TRLS de 1/1992 en vigor (segln Ley Estatal 6/98)
y articulo 82.2 de la LRAU.

3. Se considerara innecesaria la licencia de parcelacién para las
segregaciones de fincas que se produjesen en los supuestos contem-
plados en el articulo 82.1 de la LRAU, y cabra acreditar la innece-
sariedad de licencia de parcelacion o de division de terrenos por los
medios regulados en el articulo 82.3 de la misma LRAU.

4. En ningun caso se consideraran edificables los lotes resultantes
de una parcelacién que, sin licencia municipal, hubiere dado lugar
a parcelas inferiores a la minima.

5. No obstante, podra concederse licencia de edificacion para
parcela cuyas dimensiones no alcancen las minimas si las circuns-
tancias de consolidacion del entorno no permitieran su agregacion a
parcelas colindantes, siempre que cumpla el resto de los parametros
contenidos en los apartados siguientes.

6. La parcela minima edificable se define en el presente documento
en funcién de alguno o algunos de los siguientes pardmetros: super-
ficie, frente, forma y relacion de sus lindes respecto a colindantes.
Articulo 5.6. Definiciones y conceptos: lindes, medicién de super-
ficie, parcela méaxima.

1. Lindes de parcela son las lineas perimetrales que delimitan la
parcela segln el articulo 17 del RZ.

2. Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la
parcela respecto del vial o espacio libre publico al que dé frente; son
lindes laterales los restantes, llamandose testeros los lindes opuestos
a los frontales.

3. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela
el amojonamiento y sefialamiento de los lindes de la misma cuando
sea necesario por motivos urbanisticos.

4. Lasuperficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal
del &rea comprendida dentro de sus lindes. Se permitira el margen
de tolerancia superficial especificado en el articulo anterior, sin que,
en ningln caso, pueda configurarse en el proyecto original.

5. Si se estableciera, 0 algun instrumento de planeamiento viniera
a establecer, parcelas maximas, no podran realizarse segregaciones
0 agregaciones de propiedades cuyo resultado sea la formacién de
parcelas superiores a la maxima.

Articulo 5.7.  Agregacion obligatoria de parcelas.

1. Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Agquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa
para permitir que éstas tengan linde frontal no seran edificables en
tanto no se produzca dicha agregacion. ElI cumplimiento de esta

condicion se exigira ponderando las circunstancias de consolidacion
de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja
entre cualesquiera lineas que intersecten en angulo recto uno de sus
lindes frontales no exista ninguna parcela colindante sin salida a via
publica o espacio libre publico. Si existiere parcela colindante en dicha
situacion, la agregacion parcelaria seré obligatoria.

4. No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran
inedificables por si mismas o sin posible agregacion con tercera no
consolidada. Si las parcelas colindantes inedificables fuesen propiedad
municipal se estara a lo dispuesto en la legislacion de régimen local
sobre venta o permuta a colindantes.

5. Lanormalizacion de fincas justifica por si sola la reparcelacion
de los terrenos necesarios para regularizar urbanisticamente la
configuracion de fincas segln el articulo 68.2 de la LRAU.
Seccién segunda.—Condiciones de emplazamiento en la parcela.
Articulo 5.8. Concepto y aplicacion.

1. Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la
posicion de las construcciones dentro de la parcela y se definen en
las ordenanzas particulares de zona y, en su caso, en los instrumentos
de planeamiento que desarrollen las normas.

2. Los parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edifi-
cacion en la parcela se rigen por las presentes normas y, en lo no
previsto, por los articulos 24 a 31, ambos inclusive, del RZ.
Articulo 5.9. Alineaciones.

Son alineaciones las lineas que, establecidas por las normas o por
los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, determinan los
limites de la ordenacién en planta, indicando que ninguna parte
ni elemento de la edificacion puede sobrepasarlas, salvo los cuerpos
o0 elementos salientes o volados que expresamente se autoricen y los
sotanos permitidos.

Avrticulo 5.10. Alineacion exterior.

Es alineacion exterior la que sefiala la separacion entre las parcelas
edificables y la red viaria publica y/o los espacios libres de uso
publico. Para su interpretacidn y traslacion al terreno se tomara como
referencia la cota libre entre lineas dibujadas, tomando como refe-
rencia la edificacién existente reflejada en la cartografia base del
plan, o aquellos hitos o puntos que resulten identificables. En los
casos en que esta alineacion exterior coincida con la linea de la
edificacion existente, se tomaran las porciones de coincidencia como
referente prioritario para su fijacion.

Articulo 5.11.  Alineacién interior.

Sefala la separacion entre la/s porcion/es de parcela edificable que
puede/n sustentar edificacion y la/s que debe/n permanecer sin ella.
Articulo 5.12.  Alineacion de fachada y chaflanes.

1. Las alineaciones de fachada determinan la ubicacion de las
fachadas en plantas por encima de la baja, sefialando la interseccion
de dichas fachadas con el Gltimo forjado del volumen inferior.

2. Los chaflanes sefialados en los planos de alineaciones, en el
supuesto de no estar acotados en el correspondiente plano, se fijan
en 4 m.l. como minimo. En el supuesto de existir chaflanes construi-
dos, se ajustaran al més grande.

Articulo 5.13. Linea de la edificacion.

Se entiende por linea de la edificacion la interseccion de la fachada
de la planta baja con el terreno. Si la planta fuera diafana se consi-
derara como linea de la edificacion la proyeccién sobre el terreno de
la linea exterior del forjado que cubra el vano.

Articulo 5.14. Rasante.

Se distinguen:

a) Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje
de las vias publicas, segun el articulo 12 del RZ.

b) La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de
rasante, segun el articulo 13 del RZ.

Articulo 5.15. Distancia a lindes.

Se define la distancia al linde como la separacion entre el linde de
parcela que se tome como referencia y el punto mas préximo de la
edificacion —incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos
volados— medida sobre una recta perpendicular a dicho linde, segun
el articulo 28 del RZ.
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Articulo 5.16. Retranqueo.

Es la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la edificacion,
0, en su caso, alineacion de fachada, medida sobre una recta perpen-
dicular a aquélla.

Articulo 5.17.  Separacion entre edificios.

Se define la separacion entre edificaciones como la distancia que
existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos,
incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados, segin
el articulo 31 del RZ.

Articulo 5.18. Profundidad edificable.

Es la distancia entre la alineacion exterior y la alineacion de fachada
interior medida perpendicularmente a aquélla en edificaciones no
retranqueadas de la alineacion exterior, sin perjuicio de la posibilidad
de cuerpos volados o elementos salientes o volados. Puede exigirse
a todas las plantas o sélo a las plantas de pisos.

Seccion tercera.—Condiciones de ocupacion de la parcela.
Articulo 5.19.  Superficie ocupable.

1. Se entiende por superficie ocupable la porcion de parcela edifi-
cable susceptible de ser ocupada por la edificacion sobre rasante. Se
mide mediante la proyeccion horizontal de las edificaciones sobre la
parcela, incluyendo los cuerpos volados. Computaran, a estos efectos,
la superficie de aquellas edificaciones e instalaciones
complementarias que estén cubiertas.

2. Las construcciones subterraneas podran ocupar en el subsuelo
la totalidad de la parcela edificable. En edificaciones unifamiliares
en hilera si se sitlan bajo espacios libres se debera separar la cons-
truccion subterranea un metro como minimo a todos los lindes,
excluida la superficie ocupada por la rampa de acceso a s6tano
0 semisotano.

3. Se admitira sobre rasante, sin que computen, edificabilidad, las
construcciones abiertas (pérgolas, ediculos, etc.), de 3,50 metros
de altura maxima sobre rasante, destinadas al esparcimiento y, excep-
cionalmente, en casos justificados, como elementos que permitan la
adecuada insercién de las rampas de acceso a garajes o estaciona-
mientos que se ubiquen bajo los espacios, respetando las distancias
a lindes establecidas en la presente normativa.

4. Seentiende por edificaciones auxiliares, segtn el articulo 59 del
RZ, aquellas edificaciones que albergan usos complementarios al uso
del inmueble principal, tales como porterias, garajes, trasteros,
invernaderos, lavaderos, paelleros o similares. Computaran a efectos
de calcular la edificabilidad, salvo que se sitden en el s6tano o en el
semisdtano.

Articulo 5.20. Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacién entre la
superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable. Se expresa
en tantos por ciento (%).

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxi-
ma. Si de la aplicacién de este parametro se obtuviere ocupacién
diferente de la derivada de otras condiciones de ocupacién o empla-
zamiento, se tomara siempre la menor.

3. La proyeccién sobre el terreno de la parcela de los cuerpos
salientes o volados computara en su totalidad, a los efectos de la
ocupacion méaxima de parcela.

Articulo 5.21. Superficie libre de parcela.

Es la parte de parcela edificable en la que no se puede edificar sobre
rasante como consecuencia de la aplicacion de las condiciones de
ocupacion.

Seccidn cuarta.—Aprovechamiento sobre la parcela.

Articulo 5.22.  Superficie construida por planta.

De conformidad con el articulo 35 del RZ, se entiende por superficie
construida por planta la superficie comprendida en el perimetro
definido por la cara exterior de sus cerramientos con el exterior
0 con otras edificaciones.

No computaran como superficie construida los soportales y pasajes
de uso publico.

Se entiende por soportal, segun el articulo 53 del RZ, el espacio de
uso publico resultante del retranqueo de la edificacion en planta baja
respecto del plano de fachada del inmueble.

Se entiende por pasaje, segun el articulo 54 del RZ, aquel espacio
de uso publico situado en la planta baja de un edificio que propor-
ciona acceso a otros espacios o edificaciones.

Los cuerpos volados computarén a efectos de superficie construida
cuando estén cerrados en todo su perimetro con parametros estancos.
En los demas casos, computara Unicamente el cincuenta por ciento
de su superficie. Se expresa en metros cuadrados de techo (mzt).
Articulo 5.23.  Superficie construida total.

De conformidad con el articulo 36 del RZ, constituye la superficie
construida total de un inmueble la suma de las superficies construidas
de todas las plantas que lo componen.

No computara a efectos de este pardmetro la superficie construida de
los s6tanos, semisGtanos hasta el limite establecido en el articulo 5.46
y bajo cubierta. Por el contrario, siempre habra que considerar la
superficie de las entreplantas y aticos que tengan una altura libre
superior a 1,50 m.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Articulo 5.24.  Superficie (til.

De conformidad con el articulo 37 del RZ, se entiende como super-
ficie atil la definida en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana o normativa que
las sustituya. Se expresa en metros cuadrados Gtiles (m2 u).
Articulo 5.25. Edificabilidad.

De conformidad con el articulo 39 del RZ, se entiende por edificabi-
lidad la superficie construida total que tiene un &mbito determinado.
Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Articulo 5.26. Coeficiente de edificabilidad neta.

Segun el articulo 40 del RZ, se entiende por coeficiente de edifica-
bilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la superficie, ambas
referidas a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado
de suelo (m2t/m2s).

Articulo 5.27. Coeficiente de edificabilidad bruta.

Segun el articulo 41 del RZ, se entiende por coeficiente de edifica-
bilidad bruta de un &mbito determinado, la relacion entre
la edificabilidad y la superficie, ambas del ambito de referencia,
incluyéndose en esta Ultima, tanto la superficie de las parcelas como
la de los espacios libres y viales puablicos, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado
de suelo (m2t/m2s).

Capitulo tercero.—Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Seccion primera.—De la medicidn de la altura y sus plantas.
Articulo 5.28.  Altura del edificio.

La altura del edificio es la dimension vertical de la parte del mismo
que sobresale del terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades
métricas y/o el nimero de plantas del edificio.

Articulo 5.29. Cota de referencia.

Es la cota establecida en el terreno, en base a las determinaciones de
las normas, que sirve de origen para la medicion de la altura.
Articulo 5.30.  Criterios para el establecimiento de la cota de refe-
rencia.

1. Edificios en los que la linea de la edificacién coincide con la
alineacion exterior:

a) Si larasante de la calle tomada en la linea de la edificacion es
tal que la diferencia de nivel entre los extremos de la fachada
a mayor y menor cota es igual o0 menor que 1,50 metros, la cota de
referencia se establecera en el punto medio de la fachada.

b) Sipor el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50 metros,
se dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas
extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1,50 metros, aplicando
a cada uno de estos tramos la regla anterior y tomando, como con-
secuencia, como cotas de referencia el punto medio de cada tramo.
2. Enlos edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente
sobre la alineacion exterior, la cota de referencia para la medicion
de alturas se atendrd a las siguientes determinaciones:

a) La altura maxima de la edificacion se fijara en el punto medio
de la alineacion de fachada y referido al punto medio de la parcela.
b) Si la diferencia de nivel entre la cota de referencia y la rasante
natural del terreno de la parcela es de 1,50 metros, la cota de referen-
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cia se tomaré en el centro de la parcela y a ello se referira la altura
total de la edificacion.

3. En ningln caso las cotas de referencia entre dos plantas bajas
consecutivas podran establecerse con una variacion absoluta superior
a 2 metros con relacion a la cota natural del terreno. En consecuen-
cia, en los terrenos de pendiente acusada, la planta baja habra
de fraccionarse en el nimero conveniente de partes para cumplir con
la condicion antedicha, no pudiendo sobrepasar la altura maxima
autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del propio
edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia de las
distintas plantas bajas existentes.

Avrticulo 5.31.  Altura en unidades métricas.

Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota
de referencia. Se distinguen las siguientes:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la
cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta con
el plano de la fachada del edifico en esta Ultima planta.

b) Altura de coronacidn: es la que se mide hasta el nivel del plano
superior de los antepechos de proteccion de cubierta.

c) Altura total: Es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del
edificio.

Articulo 5.32.  Altura en nimero de plantas.

Es el nimero de plantas por encima de la cota de referencia o de la
rasante, incluida la planta baja.

Articulo 5.33.  Altura méxima.

1. Se entiende por altura maxima la sefialada por el planeamiento
o por las ordenanzas particulares de cada zona como valor limite de
la altura de la edificacion.

2. Cuando se establezca la altura de dos unidades de medicion,
numero de plantas y unidades métricas, ambas habran de respetarse
a la vez como maximos admisibles.

3. Podré edificarse sin alcanzar la altura méxima, salvo cuando el
planeamiento determine expresamente lo contrario.

Avrticulo 5.34.  Numero de plantas.

El nimero de plantas que componen un edificio —incluida la planta
baja— constituye el parametro denominado nimero de plantas.

No se consideran a efectos de este pardmetro las entreplantas, ni los
sotanos, semisdtanos y los bajo cubierta.

Articulo 5.35. Medianera.

Se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos edificacio-
nes que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su
continuidad se interrumpa con patios o similares.

Articulo 5.36. Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta acondicionada
para desarrollar en ella una actividad.

Articulo 5.37. Planta baja.

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior
del forjado del suelo —o, en su caso, de la solera— se encuentra a una
cota igual o inferior a un metro diez centimetros (1,10 m) desde
la cota de referencia y la cara inferior del forjado del techo se sitla
a una cota superior a dicha distancia.

Articulo 5.38.  Planta piso.

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la
planta baja.

Articulo 5.39. Planta atico.

Se denomina planta ético a la ultima planta de un edificio, siempre
que su fachada se encuentre retranqueada de los planos de fachada
del inmueble, con las excepciones sefialadas en los planos normativos
de ordenacién pormenorizada.

Articulo 5.40. Terrado o azotea.

Superficie situada por encima del forjado de techo de la Gltima
planta de piso.

Articulo 5.41. Entreplanta.

1. Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el forjado
del suelo en una posicién intermedia entre los planos de pavimento
y techo de una planta baja.

Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie
Gtil no exceda el 25 por ciento de la superficie Gtil del local a que
esté adscrita y quede retirada 3 metros como minimo de la fachada

exterior. Cuando las entreplantas se destinan a aparcamientos no
existira limitacion en el porcentaje de ocupacion de la superficie til,
salvo el retiro de 3 metros a fachadas exteriores.

2. Laaltura libre de planta por encima y por debajo del forjado de
suelo de la entreplanta no serd inferior a 2,20 metros.

Articulo 5.42. Aprovechamiento bajo cubierta.

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizacion del espa-
cio comprendido entre la cubierta inclinada del edificio y el forjado
del techo de la Gltima planta.

Unicamente podra utilizarse en los casos que expresamente autorice
el plan, con las limitaciones en cuanto a su uso y dimensiones que
en él se establezcan.

Articulo 5.43.  Altura de planta.

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras
inferiores de dos forjados consecutivos.

Se expresa en metros (m).

Articulo 5.44. Altura libre de planta.

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre
el pavimento y la cara inferior del forjado de techo —o, en su caso,
del falso techo- de una planta.

Se expresa en metros (m).

La altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que
exista utilizacién permanente por personas, sera de 2,60 metros.

En cocinas, vestibulos, pasillos, locales himedos como cuartos de
aseo, vestuarios, etc., y tendederos, la altura libre de planta podra
reducirse en toda su superficie hasta 2,30 metros.

La distancia minima de suelo a techo en edificios de uso dominante
no residencial (terciario, industrial, etc.), sera de 3 metros en todas
las plantas, salvo las destinadas a aparcamientos cuya altura libre
de planta podra ser de 2,20 metros como minimo, sin perjuicio de lo
dispuesto en las HD-91. Para los locales destinados a espectaculos
publicos la altura minima de suelo a techo sera de 3,20 metros y de
2,80 metros hasta el falso techo si lo hubiere.

Seccion segunda.—De la construccion bajo rasante.

Articulo 5.45.  Sétano.

Se denomina s6tano a aquella planta en la que la cara inferior del
forjado del techo se sitla por debajo del plano horizontal que con-
tiene la cota de referencia.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
con la cota de referencia, se considerara sotano a aquella planta o
porcion de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuen-
tre por debajo de la linea de referencia regulada en el articulo 5.29.
Articulo 5.46. SemisGtano.

Se denomina semisotano a aquella planta en la que la cara inferior
del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la cota de referenciay el situado a un metro diez centimetros
(1,20 m) por encima de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
con la cota de referencia, se considerard semisotano a aquella planta
0 porcion de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se
encuentre entre el plano que contiene la cota de referencia del terreno
y el situado a un metro diez centimetros (1,10 m) por encima de
dicho plano.

A efectos de edificabilidad, si la cara inferior del forjado se encuentra
a 0,75 m o menos con respecto al plano horizontal regulado en los
parrafos anteriores, no computa. Si se eleva por encima de los 0,75 m
computa la edificabilidad al 50 por ciento.

Bajo espacios libres no se admiten semisotanos.

Avrticulo 5.47. Piezas habitables en plantas bajo rasante.

En plantas de s6tano no podran instalarse piezas habitables.
Seccion tercera.—De la construccion sobre la altura de cornisa.
Articulo 5.48. Elementos salientes o volados y elementos técnicos
de la edificacion.

1. Seentiende por elementos salientes o volados, segln el articulo
58 del RZ, aquellos elementos constructivos fijos que sobresalen de
los planos que definen el volumen del edificio, sin caracter habitable
u ocupable por personas, tales como zdcalos, aleros, cornisas, marque-
sinas, rétulos o similares.

2. Se entiende por elementos técnicos de las instalaciones, segin
el articulo 60 del RZ, aquellos elementos integrantes de las instala-
ciones al servicio del inmueble, tales como depésitos de agua,
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equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de
ventilacion, antenas, pararrayos, elementos para el tendido de ropa
o similares.

Articulo 5.49. Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura de cornisa méaxima, podran admitirse,
con caracter general, con las limitaciones y excepciones que se
establecen en las ordenanzas particulares de cada zona, las siguientes
construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobrepasar los
planos que, conteniendo una linea situada 1 metro por encima de las
aristas de altura de cornisa del edificio en fachadas y patios, formen
una pendiente del 30 % (treinta por ciento). Dichas pendientes, para
el volumen contenedor admisible, se referiran a dos aguas, partiendo
de las fachadas, a calle e interior de manzana. En los planos de
ordenacion pormenorizada se refleja en esquema esta ordenanza.

b) En las nuevas edificaciones, el espacio bajo-cubierta que resulte
de la construccion de cubiertas inclinadas podra destinarse a trasteros
0 espacios habitables, sin constituir en ninguin caso vivienda inde-
pendiente.

c) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura
de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

2. Por encima de la altura de cornisa maxima que se determine, se
permitira, ademas de las construcciones citadas en el apartado anterior,
la construccion de antepechos, barandillas, remates ornamentales,
que no podran rebasar en mas de 1,20 metros de altura.

Los cerramientos de patios de luces, terrazas y similares, con sepa-
racion entre propiedades contiguas tendran una altura maxima
de 2,50 m.

Sobre la cubierta inclinada se podréan disponer ventanales siguiendo
la inclinacion de la pendiente y situada en su mismo plano.

3. Por encima de la altura total maxima que se determine no podra
admitirse construccion alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, cale-
faccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a
su correcto funcionamiento determine la reglamentacion especifica
vigente o, en su defecto, las normas de buena practica de la cons-
truccion.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

c) Antenasy pararrayos.

Articulo 5.50. Desvan.

Se entiende por desvan la planta situada entre la cara superior del
forjado de la Gltima planta y la cara inferior de la cubierta inclinada,
si la hubiere. Los desvanes nunca podran constituir piezas habitables
independientes y deberan vincularse a las viviendas de plantas infe-
riores o destinarse a trasteros accesibles desde los espacios comunes
del inmueble.

Seccion cuarta.—De los salientes o volados (vuelos) y entrantes.
Articulo 5.51. Cuerpos volados o salientes.

1. Seentiende por cuerpos volados, de conformidad con el articulo 57
del RZ, aquellas partes de la edificacién que sobresalen de los planos
que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable
u ocupable por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas
o similares. Responden a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por balcon el cuerpo saliente totalmente abierto
que sirve a un solo vano por el que se accede y que es prolongacion
del forjado de planta, con una longitud de vuelo no superior a 60 cm
y una anchura total no superior a 3 metros.

b) Se entiende por balconada el balcon corrido que sirve a mas de
un vano, con una longitud de vuelo no superior a 60 cm.

c) Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente abierto o
cerrado por uno o por los dos laterales cuya longitud de vuelo y/o
anchura total pueden superar las medidas establecidas en los parrafos
a) y b) anteriores.

d) Se entiende por mirador el cuerpo saliente en el que cada uno
de sus paramentos verticales se encuentra acristalado en no menos
de dos tercios de su superficie, con una longitud de vuelo no superior
a 60 cm y una anchura total no superior a 5 metros. Cuando se
disponga en esquina podra tener una anchura maxima de 4 metros
a cada lado, medidos sobre la alineacidn de fachada.

e) Se entiende también por cuerpo volado cualquier cuerpo saliente
cerrado no incluido en los tipos anteriores.

2. En las ordenanzas particulares (titulo sexto) se establece para
cada zona y/o subzona el régimen pormenorizado de los cuerpos
volados o salientes autorizados.

3. Laseparacion entre dos cuerpos salientes o volados diferencia-
dos sera, como minimo, igual a la mayor de las longitudes de vuelo
y nunca inferior a 60 cm. Asimismo, los cuerpos salientes o volados
se separaran de las fincas contiguas una distancia no menor que la
longitud del vuelo y, en cualquier caso, no inferior a 60 cm.

No obstante, se permitira la union de balcén y mirador cuando retinan
unas caracteristicas compositivas propias.

Articulo 5.52.  Entrantes, patios de luces y ventilacion.

1. Se entendera por entrante cualquier retiro cubierto de parte del
plano de fachada coincidente con la linea de edificacion y/o con la
alineacion de fachada que cumpla con las siguientes condiciones:
a) La profundidad del entrante no sera superior a la anchura del
mismo medida en el plano de fachada. No obstante, se admitiran
profundidades mayores en los accesos a locales de aparcamiento,
pasajes, porticadas, etc.

b) Laaltura libre serd como minimo igual a la mayor de las alturas
libres de las piezas a las que sirva.

2. Se denominan patios de luces y ventilacién, segin el articulo 61
del RZ, a los espacios no construidos y ubicados en el interior del
volumen general de la edificacién que garantizan adecuada ilumina-
cion y ventilacion a dependencias del inmueble. Esta definicion
se desarrolla pormenorizadamente en los articulos 5.71 y siguientes
de estas normas.

Seccion quinta.—De la estética de los edificios.

Articulo 5.53.  Aplicacion.

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacion a todas
las actuaciones sujetas a licencia municipal. EI Ayuntamiento, en
todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para
que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
que se sefialen en estas normas.

Articulo 5.54. Salvaguarda de la estética urbana.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes
deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas
dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 138 b) del TRLS 1/92 en vigor (segln
la Ley Estatal 6/98).

Articulo 5.55. Proteccion de los ambientes urbanos.

Toda actuacion que afecte al ambiente urbano debera someterse a las
condiciones estéticas de la zona en la que se localice.

Articulo 5.56. Fachadas.

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada
y se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto
de catalogacidn, se adecuard la composicion de la nueva fachada
a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la
composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados,
etc.), entre la nueva edificacion y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre
los huecos y macizos en la composicion de las fachadas deberan
adecuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion,
del entorno y especificas de las edificaciones catalogadas, si su
presencia y proximidad lo impusiesen.

Articulo 5.57. Tratamiento de las plantas bajas.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera
armonizar con el resto de la fachada en los materiales empleados.
Articulo 5.58. Moadificacion de fachadas.

1. En edificios no catalogados podra procederse a la modificacion
de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un
proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjun-
to arquitectonico y su relacidn con los colindantes.

2. Cualquier actuacion incidente sobre la fachada de un edificio
existente, salvo la pintura, est4 sujeta a previa licencia municipal,
que sdlo se podra otorgar cuando la solicitud acompafie documento
justificativo que contemple el resultado conjunto de la actuacion
sobre la totalidad de la fachada.
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3. En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacion de
capialzados exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo que
exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble para colocar,
de modo simultaneo, idéntica solucién en los huecos.

4. En las solicitudes de revestimientos de fachadas con elementos
ceramicos, podran desautorizarse cuando entren en contradiccion
evidente con las fachadas de su entorno inmediato.

5. Enlos edificios existentes, ocupados de acuerdo con las prescrip-
ciones del planeamiento y que no se encuentren fuera de ordenacion,
cuando se tenga que realizar una elevacién de una o mas plantas
sobre las existentes (que como minimo debera de ser una aparte de
la baja), los parametros de los cuerpos volados, en relacion a la
longitud de vuelo como al porcentaje y situacién del desarrollo
transversal de éstos, podran ser iguales a la planta o plantas existentes
referidas.

Articulo 5.59. Tratamiento de los soportales.

Si en una construccion se proyectan soportales, no se podra rebasar,
en su caso, la alineacion exterior/interior con los elementos verticales
de apoyo; su ancho inferior libre sera igual o superior a 3 metros
y su altura libre minima la que le correspondiere a la planta baja del
edificio, segln las ordenanzas particulares de zona.

Articulo 5.60. Tratamiento de las medianeras.

1. Se podra permitir el retranqueo de las construcciones, salvo
disposicién en contrario en las ordenanzas particulares de zona
y siempre que las medianeras al descubierto que pudieran aparecer
se acondicionen adosandoles cuerpos de edificacion, se traten como
la fachada o se decoren con los mismos materiales y caracteristicas
de las fachadas existentes, o con otros de suficiente calidad.

2. Las medianeras que deban quedar al descubierto se trataran
de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las
fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra ordenar la
ejecucion de obras de mejora de medianeras en determinados espacios
publicos de importancia visual y estética.

4. Lasordenanzas especificas municipales podran establecer criterios
estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las obras
de mantenimiento y decoro de fachadas y medianeras en general
y requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
5. Los dafios, perjuicios y derechos de propiedad, asi como todo
aquello que afecte a las medianeras y que no se refiera al cumpli-
miento expreso de las presentes normas urbanisticas y otras orde-
nanzas municipales de aplicacion, se resolveran por la via judicial
correspondiente, no siendo el Ayuntamiento el organismo competente
para resolver esta clase de litigios.

Articulo 5.61. Instalaciones en la fachada.

1. Ningunainstalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire,
evacuacion de humos o extractores, podra sobresalir mas de 40 cm
del plano de fachada, ni perjudicar la estética de la misma.

2. Losequipos de acondicionamiento o extraccion de aire no podran
tener salida a fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera,
ni produciran goteo sobre la via pablica.

Estaran sujetos a todo aquello que queda regulado en la Ordenanza
Municipal de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

3. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados en
fachada, ni aéreos entre edificaciones. En aquellos casos en los que
sea ineludible la instalacion de tendidos grapeados en fachada, se
preveran las soluciones de disefio (ranuras, conductos, etc.), necesa-
rias, no lesivas a la estética urbana, tendentes a la conveniente
ocultacion de los mismos. No obstante y en funcién de insalvables
dificultades técnicas, podran regularse algunas excepciones mediante
ordenanzas municipales especificas.

Articulo 5.62. Cornisas y aleros.

Las longitudes de vuelo de cornisas y aleros se determinan en las
ordenanzas particulares de zona.

Articulo 5.63. Marquesinas.

1. Seprohibe la construccion de marquesinas excepto en los siguien-
tes casos y sin perjuicio de lo previsto para edificios protegidos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de
nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario,
acordes con la totalidad de la fachada del edificio.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina
hasta la cota de referencia o terreno seré no inferior a 3,40 metros.
La longitud de vuelo de la marquesina no excedera de la de los cuerpos
salientes 0 volados permitidos en funcion del ancho de calle para
cada zona ni de la anchura de la acera menos 60 cm. No obstante,
en el caso de marquesinas formadas por elementos transllcidos
y con espesor no mayor de 15 cm, Unicamente podran cubrir los vanos
de la planta baja con una longitud de vuelo méaxima de 1 metro.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica. Su
canto no excedera del 15 por ciento de su menor altura libre sobre
la rasante del terreno o acera y no rebasara en mas de 10 centimetros
la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 5.64. Rétulos y otros elementos de publicidad exterior.
Se estard a lo dispuesto en las ordenanzas municipales especificas
aprobadas por el Ayuntamiento.

El mobiliario urbano a instalar o construir en la via o espacios
publicos debera ser objeto de autorizacion o concesion en la que se
determinaran sus caracteristicas. En cualquier caso, el mobiliario
urbano se adaptara a las exigencias de la normativa vigente sobre
accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas, urbanisticas
y de comunicacion.

El elemento objeto de proyecto no podra ser obstaculo para la
circulacion rodada, ni disminuir o impedir con su altura o ubicacion
la visibilidad en el sentido de marcha de los vehiculos y viandantes.
Su costado més exterior deber4 estar a una distancia minima de 0,50 cm
de la cara exterior del bordillo.

Su costado interior deberd estar al menos a 1 m de la fachada o
alineacion oficial. Se exceptlan los postes de tendidos de distribucion
permitidos, que estaran a lo determinado en la norma general para
postes.

La altura minima libre de paso, por debajo de €l en caso de estar
colgado o en voladizo, deberé ser de 2,5 m, y en ningln caso podra
sobrepasar el limite exterior del bordillo.

La altura maxima, en los casos de elementos con basamento en la
acera, no podra superar la establecida como minima en el parrafo
anterior.

En todo proyecto debera figurar un plano de detalle a escala 1:20 de
los elementos propuestos y su emplazamiento, acompafiado de dibujos
en perspectiva natural o axonométrica del elemento que permitan un
exacto conocimiento de la proporcion, caracteristicas y naturaleza
del elemento en si.

Deberan estar formados por materiales dificilmente degradables,
ignifugos y sin que intervenga en su composicion elemento alguno
que suponga peligro para la salud publica, ya sea por su formulacion
quimica o caracteres geometricos.

La sefializacion de trafico debera ajustarse a las medidas estandar.
Todo elemento u obra de urbanizacién cuyas condiciones no queden
reflejadas en estas normas seran objeto de consulta y definicion por
el Ayuntamiento, tras el correspondiente informe de la oficina técnica.
Articulo 5.65. Portadas y escaparates.

La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes
o0 volados superiores a 15 cm, con ninguna clase de decoracion de
los locales comerciales y zaguanes o cualquier otro elemento.
Articulo 5.66. Toldos.

Los toldos méviles estaran situados, en todos sus puntos, incluso los
de estructuras, a una altura minima sobre la cota de referencia de
2,25 metros. Su saliente, respecto a la alineacion exterior, no podra
ser superior a la anchura de la acera menos 60 cm, sin sobrepasar
los 3 metros, y respetando en todo caso el arbolado existente.
Capitulo cuarto.—Condiciones funcionales de la edificacion.
Seccién primera.—Condiciones de habitabilidad de los edificios.
Articulo 5.67.  Aplicacion.

1. Lascondiciones establecidas en el presente capitulo (a excepcion
del articulo 5.70, la seccién quinta y la seccion sexta, a que seran de
aplicacion) no seran de aplicacion para los edificios protegidos.

2. Deberan cumplirse, ademés de las previstas en este capitulo,
las condiciones de este tipo que se establezcan en las ordenanzas
particulares de la zona en la que se encuentre el edificio y las Normas
Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana, aprobadas por Orden de 28 de junio de 1989 (HD-91)
y modificaciones posteriores.
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Articulo 5.68. Circulacidn interior en uso comercial.

1. Enlos locales comerciales de la categoria Tco.1 todos los reco-
rridos accesibles al publico tendran una anchura minima de 1 m,
los desniveles se salvardn con una anchura igual que el resto de los
recorridos mediante rampas o escaleras.

2. En los locales de categoria Tco.2, los recorridos principales
tendran una anchura minima de 1,20 m; los desniveles se salvaran
mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de
los recorridos.

3. El ndmero minimo de escaleras entre cada dos pisos seré de una
por cada 500 metros cuadrados, o fraccién mayor que 250 metros
cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente superior.
Articulo 5.69. Pasajes comerciales.

Los locales comerciales que se establezcan en planta baja podran
formar un pasaje, que tendra acceso para el publico por ambos extre-
mos con una anchura no inferior a 4 metros de todo su recorrido.
Articulo 5.70.  Accesos comunes e interiores en locales de oficinas.
1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de
utilizacion por el puablico tendran una anchura de, al menos, 1,20
metros, y siempre disponiendo de un area de maniobra adecuada para
las personas con movilidad reducida que se ayuden con silla de
ruedas.

2. Ladimensiéon minima de la anchura de las hojas de las puertas
de paso para el publico sera de 82,5 cm.

3. Elndmero minimo de escaleras entre cada dos pisos sera de una
por cada 500 metros cuadrados o fraccion mayor de 250 metros
cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior.
Articulo 5.71.  Aparatos elevadores.

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior
a 12 metros entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante,
dispondra de ascensor. Se exceptdan los edificios destinados a
vivienda unifamiliar y aquellos en que, en funcion de su destino, sea
manifiestamente innecesario.

2. La instalacion de aparatos elevadores regulada por el vigente
Reglamento de Aparatos Elevadores e instrucciones técnicas que lo
desarrollen.

3. El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos
se determinaran en funcion de las necesidades del edificio (nimero
de plantas servidas, superficie media construida por planta, etc.),
segun las determinaciones que se establecen en la norma tecnoldgica
de la edificacion NTE-ITA.

4. El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota superior a
30 cm sobre la rasante en la entrada del edificio (acceso a pie Ilano),
no obstante, podra situarse a mayor cota cuando el acceso al mismo
desde la entrada del zaguan pueda realizarse mediante rampa que
cumpla con las condiciones de la seccion anterior.

5. Desde la entrada al zaguan, el recorrido de acceso hasta el
ascensor tendra un ancho libre minimo de 2 metros.

6. Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa
0 a través de zonas comunes de circulacion con la escalera.

7. Las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciones de disefio y
construccion convenientes al uso al que se destinen. La existencia
de escaleras mecénicas no eximira de la obligacién de instalar
ascensor.

8. Enedificios de publica concurrencia que obligatoriamente deban
instalar aparatos elevadores, éstos estaran totalmente adaptados para
personas con movilidad reducida (PMR).

Seccién segunda.—Condiciones de seguridad en los edificios y sus
instalaciones.

Articulo 5.72.  Sefalizacion en los edificios.

1. En los edificios de uso publico existira la sefializacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia,
aparatos de extincion de incendios, sistemas 0 mecanismos de eva-
cuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos
de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacion para
minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general,
cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las
personas en el interior del mismo, y para facilitar los procesos de
evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accion de los servicios
de proteccidén ciudadana, todo ello de acuerdo con la normativa
especifica vigente.

2. Lasefalizaciony su funcionamiento en situacion de emergencia
sera objeto de inspeccién por los servicios técnicos municipales
antes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local
y de revision en cualquier momento.

Articulo 5.73.  Prevencién de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden
a la proteccion contra incendios, establecen la norma basica de la
edificacion NBE-CPI-91 Condiciones de Proteccion contra Incendios
de los Edificios y reglamentos y 6rdenes que la desarrollan, y cuantas
estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier otro rango o ambito
del Estado.

2. Seran de obligado cumplimiento las disposiciones municipales
que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad
preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas
y la extincion del incendio si llegara a producirse.

3. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamen-
tacion de proteccion contra incendios en la medida maxima que
permitan su tipologia y funcionamiento.

4. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de uso
recreativo publico ubicados en sétano, incluso aquellos que cuenten
con parte de la edificacion en planta baja. Se tolerara, no obstante,
el semisdtano siempre que ofrezca adecuadas garantias de seguridad.
Articulo 5.74.  Prevencion contra el rayo.

Cuando, por la localizacion de una edificacion o por la inexistencia de
instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de acciden-
tes por rayos, se exigira la instalacion de pararrayos. La instalacion de
pararrayos quedaré definida por la resistencia eléctrica que ofrezca,
considerando el volumen edificado que debe protegerse y la peligro-
sidad del lugar respecto al rayo. Seran de aplicacion la norma basica
de la edificacion NTE-IPP Instalaciones de Proteccién Pararrayos y
cuantas estuvieran vigentes en esta materia de cualquier otro rango
0 dmbito del Estado.

Seccion tercera.—Condiciones ambientales.

Articulo 5.75. Condiciones ambientales.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las
construcciones cualquiera que sea la actividad que albergue y a sus
instalaciones para que de su utilizaciéon no se deriven agresiones
al medio natural por transmisién de ruidos, vibraciones, emision
de gases nocivos, humos o particulas, vertidos liquidos o sélidos,
perturbaciones eléctricas o emision de radiactividad.

2. Seréan de aplicacion las condiciones que se establezcan en las
ordenanzas especificas municipales que el Ayuntamiento tuviere
aprobadas, asi como en la reglamentacion especifica de ambito su-
pramunicipal.

Articulo 5.76. Compatibilidad de actividades.

1. Enlos suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse
actividades autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.413/61, de 30 de
noviembre) o norma equivalente, o que dispongan de las medidas
de correccidn o prevencion necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con
usos no industriales debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases
nocivos o vapores con olor desagradable, humos o particulas en
proporciones superiores a las marcadas en las ordenanzas municipales
especificas vigentes.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables,
explosivos, toxicos o, en general, que produzcan molestias 0 sean
potencialmente peligrosas.

¢) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera
producir solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si
las hubiere, no sean percibidas desde el exterior, 0 lo sean en cuantia
inferior a la determinada en las ordenanzas municipales especificas
vigentes.

e) No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados por
las ordenanzas municipales especificas vigentes.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Sino se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante
técnicas correctoras, el Ayuntamiento ejercera las acciones sancio-
nadoras que tuviese establecidas.
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Articulo 5.77.  Lugar de observacion del impacto ambiental.

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad
en el medio urbano estara limitado en sus efectos ambientales por
las prescripciones que sefialen las ordenanzas municipales especificas
vigentes, su cumplimiento se comprobaréa en los lugares de observa-
cion establecidos en las mismas.

Avrticulo 5.78. Regulacion del uso industrial y del uso almacén.

1. Para la clasificacion de actividades segin los conceptos de
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas se estara a lo dispuesto
en el Decreto 2.414/1961, de 30 noviembre, que sera de aplicacion
simultanea con las determinaciones previstas en estas normas, sin
perjuicio de las adaptaciones e interpretaciones de la legislacion
especifica en funcion del desarrollo de las nuevas tecnologias. Asi-
mismo, se tendré en cuenta el Nomenclator de Actividades aprobado
en el Decreto 54/1990, de Consell de la Generalitat Valenciana.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes normas, podra
aprobar ordenanzas municipales reguladoras de los usos industrial y
almacén que concreten y pormenoricen las categorias y los supuestos
de aplicacion establecidos en estas normas.

Articulo 5.79. Evacuacion de humos.

1. Enningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.

2. Cabréa autorizar la ubicacion de conductos de evacuacion de
humos procedentes de locales de planta baja o inferiores a la baja en
patios comunes del edificio.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento
y revestimiento suficiente para evitar que la radiaciéon de calor
se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores
y las bocas de las chimeneas estaran situadas por lo menos en un
metro por encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier
otro obstaculo o estructura, distante menos de 10 metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas
de humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de
calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias.

6. EIl Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que
estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite
que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

7. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion
atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como
de cualquier otra autoridad supramunicipal, y, en particular, el
Reglamento de Instalaciones de Calefaccién, Climatizacion y Agua
Caliente Sanitaria, Real Decreto 1.618/1980, e instrucciones técnicas
complementarias IT.IC, Orden del 16 de julio de 1981 o normas
equivalentes.

Articulo 5.80. Instalacién de clima artificial.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la perma-
nencia sedentaria de personas debera disponer de una instalacién de
calefaccion o acondicionamiento de aire, pudiendo emplear cualquier
sistema de produccidn de calor que pueda mantener las condiciones
de temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente.
2. Las instalaciones de clima artificial cumpliran la normativa
de funcionamiento y disefio que les sea de aplicacion (Reglamento
de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente
Sanitaria —Real Decreto 1.618/1980- e instrucciones técnicas
complementarias IT.IC —Orden de 16 de julio de 1981- o0 normas
equivalentes y aquella otra que pueda imponerle la ordenanza
municipal reguladora de la materia.

Articulo 5.81. Emision de gases, humos, particulas y otros conta-
minantes atmosféricos.

1. No se permitira la emision de ningln tipo de cenizas, polvo,
humaos, vapores, gases ni otras formas de contaminacion que puedan
causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vege-
tal, a los bienes inmuebles o deterioren las condiciones de limpieza
exigibles para el decoro urbano.

2. En ningln caso se permitira la manipulacion de sustancias
que produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de
instrumentos en los lugares sefialados en las ordenanzas municipales
especificas vigentes.

3. Los gases, humos, particulas y, en general, cualquier elemento
contaminante de la atmoésfera, no podran ser evacuados en ningln
caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de
conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese
de aplicacion.

Articulo 5.82. Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas.
1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o pertur-
baciones eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especiales
de los organismos competentes en la materia y las ordenanzas que
pudiere dictar el Ayuntamiento.

2. Enningln caso se permitira ninguna actividad que emita radia-
ciones peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo 0 maqui-
naria diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.
Articulo 5.83.  Transmision de ruido.

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala
a(dB A) segln la norma UNE 21/31475 y su determinacion se efec-
tuara en los lugares de observacion sefialados en las ordenanzas
municipales especificas vigentes.

Articulo 5.84. Saneamiento.

De conformidad con la Declaracién de Impacto Ambiental de 16 de
marzo de 1991.

1. Se implantara una red de saneamiento separativa en las zonas
industriales.

2. Mientras no se garantice la correcta depuracion de las aguas
residuales antes de su vertido al mar se exigira la depuracion de
las mismas, bien individualmente, bien en instalaciones previstas
en los planes parciales.

Articulo 5.85. Vibraciones.

No se permitira ninguna vibracion que sea detectable sin instrumen-
tos en los lugares de observacion especificos en las ordenanzas
municipales de aplicacion.

Articulo 5.86. Deslumbramiento.

Desde los lugares de observacion especificados en las ordenanzas
municipales de aplicacion no podra ser visible ningin deslumbra-
miento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales
como combustion, soldadura y otros.

Articulo 5.87.  Aseos en locales de comercio.

1. Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta los primeros 100 metros cuadrados, un
inodoro y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados adicionales o
fraccidn superior a 100 metros cuadrados se aumentaran un inodoro
y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.
En cualquier caso, siempre se dispondra uno de los aseos adaptado
para personas con movilidad reducida (PMR).

2. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes
dispondran de un minimo de un inodoro, un lavabo y un urinario
para hombres, y un inodoro y un lavabo para mujeres, cualquiera
que sea su superficie, y ademas uno de ellos estara adaptado para
personas con movilidad reducida (PMR).

3. Enningln caso podran comunicar directamente con el resto del
local, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.
Articulo 5.88. Aseos en usos hoteleros y analogos.

1. Todos los locales de utilizacion por el publico en general
dispondran de un inodoro y un lavabo independiente para cada sexo
hasta los primeros 100 metros cuadrados de superficie atil. Por cada
200 metros cuadrados Utiles adicionales o fraccion superior a 100 metros
cuadrados, se aumentara un inodoro para cada sexo y por cada 500
metros cuadrados Utiles adicionales o faccion superior a 250 metros
cuadrados, un lavabo. En cualquier caso siempre se dispondra uno
de los aseos adaptado para personas con movilidad reducida
(PMR).

2. Enningln caso podran comunicar directamente con el resto del
local, para lo cual deber instalarse un vestibulo o espacio intermedio.
Articulo 5.89. Aseos en oficinas.

1. Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta los primeros 100 metros cuadrados de superficie Gtil
de actividad de la oficina, un retrete y un lavabo por cada 200 metros
cuadrados mas o fraccion superior a 100 metros cuadrados, se
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aumentard un retrete y un lavabo, separandose en este caso para cada
uno de los sexos. En cualquier caso, siempre se dispondra uno de los
aseos adaptado para personas con movilidad reducida (PMR).

2. Enningdn caso podran comunicar directamente con el resto del
local, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.
3. Enlos edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse
los aseos, manteniéndose el ndmero y condiciones con referencia
a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico
desde los que tendran acceso.

Capitulo quinto.—De los locales de aparcamiento de vehiculos.
Seccién primera.—Condiciones basicas.

Articulo 5.90. Dotacion de aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto
estas normas, en razon de su uso y de su localizacién, dispondran
del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los
vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento
se sefiala en los articulos 5.132 y siguientes.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes privados comerciales y de estacionamientos
publicos.

3. El Ayuntamiento admitird exencion de plazas de aparcamiento
en los siguientes supuestos:

a) En parcelas, que limitando en ambos lindes laterales con edifi-
caciones que no se encuentren en fuera de ordenacioén sustantivo
tengan una forma tal que no admita la inscripcion de un rectangulo
de 12 x 20 metros.

b) Que el nimero de viviendas que pueda realizarse no sea superior
a diez.

4. AUn no dandose los supuestos del nimero anterior se entendera
valida la dotacién de plazas de aparcamiento cuando destindndose
la/s planta/s s6tano/s en su totalidad a aparcamiento no se llegue
a la dotacién minima establecida por la norma.

Articulo 5.91. Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo
plano con las siguientes dimensiones minimas segun el tipo de ve-
hiculo o usuario que se prevea:
Tipo de vehiculo

Longitud (m) Anchura (m)

Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automoviles ligeros 4,50 2,20
Automoviles grandes 5 2,50
Plaza minusvalido 4,50 3,30
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 12 3,50

2. La superficie atil minima obligatoria de garaje sera, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por 20 el nimero de las plazas
de aparcamiento de automaviles que se dispongan, incluidas las areas
de acceso y maniobra.

3. No se considerara plaza de aparcamiento ningln espacio que,
aun cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil
acceso y maniobra para los vehiculos.

Articulo 5.92. Garajes y estacionamientos.

1. Enfuncion del régimen de explotacion del que sean susceptibles
los locales de aparcamiento, se distingue en garajes y estaciona-
mientos.

a) Se entiende por garaje el lugar destinado a aparcamiento
de vehiculos que por sus caracteristicas constructivas y funcionales
no es susceptible, por si mismo, de hacer de su explotacion el objeto
de una actividad empresarial.

b) Se entiende por estacionamiento el lugar destinado a aparca-
miento de vehiculos que por sus caracteristicas constructivas
y funcionales es susceptible de ser explotado mediante actividad
empresarial encaminada a prestar al publico en general servicios de
aparcamiento en dicho lugar.

2. Podréan ubicarse unos y otros en:

a) Plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.
c) Edificios exclusivos.

d) Sotano, bajo via pablica o espacio libre de uso publico, previa
concesion administrativa o mera autorizacion segun se trate de estacio-

namientos o de garajes respectivamente. Podran dictarse ordenanzas
municipales especificas para regular con precision estas ubicaciones.
Articulo 5.93. Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los
espacios libres privados de parcela o patios de manzanas mas super-
ficie que la correspondiente al 40 por ciento de aquéllos.

2. Enlos espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie
no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacion
y se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.
Seccion segunda.—Dotacién minima de aparcamientos.

Articulo 5.94. Dotacion de aparcamientos en uso residencial.

1. Sereservard como minimo una plaza de aparcamiento por cada
vivienda de nueva construccion, siempre que se trate de promociones
de més de cuatro viviendas. Y hasta cuatro viviendas, una plaza de
aparcamiento por cada dos viviendas.

2. En los edificios plurifamiliares, cuando se justifique que las
dimensiones del solar imposibilitan el cumplimiento de la reserva
de aparcamiento, asi como en los edificios de menos de 10 m.l. de
fachada o menos de 150 m2s de solar, la reserva podra efectuarse
en otra edificacion siempre que se sitde en un radio de accién no
superior a 200 m.

Articulo 5.95. Dotacion de aparcamientos en uso industrial o de
almacén.

1. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento
de automévil por cada 100 metros cuadrados o fraccion superior a
50 metros cuadrados de superficie destinada a la actividad productiva
0 a almacén.

2. Los talleres de reparacion de automoviles dispondran de una
plaza de aparcamiento de automdvil por cada 30 metros cuadrados
o fraccion superior a 15 metros cuadrados de superficie Gtil de taller,
con un minimo absoluto de 3 plazas de aparcamiento.

Articulo 5.96. Dotacion de aparcamientos en usos comerciales.

1. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento
de automdvil por cada 100 metros cuadrados o fraccién superior a
50 metros cuadrados de superficie de venta en las categorias Tco.lc
y Tco.2.

2. Para los comercios de la categoria Tco.3 se dispondra, como
minimo, una plaza de aparcamiento de automdvil por cada 50 metros
cuadrados de superficie construida bruta (incluidas zonas comunes)
comercial no alimentaria y por cada 25 metros cuadrados de super-
ficie construida bruta (incluidas zonas comunes) comercial alimen-
taria.

Articulo 5.97. Dotacion de aparcamientos en usos hoteleros.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para auto-
movil por cada 100 metros cuadrados construidos totales o fraccion
superior a 50, o por cada 2 habitaciones si resultase nimero mayor.
Se sujetaran en todo caso a la legislacion especifica en la materia.
Articulo 5.98. Dotacion de aparcamientos en oficinas.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para auto-
movil por cada 100 metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros
cuadrados de superficie construida de oficina.

Articulo 5.99. Dotacion de aparcamientos en usos recreativos.

1. En funcién de su aforo, se dispondra una plaza de aparcamiento
para cada cinco personas. Como minimo, una plaza por cada 100 metros
cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie
atil.

2. Enlacategoria Tre.4 se dispondra, como minimo, de una plaza
de aparcamiento para automovil por cada 25 personas de aforo.
Articulo 5.100. Dotacion de aparcamientos para PMR.

En los locales de aparcamiento de superficie mayor de 600 metros
cuadrados se reservara un 2 por ciento de las plazas para minusva-
lidos y, como minimo, una plaza por cada cincuenta plazas o frac-
cion.

Se garantizara un itinerario practicable que comunique el exterior,
tanto en vertical como horizontalmente, con las plazas de aparca-
miento, cumpliendo con todo lo que se establece el Decreto 193/88,
de 12 de diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, sobre
Normas para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitec-
tonicas.

Las plazas reservadas permanentemente estardn convenientemente
sefializadas y lo mas préximas a los accesos del itinerario practicable.
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Articulo 5.101. Dotacion de aparcamientos en edificios protegidos.
En los edificios protegidos para los que se solicite licencia de inter-
vencion no serd exigible la reserva de aparcamientos.

Seccién tercera.—Condiciones funcionales de los locales de aparca-
miento de vehiculos.

Articulo 5.102. Accesos y circulacion interior de vehiculos.

1. Los locales de aparcamiento y sus establecimientos anexos
dispondran en todos sus accesos al exterior de una meseta horizontal
(o de pendiente maxima 2 por ciento) de 3 metros de anchura minima
si el acceso es unidireccional y la via publica por la que se accede
tiene un ancho superior a 12 metros, o de 4 metros si la via tiene un
ancho igual o inferior a 12 metros. Si es bidireccional la anchura
minima de la meseta sera de 6 metros.

La profundidad minima de la meseta ser& de 5 metros cuando la via
publica de acceso tenga un ancho mayor de 12 metros, o de 4 metros
en los demés casos, no obstante, en parcelas de profundidad no
superior a 12 metros la profundidad de la meseta podra reducirse, en
cualquier caso, a 4 metros.

En las parcelas de viviendas unifamiliares la meseta serd de 2,50
metros.

El pavimento de dicha meseta debera ajustarse a la cota de referen-
cia (rasante de la acera), sin alterar el trazado de ésta.

En las tipologias de residencial unitario las dimensiones y caracte-
risticas de la meseta a las que las HD-91 regula para esta tipologia.
2. Los accesos a calles de circulacion interior contaran con un
galibo minimo libre de 2,20 metros.

3. Caso de que las puertas se sitlen en linea de fachada, en su
apertura, no barreran la via publica.

4. Los accesos a los locales de aparcamientos podran no autorizarse
en alguna de las siguientes situaciones.

a) En lugares de escasa visibilidad.

b) En lugares que incidan negativamente en la circulacion de
vehiculos o peatones.

c) En calles peatonales o lugares de concentracion de peatones
y especialmente en las paradas fijas de transporte publico.

5. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se
destruya el arbolado y mobiliario urbano existentes. En consecuencia,
se procurara emplazar los vados preservandolos.

6. Los aparcamientos de superficie Gtil inferior a 2.000 metros
cuadrados podran disponer de un solo acceso para vehiculos. Si el
acceso es unidireccional con uso alternativo de la rampa, la longitud
en planta de la rampa o acceso no podra superar los 25 metros.

7. Los aparcamientos entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados
contaran con entrada y salida independientes (dos rampas unidirec-
cionales) o diferenciadas (en una misma rampa bidireccional), con
un ancho minimo para cada direccion de 3 metros.

8. Los aparcamientos de superficie superior a 6.000 metros
cuadrados deberan contar con dos accesos bidireccionales a dos
calles diferentes, con una de ellas de ancho no inferior a 12 metros.
Cada uno de dichos accesos bidireccionales podra ser sustituido por
dos accesos unidireccionales.

9. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por ciento
y las rampas en curva del 12 por ciento, medida por la linea media.
No obstante, en locales de aparcamientos de superficie Gtil no superior
a 600 metros cuadrados se admitiran pendientes hasta del 20 por
ciento para rampas rectas y hasta del 15 por ciento para rampas
en curva.

10. Elancho minimo de las rampas en funcién de sus caracteristicas
serd el siguiente:

—Rectilinea unidireccional... .. 2,75 metros
—Rectilinea bidireccional............cccccoevvvviiviiiiiiens 5,50 metros
—No rectilinea unidireccional ............cccoccveviviirinenne 3,50 metros
—No rectilinea bidireccional ...........c.ccccoevvviviivenene. 6,75 metros

(3,50 metros carril interior; 3,25 metros carril exterior.)

11. En funcioén de la superficie Gtil de local de aparcamiento a la
que sirvan, se dispondran, como minimo las siguientes rampas:

— Superficie inferior a 2.000 metros cuadrados: una rampa unidirec-
cional.

— Superficie entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados: dos rampas
unidireccionales o una bidireccional.

— Superficie superior a 6.000 metros cuadrados: dos rampas bidi-
reccionales o cuatro unidireccionales.

12. El proyecto debera recoger el trazado en alzado o seccion de
las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las superficies
horizontales de cada planta y con la via publica.

13. El radio minimo de giro de las rampas sera de 6 metros, medido
en el eje del carril en rampas de un solo carril, o en el eje del carril
interior si se trata de rampas de dos carriles.

14. El radio minimo de giro en las calles de circulacion interior
seré de 4,50 metros, medidos en el eje de la calle o calles.

15. Elradio de giro en los encuentros de rampas en comunicacion
entre plantas y calles de circulacion sera como minimo de 4,50
metros medidos en el eje.

16. Los anchos minimos de las calles de circulacion interior seran:
a) En calles unidireccionales:

—De 4,50 metros siempre que den acceso a plazas en bateria
(&ngulo mayor de 45 grados en el sentido de la marcha).

— De 4,50 metros en todas las calles por las que se acceda a 100 0 mas
plazas de aparcamiento.

—De 3 metros en los demas casos.

b) En calles bidireccionales:

—De 5,75 metros en todas las calles por las que deban accederse
a mas de 100 plazas de aparcamiento.

—De 4,50 metros en todos los demas casos. Como minimo se respe-
taran los pardmetros del articulo 3.1 de las normas de habitabilidad.
17. Se permite el empleo de aparatos montacoches. Cuando el
acceso sea exclusivamente por este sistema se instalara uno por cada
veinte plazas o fraccion superior a diez. El espacio de espera horizon-
tal tendr& un fondo minimo de 5 metros y su ancho no seréa inferior
a 3 metros. La instalacion de aparatos montacoches no exime de la
exigencia de comunicacién peatonal, mediante escaleras, entre todas
las plantas y con el zaguan o el exterior.

Articulo 5.103. Accesos peatonales a locales de aparcamiento.

1. Todos los locales de aparcamiento dispondran de, al menos, una
puerta de entrada y salida de peatones cuyo dispositivo de apertura
no sea automatico.

2. Todas las plantas destinadas a aparcamiento de vehiculos estaran
dotadas de escaleras que permitan el transito peatonal entre ellas.
3. Los accesos peatonales cumpliran las condiciones siguientes:
a) Ningun punto del recinto de cada planta quedara situado a mas
de 50 metros de un acceso exclusivo de peatones.

b) En locales de aparcamiento de superficie Gtil inferior a 2.000
metros cuadrados la puerta de acceso peatonal podra estar integrada
en la puerta de acceso a vehiculos. Asimismo, en estos locales, podra
utilizarse como acceso peatonal el zaguan del edificio.

¢) Los locales de aparcamiento de superficie superior a 2.000
metros cuadrados dispondran de un acceso peatonal independiente
por cada 2.000 metros cuadrados de superficie de garaje o fraccion
superior a 1.000 metros cuadrados.

d) El ancho libre minimo de escaleras y accesos peatonales sera,
en todo su recorrido, de 1 metro para locales de aparcamiento de
superficie inferior a 2.000 metros cuadrados, de 1,10 metros para
locales entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados y de 1,30 metros para
los de més de 6.000 metros cuadrados.

e) Se garantizard un itinerario practicable, de conformidad con el
que se establece en el anterior articulo... 5.100 sobre dotacion de
aparcamientos para PMR.

Articulo 5.104. Altura libre en locales de aparcamiento.

La altura libre en los garajes sera, como minimo, de 2,20 metros
medidos en cualquier punto de su superficie. De existir instalaciones
colgadas que impliquen una altura libre menor de 2,20 metros, éstas
solo podran situarse sobre las plazas, en cuyo caso la altura libre
podra reducirse hasta el minimo de 2 metros.

Articulo 5.105. Ventilacion en locales de aparcamiento.

1. Todos los locales de aparcamiento dispondran de sistemas de
evacuacion de humos natural, independientemente del mecanico que
se proyecte o instale, de forma que corresponda a 1 metro cuadrado
de superficie de hueco por cada 200 metros cuadrados de superficie
de local de aparcamiento en planta, sin computar en esta medida la
superficie correspondiente a accesos.
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2. Los locales de aparcamiento situados en sétanos y/o semis6tanos
dispondran de ventilacién forzada. Se entiende por ventilacion
forzada el conjunto de elementos que garanticen un barrido comple-
to de los locales, con capacidad minima de 5 renovaciones por hora
y concebido de forma tal que impida la acumulacién de vapores o
gases nocivos.

3. Es obligatorio que se establezca un programa de funcionamiento
de los equipos mecanicos de ventilacion forzada, de forma que los
niveles de inmisién de contaminantes se mantengan siempre en
cualquier punto del garaje dentro de los limites reglamentados.
Siempre que sea obligatoria la instalacion de ventilacion forzada se
efectuard la instalacion de deteccion de CO con sistema de acciona-
miento automatico de los ventiladores.

Los detectores seran los establecidos por la norma UNE correspon-
diente y se instalaran en los puntos més desfavorablemente ventilados
y en la proporcion de 1 por cada 600 metros cuadrados construidos
o fraccion. EI mando de los extractores se situara en el exterior del
recinto del aparcamiento o en una cabina resistente al fuego y de
facil acceso.

Titulo sexto

Ordenanzas particulares de las zonas de calificacién urbanistica
Capitulo primero.—Divisién del territorio en zonas.

Articulo 6.1. Generalidades.

1. El territorio municipal se divide en zonas de calificacion urba-
nistica al objeto de diferenciar los terrenos segin su destino en la
ordenacion. Este se concreta por la edificacion permitida por sus
condiciones de implantacion, conservacion o reforma, asi como la
asignacion del uso dominante y de los usos permitidos o prohibidos.
2. Coincidiendo con el tramite aprobatorio de la homologacion
global se han unificado al maximo las normas de edificacion y uso
del suelo, manteniéndose las mismas tipologias edificatorias, a su
vez, adaptadas, en la medida de lo posible, a las establecidas en el
Reglamento de Zonas (RZ) de Ordenacién Urbanistica.

Articulo 6.2.  Zonas de calificacion urbanistica.

1. El suelo urbano se divide en seis zonas de calificacion urbanistica.
a) Zona de Centro Historico, que coincide con la delimitacion de
nacleo histérico (ZCH).

b) Zona de Ensanche (ZEC).

c) Zona de Extension (ZEX).

d) Zona de Edificacion Abierta (ZEA).

e) Zona de Viviendas Unifamiliares (UNI).

f) Zona Industrial (IND).

En el suelo urbano las zonas implican diferentes normas para la
edificacion y para el destino de las edificaciones y terrenos.

2. Ensuelo urbano correspondiente a los planes parciales ejecutados
se establecen los siguientes ambitos, constituyendo una Unica zona
de calificacion urbanistica cada uno de ellos:

—PR-1 Moli de Magall6 (programado de uso dominante residencial
con plan parcial aprobado por la CTU el 16 de noviembre de
1993).

—PR-2 L’ Alter6 (programado de uso dominante residencial con plan
parcial aprobado por la CTU el 16 de febrero de 1994 y modificado
por AP de 31 de mayo de 2000).

—PR-7 La Bega (programado de uso dominante residencial con plan
parcial aprobado por AP de 29 de diciembre de 1998 y modificado
por la CTU el 2 de mayo de 2001).

—NPI-4 Moli Forés (no programado de uso dominante industrial
con documento de homologacion y plan parcial aprobados por la
CTU el 17 de diciembre de 1998).

—NPI-5. Pou de Godofredo (no programado de uso dominante
industrial con documento de homologacion y plan parcial aprobados
por la CTU el 6 de octubre de 2000).

Los correspondientes planes parciales han concretado las normas de
ordenacion, la calificacion pormenorizada de usos y volimenes, asi
como las dotaciones secundarias y el conjunto de la ordenacion
pormenorizada, segun las edificabilidades y aprovechamientos asig-
nados por el PGO aprobado el 14 de octubre de 1992 para cada
ambito.

3. Para el suelo urbanizable se sefialan los siguientes sectores:
—SUZI-3 Cami Vell d’Alcasser (programado de uso dominante
industrial con plan parcial, modificacién puntual nimero 9 del PGO

y DH aprobados provisionalmente, pendientes de aprobacion defini-
tiva).

—SUZI-6 Cami de I’Algudor (no programado de uso dominante
industrial con plan parcial, modificacion puntual nimero 8 del PGO
y DH aprobados provisionalmente, pendientes de aprobacion defini-
tiva).

—SUZI-9 L’Alter (no programado de uso dominante industrial con
plan parcial y DH aprobados provisionalmente, pendientes de apro-
bacion definitiva).

—SUZR-6 El Silvestre (de uso dominante residencial).
—SUZR-8 El Rajolar (de uso dominante residencial).

—SUZT-10 Les Eres (de uso dominante terciario).

4. En suelo no urbanizable, las zonas implican diferentes normas
para la proteccion de las caracteristicas y utilizaciones de los terrenos:
A) Suelo no urbanizable de especial proteccion:

1. Zona de proteccion de infraestructuras.

2. Zonas ubicadas dentro del &mbito del Parque Natural de La
Albufera:

a) Zona de Proteccion Especial Integral.

b) Zona de Proteccion Especial Ecoldgica .

c) Zona de Proteccion Especial Ecolégica I1.

d) Zona de Proteccién Especial Agricola.

e) Enclaves industriales.

f) Otras instalaciones.

3. Zona de Proteccion del Parque Natural.

4. Zona de Proteccion Arqueoldgica.

B) Suelo no urbanizable de régimen comun, que recoge las areas
del término municipal que no requieren una proteccion especial,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.1.€) de la Ley del Suelo
no Urbanizable de la Generalitat Valenciana:

a) Zona de Recuperacion Paisajistica.

b) Zona de Suelo no Urbanizable Comun.

Articulo 6.3. Redes primarias.

Los elementos de las redes primarias se constituyen en zonas de
calificacion urbanistica por si mismos y pueden estar ubicados
en cualquier clase de suelo. Se concretan en anexo a la memoria
justificativa de estas NN.UU.

Capitulo segundo.—Zona de Centro Historico (ZCH).

Articulo 6.4. Ambito.

La Zona de Centro Historico queda delimitada en el plano O-04
(division en zonas de ordenacion urbanistica) de calificacion del
suelo y su ordenacion pormenorizada se grafia en el plano O-06. Esta
zona comprende los tejidos urbanos tradicionales mayoritariamente
de vivienda unifamiliar conocidas como casas del pueblo y tiene
denominacién genérica de Casco Antiguo.

Articulo 6.5. Usos.

El uso global dominante del Centro Historico es el residencial uni-
familiar (Run) y también esta representado el residencial plurifami-
liar (Rpf).

Usos prohibidos:

Terciarios: Tco.1b y Tco.2, Tho.2, Tre.2, Tre y Tre.4.

Industriales: Ind.2.

Almacenes: Alm.1b, Alm.2 y Alm.3.

Dotaciones: Dce y Din.

Aparcamiento: Par.1d y Par.2.

Usos permitidos: se permiten cualesquiera otros usos no incluidos
en el apartado anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles
con el uso dominante residencial.

Alm.la y 1b. Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la
baja y no podran coincidir con viviendas en la misma planta. Deberan
contar con accesos desde la via pablica y tener nicleos de comunica-
cion vertical independientes y diferenciados del resto de los usos.
Aparcamientos de uso puablico o privado

Podrén situarse en las ubicaciones siguientes:

—En planta baja e inferiores a la planta baja.

—Bajo espacios libres privados.

—Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con un maximo del
30 por ciento.
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Residencial plurifamiliar. Rpf

Este uso es una variante del uso global residencial. Se admite
en edificio exclusivo, con todas las plantas por encima de la baja
destinadas a vivienda (pudiendo también ubicarse viviendas en
planta baja).

Residencia unifamiliar. Run

Se trata del uso global o dominante asignado por el plan a esta
zona.

Uso comercial. Tco.la

Este uso comercial compatible con vivienda s6lo podra ubicarse en
planta o inferiores: deberan tener acceso desde via publica y ndcleos
de comunicacidn vertical independientes del resto de usos.

Hoteles. Tho.1

Se admiten en edificio exclusivo, hoteles, hostales, pensiones y
apartamentos en régimen hotelero.

Oficinas. Tof

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas. También pueden
ubicarse en edificios de uso mixto, pero en las plantas de oficinas
siempre por debajo de las destinadas a uso hotelero o residencial
y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.
Actividades recreativas. Tre.1

Se admiten en planta baja siempre que en ésta no se ubiquen viviendas.
Deberan tener accesos desde via publica independientes y diferen-
ciados del resto de usos.

Dotacionales: se admiten en cualquier situacion.

Articulo 6.6. Condiciones de la parcela.

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 60 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo,
5m.l.

c) Laforma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 4 x 10 metros, uno de cuyos lados coincida con la
alineacion exterior y sus lindes laterales no formen un &ngulo inferior
a 60 grados sexagesimales con la misma.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas
que, sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones
que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

e) Se admitirdn agregaciones o segregaciones de parcelas siempre
y cuando ninguno de los lindes frontales resultantes exceda de
16 metros, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 5.4 y 5.5.
f) Los cerramientos de los patios de parcela tendran un altura
méxima de 3 metros.

2. Parametros de emplazamiento.

La superficie de ocupacion de la parcela edificable se ajustara a las
alineaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

La edificacién no podra retranquearse de la alineacion exterior.

La superficie de ocupacion maxima de la parcela cumplira las
siguientes reglas:

—Parcela de superficie menor de 100 m2s, ocupacion del ciento por
ciento.

—Parcela de més de 100 m2s de superficie, ocupacion del 85 por
ciento, en plantas piso.

Cuando el patio de manzana quede claramente definido en los planos
de estructura urbana y de alineaciones y rasantes, y ademas se destine
a espacios libres privados, la profundidad edificable vendra definida
por el ambito de este espacio libre. En cualquier caso, el espacio
libre correspondiente al 15 por ciento no ocupable en plantas piso
se situara necesariamente al fondo de parcela y estara definido por
la alineacion de la edificacion.

Articulo 6.7. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

1. Laaltura de cornisa maxima de la edificacion.

Se establece en funcion del nimero de plantas grafiado en los planos
de ordenacién pormenorizada correspondientes con arreglo al cuadro
siguiente:

NUm. de plantas Altura de cornisa (m)

4

7
10
13
16

abhwnNE

2. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Deben construirse preferentemente cubiertas inclinadas, con la
limitacidn establecida en el articulo 5.45 apartado 1a, en funcion de
las preexistencias tipologicas del entorno, adecuandose la solucion
de cubierta a las empleadas en los tipos tradicionales. La cumbrera
no podra situarse a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa. La
ejecucion de los faldones de cubierta se realizard mediante planos
de pendiente Unica no inferiores al 30 por ciento. Por encima de los
faldones de cubierta no se admite ningun cuerpo de edificacion
salvo chimeneas y antenas. Los faldones recayentes a la alineacion
exterior deberan llegar hasta fachada y sin ningin hueco en su
ejecucion.

b) Las cajas de escaleras, depositos y otras instalaciones deberan
situarse a no menos de 3 metros del plano de fachada coincidentes
con la alineacion exterior. Se admitiran, no obstante, retiros menores
en aquellos casos que por la exigiidad de la parcela o por criterios
compositivos de fachada quede suficientemente justificada la
excepcion.

3. Planta baja.

a) Lacara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 3,50 metros ni a mas de 4 metros
sobre la cota de referencia.

b) La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

c) No se permite la construccion de entreplantas.

4. Cuerpos y elementos salientes.

a) Sobre la alineacion exterior sélo se autorizaran los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

a.l. En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres
publicos de ancho inferior a 5 metros:

—Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud méaxima de vuelo de 15 cm.
a.2. En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres
publicos con ancho de 5 a menos de 8 metros:

—Balcones con una longitud maxima de vuelo de 30 cm.
—Balconada con una longitud maxima de vuelo de 30 cm.
—Aleros con una longitud maxima de vuelo de 30 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada, la longitud méxima de vuelo sera de
55 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas
elementos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a.3. En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres
publicos de ancho no inferior a 8 metros:

—Balcones con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

— Balconadas con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.
—Aleros con una longitud maxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo sera de
85 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud méaxima de vuelo de 15 cm.
b) Sobre la alineacion interior recayente a patio de manzana sé6lo
se autorizaran los siguientes cuerpos y elementos salientes:
—Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
—Balcones con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

— Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
—Terrazas con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

¢) La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que
se sitlen en cada fachada de una misma planta no seré superior al
60 por ciento de la longitud de la fachada medida en esa planta. Se
podra exceder del porcentaje citado en cada planta, en el supuesto
que en una misma planta y como maximo en dos en el mismo plano
de fachada se sitlen Gnicamente balconadas.

d) En las fachadas recayentes a via publica o espacio libre publico
tan sélo se admitirdn entrantes si se sitdan en la Ultima planta
permitida por el plan y con las siguientes condiciones:

— Las fachadas deberan quedar retiradas paralelamente a lo largo de
toda la longitud de los lindes frontales.

—El retiro no serd menos de 2 metros.

—El entrante debera quedar cubierto en toda su extension.
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No obstante, se admitiran entrantes destinados a tendederos de las
viviendas siempre que su cerramiento diafano garantice un tratamiento
homogéneo y continuo de la fachada.

Articulo 6.8. Condiciones funcionales de la edificacion.

Se estara a lo sefialado en las ordenanzas generales, salvo que no se
admitirdn patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes
a espacios libres pablicos y a viales publicos.

Articulo 6.9. Condiciones estéticas.

1. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la
tipologia modal del area donde se enclaven, es decir, edificacion
entre medianeras sin retranqueos de fachadas, con patio posterior de
parcela.

2. En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edifi-
cacion seran las propias del edificio existente, con eliminacién de
elementos impropios, sin alterar el cardcter unifamiliar en edifica-
ciones residenciales con este uso.

Articulo 6.10. Dotacién de su aparcamientos.

1. No serd exigible en esta zona la dotacion minima de plazas de
aparcamiento sefialada en las ordenanzas generales.

2. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidira
con la alineacidn exterior.

Articulo 6.11. Ordenanza especial de recuperacion de la alineacion.
En aquellos casos en que asi ha sido determinado por el plan general,
las edificaciones podran recuperar la alineacion de la calle. La nueva
alineacion sera la que ha sido grafiada en el plano O-06 (ordenacién.
Alineaciones y rasantes. Centro Historico).

El objeto de esta ordenanza es el de recuperar la imagen y la propor-
cion que tenian las calles tradicionales del municipio. Por ello, el
nimero maximo de plantas que pueden edificarse con esta nueva
alineacion se limita estrictamente al grafiado para cada una de las
calles en el referido plano O-06 (ordenacion. Alineaciones y rasantes.
Centro Histdrico).

En aquellos casos que el edificio tenga solamente dos plantas o0 una
planta, la recuperacion de la alineacion de fachada se producira
con la construccion de dos plantas o de una planta respectivamente.
No se admitira el cerramiento de este espacio comprendido entre la
fachada existente y la nueva alineacion con una simple valla.
Articulo 6.12. Requisitos necesarios para la recuperacién de
alineacion.

Serd requisito indispensable para tener derecho a la recuperacion
de la alineacion de la calle el obtener la correspondiente licencia de
obras del Ayuntamiento.

Previamente a la solicitud de licencia de obras, el propietario debe-
ra aportar un anteproyecto redactado por técnico competente que
contemple los siguientes aspectos:

a) Solucién constructiva de la estructura portante de la ampliacién
del edificio que se propone realizar.

b) Dibujo de la nueva fachada que se propone construir conjunta-
mente con las fachadas tradicionales que componen el frente de la
calle donde se ubica.

c) La propuesta debe justificar suficientemente, a juicio del Ayun-
tamiento, que la nueva fachada se integra coherentemente en el
conjunto urbano constituido por la calle tradicional.

A este respecto, los elementos a considerar seran por lo menos los
siguientes:

—Proporcion vertical similar a la que tienen las puertas y ventanas
de los edificios tradicionales.

—Rejas de ventanas, balconadas en 1.2 planta y balcones en 2.2,
—Suelo del balcon resuelto con formas tradicionales de reducido
espesor y con acabado frontal de molduras. No admitiéndose
en ningln caso la solucién de viguetas pretensadas en voladizo, ni
forjados de gran espesor.

—Solucion del remate superior de la fachada y del enlace con la
edificacion existente en los casos de que ésta tenga mayor nimero
de plantas.

Con la aprobacién de este anteproyecto se podra iniciar la tramitacion
de la correspondiente licencia de obras.

En el supuesto de existir dos 0 més parcelas retranqueadas, se trami-
tara un Unico anteproyecto para el conjunto, al efecto de garantizar
una intervencién unitaria que en ningln caso represente un empeo-
ramiento de los edificios retranqueados.

Capitulo tercero.—Zona de Ensanche de Casco (ZEC).
Seccion primera.—Ambito y usos.
Articulo 6.13.  Ambito.
1. La Zona de Ensanche esta constituida por los suelos expresa-
mente grafiados en el plano O-04 (division en zonas de ordenacion
urbanistica) de calificacion del suelo, y su ordenacién pormenoriza-
da se refleja en los planos de ordenacién O-07 (Ensanche Sur), O-09
(Ensanche Norte) y O-010 (Ensanche Oeste).
2. Comprende aquellos ambitos del suelo urbano en los que se
produjo la expansion de la ciudad al amparo de planeamientos ante-
riores y el tejido de borde con el nicleo histérico.
Esta constituida tipolégicamente, en su mayor parte, por edificacio-
nes plurifamiliares agrupadas en torno a un patio de manzana. No
obstante, se incluyen en estas areas algunos bloques de edificacion
abierta y de viviendas unifamiliares que constituyen zonas de tipo-
logia edificatoria diferenciada.
Articulo 6.14.  Usos.
1. El uso dominante de esta zona es el de residencia plurifamiliar
(Rpf)

Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios: Tco.2, Tho.2 y Tre.4.
b) Industriales: Ind.2.
c) Almacenes: Alm.2.
d) Dotacionales: Dce., Din.
e) Aparcamientos: Par.1d y Par.2.
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante residencial asignado a esta zona.
4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad:
a) Alm.1. Almacenes compatibles con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberan
contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos
(salvo el Ind.1).
b) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberan
contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos
(salvo el Alm.1).
c) Par.l. Aparcamientos de uso publico o privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
—En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a.).
—Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesion
administrativa 0 mera autorizacion, bajo espacios libres publicos
(Par. 1b).
—Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién
méxima del 40 por ciento de dicha superficie libre (Par.1c). Se ad-
mitiran tan s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos y no podran
tener el caracter de estacionamiento de acceso publico.
d) Rcm. Uso residencial comunitario.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel
en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso)
se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja).
Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas bajas destinadas
a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas a usos
no residenciales y por debajo de las destinadas a viviendas.
e) Rpf. Uso residencial plurifamiliar.
Se trata del uso global o dominante asignado por el plan en estas
zonas. Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal
aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de
piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta
baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas
a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas a usos no
residenciales como de las destinadas a uso residencial comunitario.
f) Tco. Uso comercial compatible con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta primera e inferiores, no admitiéndo-
se en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables resi-
denciales; o bien en edificio de uso exclusivo cuando éste tenga una
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superficie construida sobre rasante no superior a 2.000 metros cua-
drados, con un maximo de superficie de venta de 1.600 metros
cuadrados. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comer-
ciales deberan contar con accesos desde la via pablica y nicleos de
comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos.

g) Tho.1l. Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera.

Se admiten en edificios de uso exclusivo. Si se ubican en edificio
de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se situaran siempre
por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y por
debajo de las destinadas a usos residenciales.

h) Tof. Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas, entendiendo
como aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas
de piso) se destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse
en plantas baja, pero, en ningln caso, en plantas de s6tano).

Si se ubican en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este
uso se situaran en planta baja y superiores, y siempre por debajo
de las destinadas a usos hoteleros o residenciales, y por encima de
las destinadas al resto de usos no residenciales.

i) Tre. Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisétano, salvo que se ubiquen
piezas habitables residenciales en planta baja. Deberan contar con
accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

j) D. Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas superiores con las limitaciones
establecidas en el parrafo k). Se admiten asimismo en edificio de uso
exclusivo.

k) En edificios mixtos con uso residencial se cumpliran las siguientes
condiciones:

K.1. La superficie construida, excluidos sétanos, del conjunto
de locales no residenciales no podra ser superior al 50 por ciento de
la total superficie construida, excluidos sé6tanos del edificio.

k.2. No obstante, podra superarse el porcentaje anterior cuando
los locales no residenciales se sitden tan s6lo en planta primera e
inferiores.

k.3. En cualquier caso, los locales no residenciales se ubicaran
siempre en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los
locales residenciales, con las precisiones establecidas anteriormente.
1) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los
parrafos f), g), h) e i) podran, con las limitaciones establecidas,
situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Articulo 6.15. Condiciones de la parcela.

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 100 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo,
6 metros de longitud.

c) La forma de la parcela sera tal que puede inscribirse en ella
un rectadngulo de 5 x 10 metros, cuyo lado menor coincida con la
alineacion exterior y sus lindes laterales no formen un angulo inferior
a 60 grados sexagesimales.

d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las ordenanzas generales, no
seran edificables aquellas parcelas en las que uno de sus lindes late-
rales se sitle a menos de 4 metros de esquinas, chaflanes, encuentros
y cualquier otro quiebro de la alineacién exterior previsto por la
ordenacion.

e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aque-
llas parcelas que, sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales
con edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién
sustantivo, y de la condicién d) cuando la parcela limite con dicha
edificacion en el linde mas préximo al quiebro.

f) En el supuesto de reconstruccion o de estar situada la parcela
entre otras consolidadas por edificacion, podra admitirse una fachada
minima de 5 m.1.

2. Parametros de emplazamiento.

La superficie ocupada de la parcela edificable se ajustara a las ali-
neaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

La edificacion no podra retranquearse de la alineacion exterior.

La superficie ocupada de la parcela cumplira las siguientes reglas:
—En planta baja: superficie de ocupacidn del ciento por ciento.
—En plantas piso: superficie ocupacion del 75 por ciento.

En cualquier caso, la profundidad edificable minima sera de 16 metros.
En los casos que el Ayuntamiento lo considere necesario, se redactara
un estudio de detalle para definir el perimetro interior que define el
patio de manzana, que debera tener una superficie del 25 por ciento
de la manzana.

La edificacion no podréa retranquearse de la alineacion exterior a la
calle.

No obstante, la linea de edificacion podra quedar retirada de las
alineaciones interiores que se sefialen. Asimismo, las fachadas inte-
riores, recayentes a patios de manzana, podran retirarse respecto
a las alineaciones de fachada sefialadas por el plan.

Articulo 6.16. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
1. Laaltura de cornisa méxima de la edificacion.

Se establece en funcion del nimero de plantas grafiado en los planos
de ordenacion pormenorizada correspondientes, con arreglo al cuadro
siguiente:

NUm. de plantas Altura de cornisa (m)

2 7,70
3 10,60
4 13,50
5 16,40
6 19,30

3. Tolerancia de alturas.

a) En los casos en los que no fuere de aplicacion el apartado 2
anterior se admitira la construccion de edificios de uso dominante
residencial con una planta menos que las grafiadas en los planos 9,
10y 11.

b) Los edificios de uso dominante no residencial que, en cumpli-
miento de las presentes normas, puedan construirse en esta zona
podran tener una altura de cornisa de hasta 3 metros menos que las
indicadas en el apartado 1 de este articulo para el nimero de alturas
asignado en el plano y siempre y cuando no fuere de aplicacion el
apartado 2 anterior.

4. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Se permiten cubiertas inclinadas y cubiertas planas.

b) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, dep6sitos y otras
instalaciones deberan situarse a no menos de 3 metros del plano
de fachada coincidente con la alineacion exterior. Se admitiran, no
obstante, retiros menores en aquellos casos que por la exiguidad de
la parcela o por criterios compositivos de fachada quede suficiente-
mente justificada la excepcion.

5. Se permite la construccion de sétanos y semis6tanos con las
determinaciones que se establecen en las ordenanzas generales.

6. Planta baja.

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 3,70 metros sobre la cota de
referencia. Ni a méas de 4,80 metros en edificios de uso dominante
residencial.

b) La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.

c) Se permite la construccion de entreplantas con las determina-
ciones que se establecen en las ordenanzas generales.

7. Construcciones en patio de manzana.

En patios de manzana en los que el plan sefiale la posibilidad de
edificar en planta baja, la altura maxima del plano superior del forjado
de techo no podré exceder de 5 metros sobre la cota de referencia.
Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de
manzana tan sélo se admitiran los siguientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas plantas.

b) Los elementos de separacidn entre terrados con una altura maxima
de 2,20 metros. Estos elementos s6lo podran ser macizos hasta los
90 cm de altura a partir de los cuales tendran un tratamiento diafano
(verjas, setos, etc.).

c) Las barandillas de proteccion.

d) Una capa de tierra de hasta 40 cm de espesor cuando se previese
un tratamiento ajardinado.
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e) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, cale-
faccion y acondicionamiento de aire con las alturas que, en orden a su
correcto funcionamiento, determinen la reglamentacién especifica
vigente o, en su defecto, las normas de buena préactica de la cons-
truccion.

8. Cuerpos y elementos salientes en la Zona ENS.

a) Sobre la alineacion exterior sdlo se autorizaran los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

a.l. En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres
publicos de ancho inferior a 7 metros:

—Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 35 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a.2. En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres
publicos de ancho no inferior a 7 metros:

—Balcones con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

— Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
—Miradores con una longitud maxima de vuelo del 6 por ciento del
ancho de la calle, sin superar los 60 cm.

— Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm. No obstante,
si la terraza se sitGa por encima o por debajo de un mirador, acoplan-
dose verticalmente al mismo, la longitud de vuelo de la terraza podra
llegar hasta el vuelo del mirador, con un maximo de 60 cm.
—Aleros con una longitud méxima de vuelo de 90 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
b) Sobre la alineacion de fachada (sefialada por el plan) recayente
a patio interior de manzana s6lo se autorizaran los siguientes cuerpos
y elementos salientes:

b.1. En cualquier caso:

—Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud méaxima de vuelo de 15 cm.
b.2. En patios de manzana en los que pueda inscribirse como
minimo un circulo de 10 metros de didmetro entre alineaciones de
fachada:

—Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
—Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
—Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

—Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
10. En la Zona de Ensanche los cuerpos salientes recayentes a
calles, plazas o espacios libres publicos podran situarse en planta
primera y superiores. Los que sobresalgan de las alineaciones de
fachada recayente a patio interior de manzana s6lo podran situarse
en segunda planta y superiores, salvo que el plan sefiale el patio de
manzana como espacio libre, en cuyo caso podran situarse también
en primera planta.

11. Lasuma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se
sitlen en cada fachada medida en una misma planta no sera superior
al 60 por ciento de la longitud de la fachada medida en esa planta.
Se podré exceder del porcentaje citado en cada planta en el supuesto
que en una misma planta y como méaximo en dos en el mismo plano
de fachada se sitlien Gnicamente balconadas.

Capitulo cuarto.—Zona de Extension Norte L’Alter6 (ZEX).
Seccion primera.—Ambito y usos.

Articulo 6.17.  Ambito.

La Zona de Extension Norte (L’ Alterd) queda delimitada en el plano
0O-04 (division en zonas de ordenacidn urbanistica) de calificacion del
suelo y su ordenacion pormenorizada se grafia en el plano O-09.
Articulo 6.18.  Usos.

1. El uso global o dominante en esta zona es el de residencia uni-
familiar (Run) y plurifamiliar (Rpf).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

— Comercial enclavado en zonas no residenciales: Tco.2.
—Terciarios: Tho.2 y Tre.4.

— Industriales: Ind.2.

—Almacenes: Alm.2.

— Dotacionales: Dce y Din.

—Aparcamientos: Par.1d y Par.2.

3. Sepermiten cualesquiera otros usos no incluidos en los anteriores,
salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta zona.

Se recomiendan como preferentes y mas adecuados en las viviendas:
— Comercial compatible con vivienda (Tco.1).

— Industrial compatible con vivienda (Ind.1).

—Almacén compatible con vivienda (Alm.1a).

— Usos dotacionales (Del/Dep/Dsc/Dsa/Dad/Dre/Dsr).

— Aparcamientos en s6tanos o en planta baja de viviendas unifami-
liares.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Articulo 6.19. Altura de cornisa.

Se establecen como méaximas las siguientes alturas de cornisa:

2 PlANTAS ... 7m
S PIANtAS .. 9,50 m
B PIANTAS ..o 15,50 m
6 plantas.... 18,30 m
D PIANLAS ... 26,70 m

Articulo 6.20. Sobre los elementos volados.

1. Solo se permitirdn los siguientes elementos volados del plano
de fachada:

—Aleros de 1 m, como remate del edificio.

— Mirador, entendido como: cuerpo saliente con un vuelo no superior
a 90 cm y su anchura no superior a 4 my en el que cada uno de sus
paramentos verticales se encuentre acristalado en no menos de 2/3
partes de su superficie y sin elementos de obra.

La longitud mé&xima de fachada ocupada por miradores no podra ser
superior al 30 por ciento de la suma de todas las fachadas exteriores
multiplicado por todas las plantas de viviendas por encima de los
3,80 m sobre la acera.

—Balcones y terrazas. Se entiende por balcon el cuerpo saliente
totalmente abierto que no tiene mas de 3 m de anchura y un vuelo
de 60 cm.

Se entiende por terraza el cuerpo saliente que puede tener hasta 4 m
de anchura y un vuelo de 1 m.

2. De cualquier forma, en un mismo edificio, la longitud (anchura
de fachada) de todos los vuelos realizados (excepto los aleros)
no podra sobrepasar el 30 por ciento de la suma de los longitudes de
fachada en cada planta, situada por encima de los 3,80 m desde la
acera.

Articulo 6.21. Sobre los patios interiores.

Sélo se permiten los patios interiores en dos edificios del plan parcial
Yy, precisamente por sus condiciones particulares, son la manzana
irregular incompleta que da a la calle Valencia y la manzana que hace
esquina a la avenida de La Albufera y la Pista de Silla. Las condicio-
nes que deberan cumplir los patios interiores no definidos en el plan
se ajustaran al cumplimiento de las Normas de Habitabilidad y Di-
sefio de las Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana
(HD/91 de 22 de abril de 1991).

Articulo 6.22. Altura minima de las plantas de viviendas.

La altura minima de las plantas de viviendas se establece en 2,50 m
libres.

Articulo 6.23. Construccion de aticos.

Se permite la construccion de aticos en los edificios y alineaciones
que se establecen en el plano de alturas de edificacion.

El criterio fundamental que orienta la formacion de aticos es el
siguiente:

—Constituirse en remate del edificio, con una fachada alineada
y paralela a la fachada del edificio.

A tal fin, deberan cumplir las siguientes condiciones:

—Estar retirados de la linea de fachada 3 m como minimo.
—Tendran un alero de un metro de vuelo corrido y horizontal, ain
en el caso de que la cubierta sea inclinada.

—La superficie acristalada sera el 50 por ciento de la superficie de
la fachada del atico.

— Laescalera general y los ascensores estaran retirados como minimo,
en su parte emergente, en el atico y su cubierta, 5 m de la fachada
del edificio.

—La altura libre interior sera 2,50 m.

—En caso de cubierta inclinada, la cumbrera no podra sobrepasar
los 3,50 m de altura del forjado del atico.
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—No emergera por las terrazas del atico ningin elemento como
shunts, etc.

—La barandilla o antepecho no superaran 1,20 m desde el forjado.
Se hace especial mencion a que este cuerpo unitario debe cuidar la
silueta remate del edificio, integrando los elementos que deben
emerger por encima de su cubierta, como antenas, sala de maquinas,
ascensor, ventilaciones, etc. La no contemplacion de estos criterios
sera motivo de modificacion de proyecto presentado a licencia.
Articulo 6.24. Tipologia de blogues que incorporan viviendas en
planta baja.

Los bloques que no tienen locales comerciales en planta baja, para
incorporar viviendas en dicha planta deberan cumplir lo siguiente:
1. El suelo de la vivienda debera estar como minimo a 1,40 m de
la cota de la acera.

2. Deberén tener el garaje en el semisétano, de forma que la rampa
de acceso queda reducida al menos a la mitad de altura. La ventila-
cion deberd ser, en lo posible, sin medios mecanicos, y la iluminacion
del garaje al menos en un 40 por ciento de la fachada del semisota-
no.

3. Laaltura de cornisa se establece en 15,50 m.

Articulo 6.25. Tipologia de bloques que tienen su planta baja
comercial.

Se permite la construccién de s6tano para aparcamiento con la obli-
gacion del cumplimiento de la normativa que el plan establece para
los s6tanos de aparcamiento en edificios.

Avrticulo 6.26. Tipologia de manzanas con planta baja comercial.
Se permite la construccion de s6tano, en las mismas condiciones que
en el punto anterior.

La planta baja comercial podra cubrirse en toda su extension de la
parcela, o sea el patio de luces de la manzana, 12 x 12 m podra
cubrirse en planta baja.

Articulo 6.27. 2 manzanas Unicas de 9 plantas.

Las condiciones seran idénticas al punto anterior.

Articulo 6.28. Bloques con destino a viviendas de VPO.

Se establecen tres bloques, indicados en los planos de alineaciones
y el plano de reserva de dotaciones, cuyo destino es la construccién
de viviendas de VPO.

Articulo 6.29. Tipologia de viviendas unifamiliares con patio.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

—Altura de cornisa, 7 m.

—Obligacion de garaje, pero solo en planta baja.

—La cubierta, en caso de ser inclinada, no sobrepasara el 35 por
ciento de pendiente.

—Se permiten altillos o desvanes debajo de la cubierta inclinada,
siempre que sélo ocupen un 50 por ciento de la planta y se retiren
de fachada 3 m. La ventilacion e iluminacién se realizaran por la
cubierta o por piezas situadas en la planta inferior.

— La edificacién no podra retranquearse de la alineacion exterior.
—No se admiten cuerpos volados de ningun tipo en fachada, si
cornisas planas y horizontales de 90 cm de vuelo.

—La cubierta integrard los elementos que puedan emerger, o sea
chimeneas, antenas, ventilacion, etc.

—No se admiten cubiertas inclinadas méas que de uno o dos planos
Unicos.

Articulo 6.30. Condiciones de habitabilidad.

Deberan cumplir las Normas de Habitabilidad y Disefio de las
Viviendas en el &mbito de la Comunidad Valenciana, aprobadas por
Orden de 28 de junio de 1991 (HD/91).

Avrticulo 6.31. Aparatos elevadores.

Cumpliran lo establecido en el articulo 5.71 de las normas urbanis-
ticas del plan general.

Articulo 6.32. Condiciones de seguridad en los edificios y las
instalaciones.

Cumplirén los articulos 5.72: sefializacion de los edificios; 5.73:
prevencion de incendios; 5.74: prevencion contra el rayo, de las
normas urbanisticas del plan general.

Articulo 6.33. Condiciones ambientales.

Cumpliran la seccion tercera: condiciones ambientales del plan
general, en los puntos que sean de aplicacién.

Articulo 6.34. Condiciones del garaje-aparcamiento en los edificios.
Cumpliran el articulo 5.105 del plan general.

Los accesos cumpliran necesariamente lo siguiente:

—En todos los accesos al exterior existira una meseta horizontal, de
pendiente maxima del 2 por ciento, de 5 m de profundidad y 3 m
minimo de ancho.

—El radio minimo de giro de las rampas serd de 6 m.

—El radio minimo de las calles de circulacion interior serd de 4,50 m.
—La altura minima libre sera de 2,20 m.

—Cumpliran el articulo 5.101: ventilacion en locales de aparcamiento
del plan general.

Capitulo quinto.—Zona de Extension Sur, La Bega (ZEX).
Seccion primera.—Ambito.

Articulo 6.35. Ambito.

La Zona de Extension Sur (La Bega) queda delimitada en el plano
0-04 (division en zonas de ordenacion urbanistica) de calificacion del
suelo y su ordenacion pormenorizada se grafia en el plano O-08.
Seccién segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Articulo 6.36. Aplicacion normativa.

Se estara en lo dispuesto en el Plan Parcial de la Bega aprobado
definitivamente por acuerdo plenario de 29 de diciembre de 1998
y su primera modificacién puntual por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia en sesion de 2 de mayo de 2001.

Capitulo sexto.—Zona de Extension Oeste, Moli de Magalld (ZEX).
Seccién primera.—Ambito.

Articulo 6.37.  Ambito.

La Zona de Extension Oeste (Moli de Magall6) queda delimitada en
el plano O-04 (division en zonas de ordenacidn urbanistica) de cali-
ficacion del suelo y su ordenaciéon pormenorizada se grafia en el
plano O-10.

Seccion segunda.—Subzona residencial en Illa Tancada.

Articulo 6.38. Ambito.

La Subzona Residencial en Illa Tancada se corresponde con la Zona
de Ensanche del Plan General, con las particularidades que a conti-
nuacion se sefialan.

Por lo tanto le son aplicables con caracter general las normas del PG
siempre que no contradigan las prescripciones de este plan.

La Zona Residencial en Illa Tancada se corresponde con edificaciones
alrededor de un patio interior que se identifican con la tradicion de
los ensanches.

Articulo 6.39.  Usos.

Es predominante el uso residencial plurifamiliar y estan prohibidos
expresamente los usos terciarios, industriales, de almacenes y dota-
ciones sefialados en el articulo 6.14 PG.

Se permiten los almacenes y locales industriales compatibles con la
vivienda, a ubicar en planta baja o inferior a la baja.

En relacién con los estacionamientos es obligatoria la prevision de
una plaza de aparcamiento al aire libre en el patio interior de la isla,
per sota de la rasante en planta sdtano o en planta baja.

En relacion con los usos comunitarios, plurifamiliares, comerciales,
de hoteles, oficinas, actividades recreativas, dotacionales o mixtas
se cumpliran las prescripciones del articulo 6.14 PG.

Para la totalidad de la planta baja de una misma isla, se reservara un
minimo del 50 por ciento del suelo Gtil como equipamiento comercial,
con un méximo del 50 por ciento destinado a vivienda, siempre que
éstas se construyan respetando las ordenanzas sobre nivel minimo
de su pavimento en relacion a la cota de referencia.

Articulo 6.40. Condiciones de la parcela.

La superficie minima de parcela serd de 150 m2s, con una amplitud
minima de fachada de 6 m.l. Antes de otorgar ninguna licencia de
obras a una isla concreta, habra de tramitar la licencia de parcelacion
que concrete la division en parcelas de ésta.

Articulo 6.41. Condiciones de la edificacion.

En los planos de ordenacidn se establecen las alineaciones del vial
y del patio interior, de caracter obligatorio, con los siguientes para-
metros:

—Nudmero maximo de plantas: 4 (B + 3) - altura de cornisa maxima:
13,50 m - profundidad edificable obligatoria: 12 m.

—Tipo de cubierta: preferentemente inclinada, de tejas.
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—\Woladizos: se ajustardn al articulo 6.16.9 PG y, en concreto, se
autorizan balcones de hasta 60 cm de vuelo y miradores con un vuelo
maximo de 80 cm. La suma de todos los cuerpos en una misma
planta sera inferior al 60 por ciento de la longitud de fachada.
—En las manzanas mixtas (plurifamiliares/unifamiliares y
residenciales/almacenes) habra de ajustarse la edificacion plurifami-
liar a las alineaciones interiores y exteriores de caracter obligatorio.
A la isla mixta residencial/almacenes serd necesario un estudio de
detalle que concrete:

—La relacidn entre la edificacidn residencial y los almacenes.
—El acceso a los viviendas (desde el patio de la isla o desde la
calle).

—La ubicacion de terrazas en la cubierta de los almacenes.

—La cota de estos terrados.

Seccidn tercera.—Subzona Residencial en Edificacion Abierta.
Articulo 6.42. Ambito.

La Zona Residencial en Edificacion Abierta adopta la forma de
blogue compacto con doble fachada y una profundidad edificable
entre fachadas de 24 m. Se corresponde con la Zona de Edificacion
Abierta del PG, con las particularidades que a continuacion se sefialan.
Por lo tanto le son aplicables con caracter general las normas del PG
siempre que no contradigan las prescripciones de este plan.
Articulo 6.43. Definicién.

La Zona de Edificacién Abierta viene definida por un blogue que
ocupa al ciento por ciento la superficie zonificada, con la obligato-
riedad de construir un porche en planta baja de 5 m de anchura, de
uso publico, que Unicamente podra albergar los soportes (pilares del
portico). Esta prohibida la construccion de viviendas en planta baja.
Articulo 6.44. Condiciones de usos.

Es predominante el uso residencial plurifamiliar en las plantas piso,
no admitido en planta baja.

El uso predominante en planta baja sera el de equipamiento comer-
cial, y los almacenes, las industrias compatibles con la vivienda y el
aparcamiento no podran dar frente al porche.

Se fija la reserva obligatoria de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda, que es situara preferentemente en planta s6tano o frente
a los viales.

Para el resto de usos habra de cumplir las prescripciones del articu-
lo 6.17 PG.

Articulo 6.17. Condiciones de la parcela.

La superficie minima de parcela serd de 150 m2s, con una anchura
minima de 6 m.l.

Antes de otorgar ninguna licencia de obras habra que tramitar la
licencia de parcelacién correspondiente al bloque considerado.
Articulo 6.45. Condiciones de la edificacion.

A los planos de ordenacion se establecen las alineaciones al vial y
al espacio libre o zona verde, de caracter obligatorio.

De igual forma se concreta la necesidad de dejar un porche en planta
baja de 5 m de anchura que Gnicamente ocuparan los soportes (pilares
y/o arcos).

Este porche en el centro del bloque en U que conforma la plaza
conecta con un pasaje que da continuidad a los recorridos peatonales.
Parametros:

—NuUmero maximo de plantas: 4 (B + 3).

—Altura de cornisa méxima: 13,70 m.

—Ocupacion: ciento por ciento (en planta baja, se dejara el porche
previsto al plano de ordenacion).

—Tipo de cubierta: preferentemente inclinada, de tejas.

—Se permite la planta s6tano.

—Altura libre obligatoria del porche: 4 m. No obstante, previa
tramitacion del correspondiente estudio de detalle, podra modificar-
se esta alzada siempre que se establezca una Unica altura libre interior
obligatoria para todo el porche.

—\oladizos: se ajustaran a las normas fijadas para la Zona Residencial
Illa Tancada y, en concreto: balcones hasta 60 cm, miradores con un
vuelo maximo de 0,80; y la suma de todos estos voladizos en una
misma planta, inferior al 60 por ciento de la anchura de la fachada.
Seccidn cuarta.—Subzona Residencial Unifamiliar.

Articulo 6.46. Ambito.

La Zona Residencial Unifamiliar completa la oferta residencial
del plan con una tipologia que posibilita actuaciones mas singulares.

Se trata de un conjunto de parcelas en hilera que completan dos islas
de casas, convirtiendo el patio de manzanas en jardines privados.
Articulo 6.47. Condiciones de usos.

Es exclusivo el uso residencial que adoptara la tipologia de viviendas
unifamiliares en hilera. El uso de almaceén, trastero garaje, Gnicamente
pueden ser locales complementarios de las viviendas.

No se permiten los almacenes e industrias compatibles con la vivienda.
El uso comercial, hoteles, de oficinas o recreativo se admiten con las
limitaciones que sefiala el PG en el articulo 6.22.

Es obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda a situar en planta s6tano, planta baja o patio de parcela.
Articulo 6.48. Condiciones de la parcela.

La superficie minima de parcela sera de 175 m2s, con una anchura
minima de 5 m.1. Para cada una de las dos zonas residenciales uni-
familiares habra de tramitar, al menos, licencia de parcelacion antes
de proceder a otorgar licencia de obra.

Articulo 6.49. Condiciones de la edificacion.

En los planos de ordenacion se concreta la alineacion y ocupacion
del conjunto de edificaciones unifamiliares en hilera.

1. Paradmetros que concretan las condiciones de la edificacion:
—NuUmero maximo de plantas: 3 (B + 2).

—Altura de cornisa méxima: 10 m.

— Ocupacion maxima: 45 por ciento.

— Edificabilidad neta: 1,2 m2st/m2s.

—Tipo de cubierta: preferentemente inclinada, de tejas.

— Se permite la planta s6tano.

—\oladizos: no se permite ningtin vuelo sobre la alineacion exterior.
En las fachadas que recaen a los patios de parcela se permiten vola-
dizos con la limitacion de no superar la ocupacion maxima
establecida, ni la edificabilidad neta, al computarse a estos efectos.
2. En el suposit d’actuacions conjuntes, con la tramitacié d’un
Estudi Detall podrad modificar-se la ordenaci6 prevista al Pla sense
alterar els parametres basics del punt anterior; excepci6 feta de la
parcel-la minim (superficie) que podra disminuir-se fins a 120 m2s.
Seccion quinta.—Subzona de Magatzems

Articulo 6.50. Ambito

Per a completar les zonificacions del Pla se situa en la part confron-
tant con la zona industrial la zona de magatzems, que alhora compleix
dues funcions: minorar I’impacte directe de la indUstria vers la resi-
déncia proximay possibilitar la creacid de zones verdes comunes als
viviendas annexos.

Articulo 6.51. Condiciones de usos

Es predominant y exclusiu I’Us de magatzem y indUstria compatible
con I’vivienda.

Es permeten els usos terciaris, recreatius y dotacions en les condi-
cions de I’article 6.14 PG.

Pel que fa als estacionaments, és obligatoria la previsié d’una placa
per cada 100 m3s, que se situara en planta soterrani o planta baixa.
Resten prohibits els usos residencials.

Articulo 6.52. Condiciones de la parcela

La superficie de la parcel-la sera de 200 m2s y abans d’atorgar cap
llicencia d’obres caldra que concrete la subdivisi6 en parcel-les de
cada un dels dos conjunts de magatzems.

Articulo 6.53. Condiciones de la edificacion

Les alineacions y rasants obligatories es concreten als planols
d’ordenacio.

La edificacio s’ajustara als parametres segiients:

—Nombre maxim de plantes: 1 (B).

—Altura maxima de cornisa: 4 m.

—Ocupacion: 100 por ciento.

— Edificabilidad neta: 1 m2/m2.

Tipus de coberta: preferentment plana, con una amplaria minima
de 5 m., que confronten con la edificacid residencial, que sera plana
y transitable per a I’Us de terrasses pels viviendas.

\Voladissos: Unicament marquesines y rafecs a partir de la linia de
fachada, fins a 60 cm.

En el suposit de no actuar unitariament en tots els magatzems caldra
tramitar un estudi de detall con els objectius de I’article 31 del Pla:
—Concretar la relacio entre la edificacio residencial y els magatzems.
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— Ubicar I’accés als viviendas (des de el pati d’illa o des de el vial).
—Ubicar a la coberta de les terrasses dels viviendas con un minim
de 5 m. d’amplaria, concretar la seua cota.

Capitulo séptimo.—Zona de Edificacion Abierta (ZEA).

Seccion primera.—Ambito y usos.

Avrticulo 6.54. Ambito.

La Zona de Edificacion Abierta estd constituida por el conjunto de
areas expresamente grafiadas con ese titulo en el plano O-04 (division
en zonas de ordenacion urbanistica) de calificacion del suelo y en
los planos O-07, 0-08, O-09 y O-010 de ordenacion. Alineaciones
y rasantes (Ensanche). Comprenden basicamente las &reas donde se
mantienen la actual estructura urbana y edificatoria (Parc de Sant
Roc y Parc de Sant Lluis).

Unicamente en el supuesto de derribo habra que ajustar el nuevo
edificio a los pardmetros contenidos en los planos de ordenacion y
normas urbanisticas. En todos los edificios que superen las alturas
fijadas en los planos de ordenacién no se permitira ninguna ampliacion
de volumen sin considerarse como fuera de ordenacion, de acuerdo
con lo que se especifica en las normas transitorias de este plan.
Articulo 6.55.  Usos.

1. El uso global de esta zona es el residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

—Edificios comerciales de nivel Tco.2 y Tco.3.

— Campamentos Tho.2.

— Edificios, locales e instalaciones recreativas de aforo superior
a 1.500 personas Tre.4.

— Industrias y almacenes de nivel Ind.2, Ind.3, AIm.2 y Alm.3.

— Edificios dotacionales destinados a mercados de abastos, mataderos,
cementerios, infraestructuras excepto los servicios de telecomunica-
ciones (Din.5).

—Edificios de aparcamientos de vehiculos destinados al transporte
publico de viajeros o de mercancias.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior, salvo que sean manifiestamente incompatibles con el uso
dominante residencial asignado a esta zona.

4. Los usos compatibles en esta Zona de Edificacion Abierta son:
a) Almacenes compatibles con la vivienda. Alm.1.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a ésta y deberan
contar con accesos desde la via publica independientes y diferenciados
del resto de usos.

b) Locales industriales compatibles con la vivienda Ind.1.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a ésta y deberan
contar con accesos desde la via publica independientes y diferenciados
del resto de usos.

c) Aparcamientos de uso publico o privado. Parc.1.

Podréan situarse en cualquier de las ubicaciones siguientes:

—En planta baja e inferiores a ésta.

—Bajo espacios libres privados y bajo espacios libres publicos
previa concesion o autorizacion administrativa. Par.1b.

—Al aire libre en superficie libre de parcela cuando el uso sea
privado y no ocupe més del 40 por ciento de la parcela Par.1e.
—En edificio de uso exclusivo de aparcamiento. Par.1d.

d) Aparcamientos de vehiculos de transporte publico de pasajeros
0 mercancias Par.2.

e) Uso residencial comunitaria Rem.

Se admite este uso en edificio de uso exclusivo y en edificios de uso
mixto siempre que se sitlen por debajo de las plantas destinadas
a viviendas y por encima de las plantas destinadas a otros usos.

f) Uso residencial plurifamiliar Rpf.

Es el uso global dominante asignado por el plan a esta zona.

Se admite en edificio de uso exclusivo y en edificios de uso mixto
siempre que se sitle por encima de las plantas destinadas a otros
usos.

g) Uso comercial compatible con la vivienda Tco.1.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a ésta, no admitién-
doles en la misma planta en que se ubiquen viviendas. También
se admiten en edificio de uso exclusivo comercial, con un maximo
de superficie de venta de 2.000 m2.

Si se ubican en edificios de uso misto, los locales comerciales deberan
tener acceso independiente y diferenciados desde la via publica, al
de los otros usos.

h) Hoteles, hostales, pensiones y aparthoteles.

Se admiten en edificios de uso exclusivo y de uso mixto. Siempre
que las plantas de este uso se sitlen por debajo de las plantas desti-
nadas a viviendas y por encima de las plantas destinadas a los
restantes usos.

i) Oficinas. Tof.2.

Se admiten en edificios de uso exclusivo y de uso mixto. Siempre
que las plantas destinadas a este uso se sitlien en planta semis6tano
y superiores y siempre por debajo de las plantas destinadas a usos
hoteleros o residenciales y por encima de otros usos no residenciales.
J) Recreativas Tre.

Se admiten en sus categorias Tre.1, Tre.2 y Tre.3, en planta baja
y planta semis6tano y deberan tener acceso independiente y diferen-
ciado desde la via pablica.

En la categoria Tre.4 se admite en edificio de uso exclusivo previo
estudio de detalle.

k) Dotacional D.

Se admiten en semisétanos y plantas superiores con las siguientes
limitaciones:

— La superficie construida del conjunto de locales no residenciales
no podra exceder del 50 por ciento del total de superficie construida,
excluidos los sdtanos.

—Podré superarse el 50 por ciento si las dotaciones ocupan sélo
planta baja o primera.

—Los locales dotacionales se ubicaran por debajo de las plantas
destinadas a usos residenciales.

I) Las distintas agregaciones de usos terciarios (comerciales, hote-
leros, oficinas y recreativos) podran situarse en edificios de uso
exclusivo terciario.

Seccién segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacién.
Articulo 6.56. Condiciones de la parcela.

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de la parcela edificable serd de 100 m2.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran como minimo
6 metros de longitud.

c) Laforma de la parcela sera tal que sus lindes laterales deberan
ser en toda la profundidad del bloque perpendiculares al eje longi-
tudinal del mismo.

d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las ordenanzas generales, no
seran edificables aquellas parcelas en las que uno de sus lindes late-
rales se sitle a menos de 4 metros de esquinas, chaflanes, encuentros
y cualquier otro quiebro de la alineacidn exterior previsto por la
ordenacion.

e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas que, sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo
y de la condicién d) cuando la parcela limite con dicha edificacion
en el linde mas préximo al quiebro.

f) Quedan excluidas de la condicion c) en un linde lateral aquellas
parcelas que limiten con una edificacion que no esté fuera de orde-
nacion.

2. Laocupacion de la parcela edificable se ajustara a las alineacio-
nes definidas en los planos. La edificacion no podra retranquearse
d e
la alineacion exterior, salvo en bloques completos y exentos que
respondan a un proyecto unitario.

Articulo 6.57. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
1. Laméxima altura de cornisa de la edificacion

Se establece en funcion del nimero de plantas grafiado en los planos
de ordenacion pormenorizada correspondientes, con arreglo al cuadro
siguiente:

NUmero de plantas Altura de cornisa (m)

3 10,80
4 13,70
5 16,60

2. Cuando fuese necesario por razones de adecuacion al entorno
urbano, se exigira que la altura de cornisa del edificio, aln superan-
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do las mé&ximas indicadas, se enrase con las de cualquiera de los
edificios colindantes.

En estos casos, las condiciones en que debe producirse este enrase
de alturas serdn las mismas que las establecidas en el articulo 6.15
de estas normas para la Zona de Ensanche.

En los casos que no fuese de aplicacion el apartado anterior se
admitira la construccion de edificios de uso dominante residencial
con una o dos plantas menos que las grafiadas en los planos.

En los edificios de uso mixto se admitird una altura de cornisa hasta
6 metros menor que las indicadas en el apartado 1.

3. Por encima de la altura de cornisa no se permiten cubiertas
inclinadas. No obstante, se permitiran en bloques completos y exentos
que respondan a un proyecto unitario con las siguientes condiciones:
—La cumbrera no podra superar en mas de 4,50 metros la altura
de cornisa.

—Los faldones tendran planos de pendiente Unica no inferior al
30 por ciento y deberan llegar hasta las fachadas sin ningin hueco
de iluminacion.

—No se permitiran piezas habitables en los desvanes resultantes.
—Ningun cuerpo de edificacion podra sobresalir de los faldones de
cubierta.

4. Se permite la construccion de sétanos y semisotanos con las
condiciones que se establecen en las ordenanzas generales.

5. En las plantas bajas, la cara inferior del forjado del techo no
podra situarse por debajo de los 4 metros sobre la cota de referencia,
ni a mas de 5 metros en los edificios de uso dominante residencial.
La altura libre minima de la planta baja ser& de 3 metros. Se permite
la construccion de entreplantas con las limitaciones que se establecen
en las ordenanzas generales.

6. Vuelos en la Zona de EDA.

Sobre la alineacion exterior sélo se autorizaran los siguientes cuerpos
salientes:

a.l. En callesy espacios publicos de ancho inferior a 6 metros:
—Aleros con un vuelo maximo de 35 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recrecidos, etc., de vuelo maximo
15 cm.

a.2. En calles y espacios publicos entre 6 a menos de 9 metros:
—Balcones y balconadas con un vuelo maximo de 60 cm.
—Terrazas con un vuelo maximo de 60 cm.

—Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

— Impostas, molduras, recrecidos, etc., con un vuelo maximo de 15 cm.
a.3. En calles y espacios publicos de ancho superior a 9 metros:
—Balcones y balconadas con un vuelo maximo de 60 cm.
—Terrazas con un vuelo méaximo de 100 cm.

—Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 100 cm.

— Impostas, molduras, recrecidos, etc., con un vuelo méximo de 15 cm.
En edificios que respondan a un proyecto unitario que abarque a un
bloque completo se permitiran ademas cuerpos volados cerrados
como se definen en las ordenanzas generales, con una longitud de
vuelo no superior a 1 metro, con las condiciones siguientes:

La suma de las anchuras de todos los cuerpos volados que se sitlien
en cada fachada de una misma planta no sera superior al 60 por
ciento de la longitud de la fachada medida en esa planta. Se podra
exceder del porcentaje citado en cada planta en el supuesto de que
en una misma planta y como maximo en dos, en el mismo plano de
fachada se sitGen Unicamente balconadas.

7. No se admiten patios de luces o de ventilacion exteriores reca-
yentes a espacios libres publicos y a viales publicos.

Articulo 6.58. Estudios de detalle.

La ordenacion establecida en el plan podra remodelarse mediante un
estudio de detalle con las limitaciones que se establecen en la legisla-
cion urbanistica vigente y con las condiciones adicionales siguientes:
a) El estudio de detalle debera abarcar uno o varios bloques com-
pletos.

b) No podra aumentar la edificabilidad ni reducir espacios libres.
c) La distancia entre blogues no podra ser inferior a la mitad del
blogue de mayor altura, ni tampoco menor de 10 metros.

d) Podréan realizarse plantas intermedias abiertas.

e) El nimero maximo de plantas se fija en los planos de ordenacion.
Capitulo octavo.—Zona de Vivienda Unifamiliar (UNI).

Seccion primera.—Ambito, subzonas y usos.

Articulo 6.59. Ambito.

La Zona de Vivienda Unifamiliar (UFA) esta constituida por el
conjunto de areas expresamente grafiadas con este titulo en el plano
0-04 (divisién en zonas de ordenacion urbanistica) de calificacion
del suelo; y su ordenacidn pormenorizada se refleja en los planos de
ordenacion O-07 (Ensanche Sur), O-09 (Ensanche Norte) y O-010
(Ensanche Oeste).

Articulo 6.60. Usos.

1. El uso global o dominante de esta zona es el residencial unifa-
miliar (Run).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial plurifamiliar y comunitario (Rpf y Rcm).

b) Terciarios: Tco.2, Tho.2, Tre.2, Tre.3 y Tre.4.

c) Industriales: Ind.1 e Ind.2.

d) Almacenes: Alm.1b, Aim.1c y Alm.2.

e) Dotacionales: Dce y Din.

f) Aparcamiento: Par.1d y Par.2.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante residencial asignado a esta zona.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limita-
ciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion
contra incendios o de ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.la. Almacenes compatibles con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la baja.

b) Par.1. Aparcamiento de uso privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

—En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

—Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesion
administrativa 0 mera autorizacion, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).

—Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion
maxima del 40 por ciento de la superficie libre (Par.1c). Se admitira
tan s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos y no podran tener el
caracter de estacionamiento de acceso publico.

c) Tco.la. Uso comercial compatible con la vivienda.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Con la limitacion de no
superar los 200 m2s de venta en UFA-1.

d) Tho.1. Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera.

Se admiten en edificio de uso exclusivo.

e) Tof. Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo.

f) Tre. 1. Actividades recreativas.

Tan s6lo se admiten en actuaciones conjuntas de méas de 10 viviendas,
debiendo disponerse en edificio diferenciado de las mismas.

g) D. Dotacionales.

Se admiten en edificio de uso exclusivo.

Seccion segunda.—Condiciones de la parcela y de la edificacién.
Articulo 6.61. Condiciones de la parcela.

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable serd de 100 metros
cuadrados.

b) Todosy cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo,
5 metros de longitud.

c) Laforma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 5 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion
exterior y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 90 grados
sexagesimales con la alineacion exterior.

2. Parametros de emplazamiento.

Las alineaciones grafiadas en los planos de alineaciones y rasantes
serén vinculantes para el cerramiento de la parcela:

Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 60 por
ciento. La edificacion puede retirarse de la alineacion de la calle.
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Avrticulo 6.62. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
1. Laaltura de cornisa méxima de la edificacion:

Se establece en 10 metros con un maximo de tres plantas (incluida
la baja).

2. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Podran admitirse cubiertas inclinadas, con la limitacion estable-
cida en el articulo 5.45 apartado 1a. La cumbrera no podra situarse
a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa. La ejecucion de los
faldones de cubierta se realizara mediante planos de pendiente Gnica
no inferior al 30 por ciento.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitiran, por encima
de la altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvan. Se
admitird que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
espacios a doble altura, a través de huecos exteriores de las piezas
situadas en la planta inferior. La superficie de los citados huecos
debera corresponderse con la superficie de las piezas habitables
servidas incluidas las del desvan.

3. Planta baja.

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse a menos de 3 metros sobre la cota de referencia.

b) No se permite la construccién de entreplantas.

4. Cuerpos y elementos salientes.

a) Sobre la alineacion exterior no cabré realizar vuelo alguno.

b) Sobre las fachadas recayentes a patio de parcela se permitira
cualquier tipo de cuerpo saliente con la limitacién de no superar
la superficie ocupable ni la edificabilidad asignada por el plan
(articulos 5.20, apartado 3, y 5.27), asi como de respetar las distan-
cias a lindes que se establecen.

Articulo 6.63. Condiciones funcionales de la edificacion.

No se permitiran patios de luces o de ventilacién exteriores recayen-
tes a espacios libres publicos y a viales publicos.

Articulo 6.64. Actuaciones conjuntas.

En actuaciones conjuntas de 6 o mas viviendas cabra delimitar par-
celas de superficie inferior a la parcela minima, con las siguientes
condiciones:

a) La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podra ser
inferior a 90 metros cuadrados.

b) Lasuperficie total de la parcela objeto de actuacion debera tener
una superficie superior, al menos en un 10 por ciento, al resultado
de multiplicar el nimero de viviendas por la superficie minima de
parcela (120 metros cuadrados).

c) El espacio libre comun tendra una forma que permita inscribir
en su interior un circulo de didmetro no inferior a 14 metros y con-
tard con una conexion de ancho no inferior a 5 metros, con la via
publica.

d) Elespacio libre comin podra destinarse a jardin, areas de juegos
e instalaciones deportivas al aire libre.

Capitulo noveno.—Zona de Terciario.

Articulo 6.65. Ambito.

La Zona de Terciario esta constituida por el area expresamente gra-
fiada con este titulo en el plano O-04 (divisién en zonas de ordenacion
urbanistica) de calificacion del suelo.

Articulo 6.66. Usos.

1. Eluso global o dominante de esta zona es el de terciario (T), en
todos los tipos y categorias previstos por las presentes normas.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R).

b) Industriales: Ind.1 e Ind.2.

c) Almacenes: Alm.2.

d) Dotaciones: Dce, Din.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante terciario asignado a esta zona.

Articulo 6.67. Volumen.

El volumen edificable es el actualmente ocupado por la edificacion,
no pudiendo variar sus dimensiones ni en superficie ni en altura.
Capitulo décimo.—Zona Industrial (IND).

Seccién primera.—Ambito y usos.

Articulo 6.68. Ambito.

La Zona de Industrias y Almacenes esta constituida por el conjunto
de zonas expresamente grafiadas con este titulo en el plano O-04

(division en zonas de ordenacion urbanistica) de calificacion del
suelo, y en los planos de ordenacién pormenorizada O-12, O-13,
0-14, 0-15, O-16, 0-17, O-18 y 0-19 (alineaciones y rasantes),
correspondientes a las areas del PGO de 1992: areas IV-B, VI, VII
y VIII.

Articulo 6.69. Subzonas.

Se diferencian las siguientes zubzonas:

—PRI Contenidors, aprobado definitivamente por AP de 30 de julio
de 2002.

—L’Alteré Industrial: U.E.6.2.a y U.E.6.2.b (aprobadas definitiva-
mente el 30 de mayo de 1999).

—L’Aliaga (Plan Parcial del Poligono VII-C, aprobado definitiva-
mente el 27 de julio de 1992).

—Subzona Industrial Ford.

—U.E. del Maset.

—U.E. 8.1 Pla dels Olivars.

—Beniparrell 1.

—U.E. Beniparrell 2.

—UL.E. Shark.

—Moli Forés (SUZI-4 ordenado pormenorizadamente segin ficha
de planeamiento y gestion).

—Pou de Godofredo.

Cada de las anteriores subzonas se regula segiin su normativa por-
menorizada especifica.

Articulo 6.70. Usos.

1. El uso global o dominante en esta zona es el industrial (Ind.)
y el de almacén (Alm.).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encar-
gado de la vigilancia y conservacidn, con un maximo de 1 vivienda
por industria.

b) Dotacionales:

—Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados
a cementerios (Dce), defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), educati-
vo (Ded) y las categorias de infraestructuras Din.1, Din.3, Din.4 y
Din.8.

c) Aparcamientos:

—En edificio de uso exclusivo (Par.1d).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante industrial o de almacenes asignados a esta zona.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limita-
ciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion
contra incendios o de ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1. Almacenes compatibles con la vivienda.

Se admiten en cualquier situacion.

b) Alm.2. Almacenes enclavados en zonas no residenciales.

Se admiten en cualquier situacion.

c) AIm.3. Almacenes limitados a zonas industriales.

Se admiten en IND-2 en cualquier situacion.

d) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.

Se admiten en cualquier situacion.

e) Ind.2. Locales industriales enclavados en zonas no residenciales.
Se admiten en cualquier situacion.

f) Ind.3. Locales industriales limitados a zonas industriales.

Se admiten en cualquier situacion en IND-2.

g) Par.l. Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

—En planta baja e inferiores a la baja.

—Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesion
administrativa 0 mera autorizacion, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).

—Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién
maxima del 40 por ciento de dicha superficie libre (Par.1c). Se admi-
tira tan s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos y no podran tener
el caracter de estacionamiento de acceso publico.

h) Par.2. Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados a transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de
mercancias.



_Nei6l BUTLLETI OFICIAL
9-VI11-2003 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 35
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Se admiten en cualquier situacion.

i) Tco.l. Uso comercial compatible con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores. Deberan contar con
accesos desde la via pablica y nucleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

j) Tof.2. Locales de oficina y edificios singulares destinados
a oficinas.

Se admiten siempre que se encuentren vinculados al funcionamiento
de lainstalacion industrial, con una superficie construida no superior
al 25 por ciento del total construido. En el caso de edificios singula-
res destinados a oficinas, se autorizaran siempre que:

—Estén vinculados directamente a la industria que esté ubicada en
la parcela.

—La superficie construida no superara el 50 por ciento del techo
edificable de la parcela.

—La ocupacién maxima de la parcela, incluidas todas las instala-
ciones, no superara el 70 por ciento de su superficie.

—La altura maxima de cornisa seré de 20,10 m.

—EI nmero maximo de plantas sera de cinco, incluyendo la planta
baja.

— La reserva de aparcamientos obligatoria se podra ubicar en plantas
sotano, baja y superiores. En el caso de construir edificio exclusivo
destinado a aparcamientos, se ajustara a los siguientes parametros:
—Altura méxima de cornisa: 6,90 m.

—Numero maximo de plantas: dos (I1) (incluyendo la planta baja).
—En el supuesto de que la actividad resultante genere un tréafico
intenso, se acompafiara el proyecto de edificio singular del corres-
pondiente estudio detallado, con propuestas concretas de ordenacion
del transito rodado.

k) D. Dotacionales.

Se admiten en edificio de uso exclusivo.

Seccion segunda.—Subzona VI1I1.b-PRI Contenidors.

Articulo 6.71

La presente é&rea industrial se corresponde con el ambito del Plan de
Reforma Interior de Renfe-Contenedores aprobado definitivamente
por acuerdo plenario (AP) de 30 de julio de 2002.

1. EI PRI tiene como funcion bésica la de ordenar todas las activi-
dades, resolver el acceso, aparcamiento para los vehiculos de gran
tonelaje desde la variante de la CN-332 y la CN-340; asi como la
recogida de pluviales, saneamiento, urbanizacion interior y del entor-
no inmediato; la programacion de actuaciones, regulacion de usos
y actividades a desarrollar que no se diferenciaran sustancialmente
de las existentes en sus zonas colindantes; intercambio, depdsito y
almacenamiento de mercancias, a través, basicamente, de vehiculos
de gran tonelaje.

2. El PRI delimita el area que corresponde a la red primaria de
transportes ferroviarios, que tiene la consideracion de red primaria
distinguiéndola del resto del area destinada a zona industrial que
tendra el mismo régimen urbanistico que la zona industrial colindan-
te (area VIII).

Lared primaria de transportes ferroviarios esta formada por los terrenos
que sirven de soporte a la estacion de los viajeros y a las instalacio-
nes directamente relacionadas con el transporte ferroviario.

La Zona Industrial estd constituida por los terrenos que sirven de
soporte a las actividades de manipulacion de mercancias, almacenamien-
to de contenedores, talleres, edificios de oficinas y de servicio, etc.
3. EI PRI, entre sus determinaciones, establece los plazos para la
ejecucion de las obras previstas, las instalaciones, la urbanizacion
y las cesiones.

4. Parametros de emplazamiento.

a) Se establece una ocupacion méaxima en planta del 10 por ciento.
b) Los espacios libres resultantes no serdn edificables en ningln
caso, pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, carga y
descarga, y areas ajardinadas. Quedan terminantemente prohibidos
el vertido o almacenamiento de residuos. La maxima altura de alma-
cenamiento de los contenedores no superara, en ningun caso, los
cuatro.

5. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

a) La méxima altura de cornisa de la edificacion sera de 10 metros.
b) El nimero méaximo de plantas a construir sera de tres (111).

c) Se establece un coeficiente de edificabilidad en m2st/m2s para
cada una de las zonas:

— Sistema general de transportes: 0,15 m2st/m2s.

—Zona Industrial: 0,25 m2st/m2s.

d) Se permite la construccion de sétanos y semisdtanos con las
determinaciones que se establecen en las ordenanzas generales.

e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningln caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.
6. Condiciones de uso.

—En la zona correspondiente a la red primaria de transportes ferro-
viarios:

Comprende las edificaciones e instalaciones necesarias para el
adecuado funcionamiento del intercambiador modal de transporte
y los que se hallan vinculados al mismo.

—Servicios de atencidn al viajero (edificio de la estacion) y gene-
rales a la ciudad (correos, paquetes, etc.):

Equipamiento de la estacion que comprende zonas de oficinas
y dormitorios al servicio directo de la estacion, asi como las corres-
pondientes zonas de aparcamiento, tanto subterraneas como en
superficie.

—En la Zona Industrial:

Se admite el uso de almacenes e industrias, entendidas por tales
las edificaciones e instalaciones destinadas a deposito, envasado
y conservacion de mercancias a transportar, asi como las zonas
correspondientes de carga y descarga.

Se permiten oficinas vinculadas a las actividades industriales y
explotaciones comerciales desarrolladas en esta zona.

Se admiten también aparcamientos, necesarios para el correcto
funcionamiento de las instalaciones y los necesarios para el servicio
de los usuarios del ferrocarril.

7. Condiciones estéticas.

a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como
los paramentos laterales y/o medianeros deberéan tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias
de las industrias deberan ofrecer, asimismo, un nivel de acabado
digno y que no desmerezca de la estética del conjunto.

c) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto
de tal manera que las &reas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

8. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales.

Se estara a lo dispuesto en las ordenanzas generales y al Reglamento
de Actividades.

Seccidn tercera.—Zona Industrial.

Articulo 6.72.  Ambito.

Integran la totalidad de la Zona Industrial, cuya ordenacion porme-
norizada viene grafiada en los planos correspondientes.

Articulo 6.73.  Aplicacion.

Para la totalidad de la Zona Industrial son de aplicacion general los
parametros de esta seccion, con las particularidades que se sefialan
en los supuestos de las diferentes subzonas contempladas en el
articulo 6.32.

Articulo 6.74. Parametros generales.

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 500 m2s. En
la Subzona L’ Aliaga (Plan Parcial Poligono VI1I-C) la parcela minima
se establece en 200 mzs.

b) Todosy cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo,
16 metros de longitud. En la Subzona L’Aliaga (Plan Parcial Poli-
gono VII-C) el linde frontal es de 10 m.

c) Laforma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 12 x 18 metros, cuyo lado menor coincida con la
alineacion exterior y sus lindes laterales no formen un angulo inferior
a 80 grados sexagesimales con la alineacion exterior. En la Subzona
L’Aliaga (Plan Parcial Poligono VII-C) la profundidad minima
de parcela se establece en 15 m y sus lindes laterales formaran un
angulo mayor de 60 grados sexagesimales.

d) Quedan excluidas de las anteriores a), b) y c) aquellas parcelas
que, sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones
que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.
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e) Siempre que con la nueva edificacion se consolide un conjunto
edificado continuo de méas de 50 m.l., se realizard una separacion
minima de la edificacion a lindes de parcela de 3 m.1.

2. Parametros de emplazamiento.

a) Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del
80 por ciento. En la U.E. del Maset, U.E. 6.2.a, U.E. 6.2.b, U.E. Pou
de Godofredo, U.E. Shark cuando se establecen ocupaciones supe-
riores, justificaran suficientemente en los correspondientes proyectos
el cumplimiento de la NBE/CPI y las ordenanzas municipales, a los
efectos de imposibilidad la transmision del fuego.

b) Los espacios libres resultantes no serdn edificables en ningln
caso, pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, carga y
descarga y areas ajardinadas. Queda terminantemente prohibida la
utilizacion de estos espacios como depoésitos de materiales de caréacter
permanente, asi como el vertido o almacenamiento de residuos.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

a) Laméximaaltura de cornisa de la edificacion serd de 10 metros.
Se admitiran, no obstante, por encima de dicha altura, aquellos
elementos (chimeneas, silos, depositos, etc.), indispensables para el
funcionamiento de la industria que, por sus justificados requerimientos
funcionales, necesiten superar la altura citada. EI volumen de estos
elementos por encima de la altura computara a los efectos de la
edificabilidad méxima admitida, deduciendo 1 metro cuadrado de
techo por cada 4 metros cubicos construidos.

b) El nimero posible de plantas a construir sera un maximo de 2.
c) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,50 m2st/mzs.
d) Se permiten cubiertas inclinadas: de realizarse éstas por encima
de la méxima altura de cornisa (10 metros) la cumbrera no podra
situarse a mas de 4 metros por encima de la misma.

e) Se permite la construccién de sotanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las ordenanzas generales.

f) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.
g) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacion exterior.
4, Condiciones estéticas.

a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como
los paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias
de las industrias deberan ofrecer, asimismo, un nivel de acabado
digno y que no desmerezca de la estética del conjunto.

c) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto
de tal manera que las areas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

d) Paralas U.E. 8.1 Pladels Olivars y U.E. Marges Autoviay U.E.
Moli Forés se cumplira su normativa especifica, referente a la unifi-
cacion de fachadas a la autovia.

5. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales.

Se estard a lo dispuesto en las ordenanzas generales.

6. Edificios singulares destinados a oficinas vinculadas a la indus-
tria. Se regularan segun las normas particulares del articulo 6.70.j).
Seccion cuarta.—Subzona Industrial (Ford).

Articulo 6.75. Ambito y condiciones de la edificacion.

1. Comprende los terrenos ocupados por las instalaciones de la
factoria Ford. La zona industrial correspondiente al area ocupada por
Ford se ejecutard segun las previsiones del planeamiento vigente
y, en concreto, los parametros aplicables seran:

—Ocupacion maxima: 55 por ciento.

—\Volumetria maxima: 4 m3/mz2,

Seccién quinta.—Subzona Industrial (Pou de Godofredo).

Avrticulo 6.76. Condiciones de las parcelas.

1. Parcela minima edificable:

— Superficie minima: 500 m2.

—Rectangulo minimo inscribible: 12 x 18 metros, coincidiendo uno
de sus lados con la alineacion exterior.

—Frente minimo de fachada: 12 metros.

—Profundidad minima de parcela: hasta la calle opuesta.

2. Parcela méxima edificable: no se regula.

3. Quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a parcelas
inedificables.

Articulo 6.77. Condiciones de la edificacion.

1. Condiciones del aprovechamiento:

— Edificabilidad neta: en cada manzana edificable (M1 y M2) se
podra materializar la edificabilidad neta resultante de aplicar este
coeficiente sobre su superficie: 1,571307369 m2t/mzs.
—Ocupacion maxima de parcela: ciento por ciento. En caso de
implantarse el uso Tco.2 (terciario enclavado en zonas no residen-
ciales), la ocupacion maxima serd del 70 por ciento. Cuando se
trate de otros usos, la ocupacion serd la que exija el propio funcio-
namiento de la actividad.

—Retranqueos minimos: no se exigen. En el caso de implantarse
el uso Tco.2, se aplicaran los retranqueos exigidos para este uso por
el plan general.

—Nudmero maximo de plantas: tres (I11) plantas, pudiéndose realizar
en su interior, para agotar la edificabilidad neta autorizada, los altillos,
oficinas y deméas dependencias que se consideren necesarias.
—Altura méaxima de cornisa: 12 metros.

—Altura maxima de cumbrera: 15 metros (sin afectar a las instala-
ciones propias de la industria de que se trate).

—Sétanos: si, pudiendo ocupar bajo rasante la misma superficie
sobre rasante. Este aprovechamiento no computa a efectos de la
edificabilidad.

— Semis6tanos: si, con un emergente maximo de 1,50 metros sobre
rasante. Este aprovechamiento tampoco computa a efectos de la
edificabilidad.

—Ailtillo en planta baja: si.

—Los espacios libres de edificacion, en su caso, no podran destinarse
de modo permanente a depdsito de materiales.

2. Ladotacién minima de aparcamiento dentro de cada parcela sera
de 1 plaza por cada 150 m? construidos.

3. Las parcelas deberan estar valladas con una altura maxima
de 2,5 metros, ejecutando el cerramiento hasta la altura de un metro
con materiales y espesores adecuados para asegurar su solidez y buen
estado de conservacion. El resto hasta los 2,5 metros sera con cerra-
miento no opaco.

4. Régimen de la nave existente en la manzana M2.

a) La parte de la nave situada dentro de las alineaciones oficiales
no quedara en situacion juridica de fuera de ordenacion.

b) La parte de la nave que se sitda fuera de la alineacion oficial, al
ser la Ginica que no es plenamente compatible con las determinaciones
de ordenacion pormenorizada, quedar en situacion equiparable a la
de fuera de ordenacion diferida regulada en la disposicion transitoria
octava, apartado 2, de las normas urbanisticas del plan general.

Por tanto, dicha parte de la edificacion se considerara transitoriamente
dentro de la ordenacion admisible en el periodo de vida util, hasta
que se sustituya o se operen obras de reforma equiparables a la
reedificacion o reestructuracion total.

Se permitiran en esta parte de la nave obras de reforma y mejora asi
como la instalacion de actividades que se ajusten a los usos permi-
tidos para esta zona industrial en el planeamiento urbanistico y demas
normas aplicables.

Cuando, por cualquier causa, sea derribado ese frente de fachada,
su reconstruccion tendra que retranquearse a la nueva alineacion
del plan.

Articulo 6.78. Condiciones estéticas de las edificaciones.

1. Todos los cerramientos vistos de la edificacion podran tener el
siguiente tratamiento:

— Fabricas de materiales resistentes (ceramicos, de hormigén, etc.),
perfectamente rejuntados y limpios.

—Revestimientos de fabricas de materiales vastos, con elementos
resistentes a los fendmenos atmosféricos y de colores homogéneos
y estables, tipo granulite, estucados, revocos y similares.
—Pinturas para exterior resistentes a los agentes atmosféricos:
pétreas, silicocalcareas, a la silicona, esmaltes, lacas y analogas.
—Aplacados con materiales nobles como piedra natural o artificial,
planchas metalicas lacadas, plasticos resistentes al exterior y similares.
2. Las cubiertas deberan tener un nivel de calidad y presencia
similar a las fachadas, estando permitido el empleo de elementos
ligeros de cubricion, tales como placas de acero galvanizado, aluminio
anodizado, etc.



_Nei6l BUTLLETI OFICIAL
9-VI11-2003 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 37
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

3. En concreto, queda prohibida la utilizacién de pinturas a la cal
o el alicatado de azulejos en los cerramientos vistos, asi como dejar
sin revocar y pintar dichos cerramientos cuando no se utilicen
materiales adecuados.

4. Las puertas de acceso no podran ser abatibles hacia la via publica.
Articulo 6.79. Condiciones de los usos.

1. El uso dominante es el industrial, que es el que tiene por objeto
realizar operaciones de elaboracion y transformacion de productos,
asi como la reparacion o almacenamiento de los mismos.

2. Son usos compatibles los siguientes: comercial Tco.2 y distri-
bucion de productos, concesionarios de automdviles, estaciones de
servicio para el suministro de carburantes, centros de transporte,
oficinas, restaurantes, bares, cafeterias, hotelero, talleres, servicios.
El uso de vivienda queda limitado a una por industria, destinada
al vigilante o guarda de la misma, y con una superficie maxima de
130 m?, dentro de la propia parcela industrial.

3. Los usos industriales y compatibles se admiten hasta el indice
medio, grado 3, segun el Nomenclator de Actividades Calificadas
vigente en cada momento.

No se permitiran las industrias cuya actividad produzca ningdn tipo
de humo ni de olor que se pueda percibir a 20 metros de la edificacion
que la albergue, ni que maneje aridos o elementos pulverulentos en
el exterior de la edificacion cerrada.

Tampoco se permitiran las actividades destinadas a tratamiento de
aridos ni las hormigoneras.

4. Laconexion a la red general de alcantarillado se acondicionara
a las caracteristicas de las aguas residuales que se produzcan. En el caso
de que las caracteristicas fisico-quimicas de las mismas impidieran
su tratamiento posterior en la depuradora, se exigira la depuracion
o tratamiento previo individual o conjunto de las aguas residuales
que se produzcan.

5. El uso industrial en sus distintas modalidades y los usos
compatibles se podran implantar en esta zona cumpliendo, ademas,
las condiciones especificas que para cada uno de ellos establezca la
normativa aplicable.

Seccion sexta.—Subzona Industrial (Pla dels Olivars).

Avrticulo 6.80. Ambito y aplicacion.

El ambito constituido por la U.E. Pla dels Olivars esta expresamente
grafiado en el plano O-04 (division en zonas de ordenacion urbanis-
tica) de calificacion del suelo y en los planos de ordenacién porme-
norizada O-16.

Se aplicard la normativa pormenorizada que se especifica en el
estudio de detalle aprobado definitivamente por acuerdo plenario de
27 de enero de 1998 («DOGV» de 26 de febrero de 1998).

Seccion séptima.—Subzona Industrial (SUZI-4 Moli de Forés).
Articulo 6.81. Ambito y aplicacion.

El ambito constituido por el sector SUZI-4 Moli Forés coincide con
una Unica unidad de ejecucién que esta expresamente grafiada en el
plano O-04 (division en zonas de ordenacion urbanistica) de califica-
cion del suelo y en los planos de ordenacién pormenorizada O-17.
Se aplicara la normativa pormenorizada que se especifica en el plan
parcial aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia de 17 de diciembre de 1998, con las rectifi-
caciones que se sefialan a continuacion.

—Edificabilidad neta: en el plano de ordenacién del sector queda
grafiado sobre cada manzana edificable la ocupacién maxima de
parcela con un indice de edificabilidad neta de 1,50 m2st/m?2s.

— Ocupacion méxima de parcela: en caso de implantarse el uso Tco.2
(terciario enclavado en zonas no residenciales), la ocupacion maxima
seré del 70 por ciento. Cuando se trate de otros usos, la ocupacion
sera la sefialada para cada manzana. El suelo no ocupable en la
manzana situada junto al trazado del antiguo Barranc de Tafarra
debera ubicarse obligatoriamente sobre éste.

—Retranqueos minimos: no se exigen. En el caso de implantarse
el uso Tco.2, se aplicaran los retranqueos exigidos para este uso por
el plan general.

—Numero maximo de plantas: dos (I1) plantas, pudiéndose realizar
en su interior, para agotar la edificabilidad neta autorizada, los altillos,
oficinas y demé&s dependencias que se consideren necesarias. En el
caso de edificacion de uso terciario se remite al articulo 6.70.j).
—Altura méxima de cornisa: 10 metros.

—Altura maxima de cumbrera: 13,50 metros (sin afectar a las
instalaciones propias de la industria de que se trate).

Seccion octava.—Subzona Industrial (Beniparrell 1).

Articulo 6.82. Ambito y aplicacion.

El ambito esta expresamente grafiado en el plano O-04 (division en
zonas de ordenacidn urbanistica) de calificacion del suelo, y en los
planos de ordenacion pormenorizada O-13.

Se aplicara la normativa pormenorizada que se especifica en la
3.2 modificacion puntual del plan general, aprobada definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 22 de abril de
1997, concordante con las NN.UU. del municipio de Beniparrell.
Seccién novena.—Subzona Industrial (Maset).

Articulo 6.83. Ambito y aplicacion.

El ambito constituido por la U.E. Maset esta expresamente grafiado
en el plano 0-04 (division en zonas de ordenacion urbanistica) de
calificacion del suelo y en los planos de ordenacion pormenorizada
O-14.

Se aplicard la normativa pormenorizada que se especifica en la
4.2 modificacion puntual del plan general, aprobada definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 17 de
diciembre de 1997.

Seccion décima.—Subzona Industrial (Shark).

Articulo 6.84. Ambito y condiciones de la edificacion.

El ambito constituido por la U.E. Shark esta expresamente grafiado
en el plano O-04 (divisién en zonas de ordenacion urbanistica) de
calificacion del suelo y en los planos de ordenacion pormenorizada
0O-16. Los parametros aplicables seran:

—Ocupacion méxima: ciento por ciento.

— Edificabilidad neta (IEN): 1,50 m2st/m2.

Capitulo undécimo.—Suelo urbanizable.

Seccion primera.—Suelo urbanizable.

Articulo 6.85. Sectores en suelo urbanizable (SUZ).

En el suelo urbanizable se establecen los siguientes sectores.

a) De uso predominante residencial:

—SUZR-6 El Silvestre.

—SUZR-8 El Rajolar.

b) De uso predominante industrial:

—SUZI-6 Cami de I’Algudor (con documento de homologacién
modificativa y plan parcial pendientes de aprobacion definitiva).
—SUZI-9 L’Alter (con documento de homologacién modificativa
y plan parcial pendientes de aprobacion definitiva).

—SUZI-4 Moli de Forés (con ordenacién pormenorizada y norma-
tiva regulada en el articulo 6.81).

c) De uso predominante terciario:

—SUZT-10 Les Eres.

Articulo 6.86. Areas de reparto en SUZ.

Cada sector de SUZ constituye una Unica area de reparto. En las
fichas de planeamiento y gestion anexas a estas NN.UU. se concre-
tan parametros de uso, tipologia edificatoria, gestion prevista y
condiciones de desarrollo, cargas externas y conexiones a las redes
existentes.

Articulo 6.87. Fichas de planeamiento y de gestion.

El régimen de usos correspondientes a las distintas areas se establece
en las correspondientes fichas del anexo de estas normas. En la
propia ficha se detalla para cada sector:

—Uso dominante.

—Uso incompatible.

—Tipologia edificatoria (segun el Reglamento de Zonas vigente).
— Superficie computable del sector.

—Red primaria interior.

—Red primaria adscrita.

— Superficie dotacional existente.

—Aprovechamiento objetivo.

—Aprovechamiento subjetivo.

— Coeficiente de ponderacion.

—Avrea de reparto.

—Modalidad de gestion.

Seccion segunda.—Condiciones de urbanizacion para los sectores
de SUZ.
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Avrticulo 6.88. Condiciones minimas de urbanizacion.

Los planes parciales que desarrollen estos suelos deberan observar
las condiciones minimas de urbanizacion fijadas en su correspon-
diente ficha y, en cualquier caso, las siguientes:

—Estandares dotacionales: los previstos en el Reglamento de Pla-
neamiento, respetando las reservas indicadas en los planos de estruc-
tura urbana y las fichas de los sectores y AR correspondientes.
— Edificabilidad: la sefialada en las fichas.

—Viario: deberan respetarse las alineaciones sefialadas en los planos
de alineaciones y rasantes comprendidos dentro del sector.

—Vias locales de nueva creacién: deberan tener un ancho minimo
de 12 metros en zonas residenciales y 14 m en zonas industriales.
— Serespetaran las condiciones minimas de urbanizacién establecidas
en el capitulo cuarto del titulo tercero y, en todo caso, las indicaciones
de las fichas de caracteristicas.

Capitulo duodécimo.—Zonas en suelo no urbanizable.

Seccién primera.—Suelo no urbanizable de régimen comun.
Articulo 6.89. Ambito.

1. LaZona de Suelo no Urbanizable de Régimen Comdn comprende
todos los terrenos del término municipal que no son objeto de cali-
ficacion como urbanos, urbanizables y los que no estan calificados
de especial proteccion, a los efectos que determina la Ley del Suelo
no Urbanizable.

Sera de aplicacion la norma 24 de las normas de coordinacion
metropolitana.

2. Comprende aquellos terrenos en los que se valora fundamental-
mente el carécter rastico de los mismos y que deben de preservarse
del proceso urbanizador.

3. En la zona de riesgo leve de inundacion, definida en el plano
nimero 3y concretada en las normas de coordinacion metropolitanas
nimero 34 y siguientes, no se permitira instalacion o edificacion de
ningln tipo.

Articulo 6.90. Usos.

1. El uso global o dominante de esta zona es el agricola (Nag).

a) Sin perjuicio de su tramitacion como actividad calificada por
el Decreto 54/1990 del Consell, para la concesion de licencias de
granjas se aportara, ademas del correspondiente proyecto, toda
la documentacion gréfica sobre: tomas de agua, vertido de aguas
residuales, eliminacion de purines, fosa de cadaveres, utilizacion de
estiércol y todas las demas determinaciones técnicas que permitan
juzgar sobre las garantias de no intrusién ambiental, ni molestia
a terceros que pudiera ocasionar su implantacion.

b) Se prohibe en general efectuar actividades extractivas amparadas
Unicamente con licencias de movimientos de tierras. Se debera,
siempre que se pretenda alterar en mas de 2 m el perfil actual del
terreno y en superficies a partir de 2.000 m2s, tramitar el correspon-
diente expediente de extraccion de aridos siguiendo los preceptos de
la ley y Reglamento de Impacto Ambiental, asi como de la Ley 4/92,
de Suelo no Urbanizable.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R). Salvo lo previsto en la norma 24 de las normas
de coordinacion metropolitana.

b) Terciario (T). Excepto Tco.1a, tan sélo si se ubican en edificios
tradicionales existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de
este plan.

c) Industrial (Ind).

No obstante, y a los efectos de mantener el empleo ya existente,
cuando ello no sea incompatible con los objetivos irrenunciables de
ordenacion territorial, se consideran de interés social aquellas indus-
trias (Ind) que, encontrandose en funcionamiento efectivo el 14 de
octubre de 1992, fecha de aprobacion definitiva del plan general,
estén legalizadas o precisen legalizar su situacion y cumplan todos
los requisitos siguientes:

—Que se pruebe que la instalacion estaba en funcionamiento antes
de la fecha de aprobacién definitiva del plan general de ordenacion
urbana (14 de octubre de 1992).

— Si se trata de una actividad calificada como insalubre y peligrosa,
debera estar ubicada a mas de 2.000 metros de suelos urbanos
o0 urbanizables de uso dominante residencial o terciario, salvo que
en la calificacion se especifique excepcion de distancia por adopcion
de medidas correctoras.

—Que cuente con sistema de depuracion de residuos y emisiones
en condiciones reglamentarias.

—Que no genere flujo de trafico que pueda dafar o perturbar la
estructura territorial postulada por el presente plan.

Las anteriores condiciones se observaran para la legalizacion de
industrias y para la concesion de licencias de reforma y ampliacion.
Las ampliaciones se sujetaran a las siguientes condiciones, ademas
de los requisitos antes sefialados: las ampliaciones que incrementen
la superficie ocupada se permitiran sobre la parcela originaria, siempre
que no rebase la volumetria antes sefialada, ni incrementen en mas
de un 25 por ciento la superficie originariamente ocupada en
el momento de la aprobacion definitiva del presente plan general
el 14 de octubre de 1992.

Las licencias seran concedidas siguiendo el procedimiento de
declaracion de interés comunitario (DIC) y por un plazo no superior
a 30 afios.

El régimen previsto para la legalizacidn de las industrias existentes
sera aplicable también para las nuevas instalaciones que pretenden
rehabilitar y ocupar edificios existentes procedentes de antiguas
instalaciones industriales, siguiendo el procedimiento establecido en
la Ley 4/92, de la Generalitat Valenciana, de Suelo no Urbaniza-
ble.

d) Almacenes (Alm).

Siempre que guarden relacién con la naturaleza y destino agricola
de la finca, y se ajusten a los planes y normas de la Conselleria de
Agricultura, se permite la construccién de pequefios almacenes
agricolas de superficie construida total no superior al 2 por ciento de
la parcela, en una sola planta y una altura maxima de 4 m destinados
a herramientas y productos del campo.

Asimismo, se autorizan servicios complementarios (aseo, paellero,
etc.), siempre que se garantize la depuracion de las aguas residuales
(o la instalacion de una fosa séptica no filtrante), y en ningln caso
se pueda deducir de su distribucion interior o dependencias que lo
formen, que se trata de una vivienda.

—Parcela minima: 2.000 m2s, siempre que se ajusten a los planes
y normas de la Conselleria de Agricultura.

— Se garantizara la depuracién de las aguas residuales, en caso de
que hubieren.

—Separacion minima a lindes: 5 m. En relacién a los caminos,
la linea de edificacion se situard como minimo a 7,50 m del eje y los
vallados a 1 m del limite del camino y a méas de 3,50 m de su eje,
exceptuando los caminos de Russafa, Beniparrell y Torisano, que seran
amas de5m.

— Se tramitara el expediente de acuerdo con la Ley 4/92, de la Ge-
neralitat Valenciana, del Suelo no Urbanizable.

En cuanto a las vallas de parcelas en el suelo no urbanizable, se
admitiran anicamente las construidas con mallas galvanizadas hasta
2,50 m sobre muretes de bloques de 40 cm de altura maxima o prefe-
rentemente vallas realizadas con materiales naturales como bardisas,
setos, cipreses, etc.

e) Dotacional. Salvo Dsc y Das, Ginicamente si se ubican en edificios
tradicionales existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del
presente plan general.

f) Aparcamiento (Par).

3. Se permiten cualesquiera otros usos incluidos en el apartado 4
anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante agricola asignado a esta zona.

Asimismo podran realizarse construcciones ligeras, que requeriran
licencia municipal, del tipo de invernaderos, Unicamente destinadas
a produccién agraria. Deberan ser de baja altura y totalmente desmon-
tables, cuidando que en su forma, disposicion y materiales, afecten
lo menos posible a las condiciones estéticas del medio.

4. Siguiendo el procedimiento previsto en la Ley 4/92, de la Ge-
neralitat Valenciana, de Suelo no Urbanizable, podran autorizarse:
a) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, las cuales deberan cumplir
las siguientes condiciones:

—Tan so6lo podran ubicarse en suelo no urbanizable comun, en la
zona de recuperacion paisajistica 0 en la zona de proteccion del
parque natural.

—La superficie minima de parcela sera de 0,70 Ha.

— Superficie ocupable maxima: 15 por ciento de la parcela, con un
méaximo de 1.500 m? de suelo.
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—Altura méxima de cornisa: 7 metros.

—La superficie edificable méxima no rebasaré el coeficiente
0,15 m2st/m2s.

— Deberan garantizar la depuracion de los vertidos.

b) Viviendas destinadas a personas o familias que se dediquen a la
produccion agricola de la finca en que se asientan, con las siguientes
condiciones:

—Tan s6lo podran ubicarse en suelo no urbanizable comdn y en la
zona de recuperacion paisajistica.

—No podran implicar la formacién de ntcleo de poblacion.

— La distancia minima de la parcela sera de 1 hectarea.

—Altura méxima de la edificacion: 7 metros.

—La superficie edificada no rebasara en ningan caso el coeficiente
0,02 ma3st/m3s, sin que pueda superar los 300 mast, cualquiera que
sea el tamafio de la parcela.

—Deberan garantizar la depuracion de los vertidos.

c) Dotaciones asistenciales (residencias de atencion geriatrica
y similares) promovidas por las administraciones pablicas o concer-
tadas, previa declaracion de interés comunitario (DIC). Se ajustaran
a los siguientes parametros:

— Superficie minima: 10.000 m3s.

—Ocupacion méxima: 25 por ciento.

— Separacion a lindes: 10 m a los colindantes, 7 a los caminos y 30 m
a la antigua CN-332.

— Indice de edificabilidad neta (IEN): 0,40 m2t/m2s.

—Numero de plantas: B + 1.

—Altura reguladora: 7 m.

5. Carriles bici:

Para mejorar la accesibilidad al medio rural e incentivar la utilizacién
de los caminos por parte de la poblacion para disfrutar del medio rural,
se califican como carriles bici y paseos los laterales de los actuales
caminos de acceso al cementerio y al puerto de Silla utilizados ma-
yoritariamente por la poblacion.

Se redactaran los correspondientes proyectos de urbanizacion que
tendrén en cuenta el entorno rural donde se ubican y por lo tanto
preveran el uso de materiales naturales, la plantacion de arboles
y, en el caso del Cami del Port, se solicitara el informe favorable de
la Direccion del Parque Natural de La Albufera.

El sistema de ejecucion previsto es el mismo de los sistemas viarios
del municipio: por expropiacion.

Seccién segunda.—Zona de Recuperacién Paisajistica.

Articulo 6.91

1. Conesta zonificacion se incluyen aquellos suelos pertenecientes
al suelo no urbanizable de aplicacion del régimen comun; delimitados
asi con el fin de facilitar la recuperacion paisajistica de espacios
degradados que por su situacidon y emplazamiento pueden reconver-
tirse para uso recreativo-asistencial.

2. Comprende los antiguos vertederos y especialmente se grafian
en el correspondiente plano los antiguos vertederos del Cau de la
Rabosa y su entorno, muy degradados por la construccion de la
variante de la N-332, por las extracciones de tierra efectuadas y por
la propia existencia del vertedero clausurado.

3. Objetivo béasico: la restauracion del paisaje, recuperando el
enclave mas elevado del término municipal, y el sitio como lugar
tradicional de esparcimiento; con actividades recreativas-asistenciales;
picnic, plantacion de bosques, ubicacion de servicios publicos, etc.
Seccidn tercera.—Suelo no urbanizable de especial proteccion. Zona
de Proteccion del Parque Natural de La Albufera.

Articulo 6.92

1. Esta constituida por los suelos asi calificados en el correspon-
diente plano de ordenacion, delimitados por el Cami Vell de Russafa
y la antigua CN-332. Dentro de esta zona se ubican el Parc de Les
Eres, asi como el equipamiento institucional sefialado como IDP.8
Fitosanitaria, las balsas de regulacion de pluviales (IDP-7.7) y la
gasolinera (IDS-6.2%).

2. En esta zona se restringen los usos permitidos para la zona de
régimen comun, estando expresamente prohibidas cualquier nueva
construccion o instalacion de tipo industrial o residencial.

3. No obstante, se permitiran las instalaciones ligadas directamente
a la explotacién y aprovechamiento agricola, asi como se potenciara

la reconversion de las industrias existentes en la fachada del Parc de
les Eres para usos vinculados al parque de tipo terciario-recreativo.
Seccion cuarta.—Suelo no urbanizable de especial proteccion. Zonas
incluidas en el Parque Natural de La Albufera.

Articulo 6.93

Comprende la parte del término situado al Este del Cami Vell de
Russafa. Se regira por las siguientes normas particulares que se
concretan a continuacion:

1. Zona de Proteccién Especial Integral. Ullals.

Se incluye en esta categoria el espacio constituido por el lago de La
Albufera, incluyendo las matas y el cinturén de vegetacion perila-
gunar.

Finalmente, son objeto de Proteccion Especial Integral Los Ullals
existentes en el &mbito del Parque Natural.

Son usos permitidos, con caracter general, todos aquellos dirigidos
a conseguir una mejor y mas efectiva conservacion y potenciacion
de los recursos renovables o no. Asi pues, estos espacios estaran
preferentemente dirigidos hacia actividades cientificas, de conserva-
cion e interpretacion de la naturaleza.

Se consideraran usos prohibidos, con caracter general, todos los que
comporten alteracion y degradacion del medio o dificulten el desarro-
llo de los usos permitidos. En especial, se consideran estrictamente
prohibidos aquellos usos y actividades que puedan suponer un
manejo abusivo de las aguas y contribuyan a alterar la cantidad y
calidad de las mismas, asi como los que puedan afectar a la riqueza
bioldgica del parque.

Quedan especificamente prohibidos en estos espacios:

—Las actividades cinegéticas y cualquier aprovechamiento de los
recursos vivos, con las excepciones sefialadas en el plan regulador
de uso y gestion del parque natural (PRUG).

—Latala, desbroce y recoleccion de la vegetacion silvestre excepto
cuando sea autorizado expresamente por la direccion del parque con
fines cientificos o de mantenimiento.

—Las obras de captacion de aguas que puedan alterar en algin
grado las condiciones de los complejos hiumedos o las que supongan
retencidn, apropiacion o manejo abusivo de los flujos hidricos.
—Las obras de desmontes, aterramientos y rellenos.
—Laconstruccion o instalacion de obras relacionadas con la explotacion
de los residuos vivos, incluyendo dentro de las mismas instalaciones
de primera transformacién, invernaderos, establos, piscifactorias,
astacifactorias y cualquier tipo de infraestructura vinculada a la
explotacién de recursos.

—Las construcciones residenciales de cualquier tipo.

— Los establecimientos, infraestructuras y equipamientos de cualquier
tipo, incluso desmontables, no relacionadas directamente con los
usos permitidos.

— Lainstalacién de soportes de publicidad u otros elementos analogos,
asi como cualquier forma de publicidad que no sea de caracter ins-
titucional destinada a proporcionar informacion sobre el espacio
objeto de proteccion, sin que supongan deterioro del paisaje.

— Los aprovechamientos agricola y ganadero.

—El trafico motorizado y la equitacién, excepto cuando se refieran
a los servicios propios del parque, y el paseo peatonal acompafiado
de animales domésticos sueltos que puedan provocar dafios y molestias
a la fauna.

Proteccion dels Ullals

a) Con caracter general, quedan prohibidos aquellos usos y activi-
dades que supongan una alteracion de la calidad y cantidad de las
aguas en estos ecosistemas, asi como aquellas obras e infraestructu-
ras que alteren el flujo hidrico o supongan manifiestamente un ma-
nejo abusivo del mismo, tales como captaciones de agua, vertidos,
etc.

b) Queda prohibido cualquier tipo de aprovechamiento de los
recursos vivos contenidos en estos espacios, incluidos los de caracter
deportivo o recreativo.

c) Para estos espacios se establece un perimetro de proteccion de
25 metros a partir de la linea definida por el minimo nivel alcanzado
por el agua, en el que Unicamente se permitiran aquellas actividades
compatibles con el mantenimiento de las condiciones necesarias para
su conservacion.
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d) Se promoverd la adquisicién publica de estos espacios y su
franja de proteccion.

2. Zona de Proteccion Especial Ecoldgica.

Constituyen esta categoria aquellos espacios de marcada uniformidad
y homogeneidad con alta singularidad paisajistica y con una funcién
ambiental complementaria de destacada importancia, que suelen
presentar, por lo general, un aprovechamiento productivo tradicional
centrado en el cultivo del arroz.

Con objeto de permitir la aplicacion de una normativa mas precisa
y ajustada a las caracteristicas, tanto fisiograficas como socioecond-
micas del territorio, los espacios incluidos en esta categoria quedan
subdivididos en dos niveles sujetos a distinto grado de proteccién,
definidos como:

—Proteccién especial ecologica .

—Proteccion especial ecoldgica Il.

Localizacion geogréafica

Esta constituida basicamente por la zona de marjal que se extiende
entorno al lago de La Albufera, surcada por una densa red de acequias
y canales.

Usos permitidos

Actividades o actuaciones tendentes a la recuperacion, regeneracion
o restauracion de los ecosistemas méas representativos mediante la
repoblacién con especies autdctonas caracteristicas de este medio.
Seran autorizables las adecuaciones naturalisticas y recreativas con
sus equipamientos e infraestructuras de apoyo en aquellos lugares
especialmente indicados por el plan regulador de uso y gestion del
parque natural (PRUG).

Actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deban
localizarse en estos espacios y que no resulten incompatibles con los
objetivos del plan regulador de uso y gestion del parque natural
(PRUG).

En la zona de marjal se permiten aquellas actividades directamente
relacionadas con el cultivo de arroz. En estos espacios deberan ser
mantenidas sus caracteristicas fisiograficas, adoptandose las medidas
necesarias que garanticen su inundabilidad, dada la importante
funcion equilibradora que este hecho comporta en el sistema natural
del parque.

Se permite la pesca deportiva y tradicional en las condiciones esta-
blecidas por la legislacion sectorial vigente en las golas, acequias
y canales.

Se permite expresamente la continuidad de las edificaciones e insta-
laciones existentes en el momento de entrada en vigor de este plan
que se hallen directamente ligadas al almacenamiento, manipulacion
o envasado de productos agrarios. Unicamente se autorizan las de
nueva construccion, previo informe favorable del Consejo Directivo,
cuando se hallen directamente relacionadas con el cultivo, manipu-
lacion o transformacion del arroz, incluyendo el albergue de cosechas
y maquinaria. La altura maxima de cornisa sera de seis metros (6 m)
para el conjunto de espacios de proteccion especial ecoldgica,
quedando limitada la superficie maxima para los espacios de protec-
cion especial ecoldgica | a 100 m2.

Los enclaves de huerta estaran sujetos a las normas particulares
establecidas para los espacios de proteccién especial ecolégica. Se
permite este tipo de aprovechamiento, sin que puedan realizarse en
los mismos obras de consolidacion de huerta. El cultivo alternativo
al arrozal durante la temporada invernal en los espacios de proteccion
especial ecoldgica de nivel 11, sin que ello pueda constituir una
reduccion definitiva de la superficie inundable, ni sea necesaria la
utilizacién de infraestructuras permanentes que faciliten la deseca-
cion, tales como aporte de tierras, muretes, tubos enterrados, canales
de obra o cualquier otra obra de fabrica.

Con caracter excepcional, la direccion del parque podra autorizar en
los espacios sujetos al grado de proteccion especial ecoldgica
de nivel Il la préctica de cultivos distintos del arroz, con caracter
rotatorio, siempre que ello no suponga un cambio definitivo en la
orientacion productiva de este espacio ni en las condiciones fisiogra-
ficas que definen sus caracteristicas de marjal.

—Usos prohibidos.

En general cualquier uso o actividad que comporte impacto visual,
acustico, degradacion medioambiental o disminucién de la cubierta
vegetal, tales como las actividades extractivas, vertederos, escom-
breras, cementerios de automdviles.

Especialmente, queda prohibida la realizacién de cualquier actividad
constructiva o transformadora del medio que pueda suponer una
degradacion de los valores ecoldgicos o paisajisticos, tales como
invernaderos y vallados de obra.

Los cambios de uso del suelo o transformacion del mismo que impli-
quen una pérdida de la cubierta forestal o de la superficie inundable;
especialmente las desecaciones, mediante el aporte de tierras, ente-
rramiento de tubos de drenaje, construccidon de muretes, canales
de obra y cualquier obra de fébrica, sin perjuicio de lo establecido
en el plan regulador de uso y gestion del parque natural (PRUG).
Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las directa-
mente relacionadas con la manipulacion o transformacion del arroz
y las ya existentes dedicadas al almacenamiento, manipulacién
o0 envasado de productos agrarios, con las excepciones sefialadas en
el plan regulador de uso y gestién del parque natural (PRUG).

La construccion de viviendas de cualquier clase. Las viviendas actual-
mente existentes destinadas a segunda residencia o no vinculadas
directamente al cuidado y cultivo del arrozal quedan calificadas como
fuera de ordenacidn, siéndoles de aplicacion el régimen establecido
por los articulos 60 y 61 de la Ley del Suelo.

Las construcciones y edificios destinados a uso publico que deban
emplazarse en el medio rural, cuando no se hallen expresamente
incluidas entre los usos permitidos.

La utilizacion de productos fitosanitarios no autorizados por la
legislacion especifica y de los admitidos fuera de los periodos sefia-
lados para su aplicacién y/o en desacuerdo con las limitaciones
y condiciones establecidas.

Instalacion deportiva, incluyendo campos de tiro, cubiertos o no. En
general, cualquier tipo de instalaciones destinadas a usos recreativos
fuera de las areas especificamente delimitadas para ello.
Establecimientos de restauracion (restaurantes, bares, merenderos
y paelleros) fuera de las areas delimitadas especificamente para este
uso, salvo los que se implanten en edificaciones previamente exis-
tentes y situadas en parcelas colindantes con la red local.

Las estaciones de servicio

La apertura de camino o carreteras que no se hallen contempladas
en el plan regulador de uso y gestién del parque natural (PRUG),
salvo en casos excepcionales, tales como concentracion de parcelas
o utilizacion conjunta de obras infraestructurales, previo informe
favorable de la Conselleria de Agricultura y la direccion del parque.
La cementacién y refuerzo de obra de los margenes de canales
y acequias de anchura media superior a 75 centimetros (medidos
desde el borde de cada margen) en los espacios de proteccion espe-
cial ecoldgica de nivel | y en canales y acequias de anchura superior
a 150 centimetros de los de nivel Il. En cualquier caso, este tipo
de actuaciones debera contar con la preceptiva autorizacion de la
direccion del parque y no afectard nunca a los fondos de canales
y acequias.

Las instalaciones ganaderas de cualquier tipo, excepto las que se
encuentren convenientemente legalizadas antes de la entrada en vigor
de este plan, las cuales no podran ser ampliadas ni en superficie ni en
volumen de edificacion, debiendo ajustarse, ademas, a las siguientes
determinaciones:

— Las explotaciones seran de ganado vacuno o caballar.

— Deberan contar con sistema de depuracion de residuos y emisiones
en condiciones reglamentarias.

—Se ajustaran al resto de condiciones que establezca la legislacion
sectorial para este tipo de instalaciones.

Las piscifactorias intensivas cuyas condiciones se sefialan en el plan
regulador de uso y gestion del parque natural (PRUG).

3. Zona de Proteccién Especial Agricola.

Esta integrada por los terrenos ocupados principalmente por cultivos
de huerta, para los cuales se han planteado fuertes limitaciones para
todas aquellas actividades que no estan directamente relacionadas con
el aprovechamiento agrario y que, por tanto, suponen en la actualidad
graves conflictos de usos (actividades constructivas residenciales,
industriales, vertidos incontrolados, etc.).

Se corresponde basicamente con los espacios de huerta, arbolada
0 no.

Se permiten todas aquellas actividades e instalaciones relacionadas
con el aprovechamiento agrario de la huerta.
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La instalacion de cercados, tanto para la explotaciones agricolas como
ganaderas, siempre que se realice con materiales naturales o, prefe-
rentemente, mediante setos vivos, a efectos de evitar el impacto
generado por los vallados realizados con materiales constructivos.
Las construcciones, instalaciones e infraestructuras estrechamente
vinculadas a la explotacion agraria con una altura maxima de
6 metros.

Para la tramitacion de la correspondiente licencia urbanistica se
precisara su justificacion mediante informe previo de la Conselleria
de Agricultura y Pesca e informe favorable de la direccion del
parque.

Las instalaciones y adecuaciones naturalisticas y recreativas con sus
equipamientos e infraestructuras de apoyo en aquellos lugares espe-
cialmente indicados por el plan regulador de uso y gestion del parque
natural (PRUG).

Actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deban
localizarse en estos espacios y que no resulten incompatibles con los
objetivos de proteccion del plan regulador de uso y gestion del parque
natural (PRUG).

Las instalaciones destinadas a almacenamiento, manipulacion
y envasado de productos agricolas existentes en el momento de la
entrada en vigor del plan regulador de uso y gestion del parque
natural (PRUG) y las nuevas que se apoyen en la reconversion de
instalacion industriales ya existentes.

—Usos prohibidos.

Las construcciones y edificaciones destinadas a uso industrial,
excepto las ya existentes dedicadas al almacenamiento, manipulacion
0 envasado de productos agrarios, sin perjuicio de lo previsto en el
PRUG.

La construccion de viviendas de cualquier tipo. Todas las construccio-
nes residenciales actualmente existentes, que entren en contradiccion
con las normas generales y particulares del PRUG se califican como
fuera de ordenacion.

Con caracter general, las instalaciones destinadas a uso recreativo
que no se ajusten al plan regulador de uso y gestion del parque
natural (PRUG).

La localizacién de vertederos, escombreras, dep6sitos de chatarra,
deposito de automoviles o residuos de cualquier tipo.

Las construcciones y edificaciones publicas singulares, salvo las que
ineludiblemente deban instalarse en este tipo de espacios.

El empleo de productos fitosanitarios no autorizados por la legislacion
especifica, asi como el uso en desacuerdo con los periodos, condi-
ciones y limitaciones debidamente establecidos.

La apertura de caminos o carreteras que no se contemplen en el
PRUG, salvo en casos excepcionales, tales como concentracion de
parcelas o utilizacién conjunta de obras infraestructurales, previo
informe favorable de la Conselleria de Agricultura y de la direccion
del parque.

Las piscifactorias y las instalaciones pecuarias con excepcion de las
que se encuentren convenientemente legalizadas a la entrada en vigor
de este plan.

4. Zona de Proteccion Especial Recreativa o Naturalista.

Se incluyen asi aquellos espacios que por su especial localizacion
cumplen o pueden cumplir un destacado papel como areas de ocio
y esparcimiento.

También se incluyen aqui algunos espacios degradados de dificil
recuperacion que, sin embargo, presentan una buena disponibilidad
para la ubicacion de actividades turistico-recreativas o de caracter
naturalistico.

Estos espacios se concentran en unidades o areas especificas delimi-
tadas y definidas en la cartografia de ordenacion.

Se diferencian en atencién al grado de uso y cabida de las mismas en:
—Areas de uso recreativo intensivo: instalaciones deportivas no
cubiertas y aparcamientos.

—Areas de uso recreativo extensivo: zonas verdes y adecuaciones
para aparcamiento.

—Areas de uso naturalistico intensivo: aulas de naturaleza, centros
de interpretacion e informacion.

—Areas de uso naturalistico extensivo: itinerarios ecolégicos, mira-
dores.

—Usos permitidos en las areas de uso recreativo intensivo:

Con carécter general, para las instalaciones situadas en las areas de
uso recreativo intensivo, su tramitacion ird precedida de informe
favorable preceptivo de la direccion del parque.

Los usos turisticos y recreativos que se apoyen sobre edificaciones
existentes, previo informe favorable de la direccidn del parque.
Las actuaciones de caracter infraestructural se consideran usos
excepcionalmente autorizables.

Las instalaciones deportivas en los espacios delimitados en los planos
de ordenacién, donde se permite con caracter exclusivo este tipo de
uso, en cuyos correspondientes proyectos deberd justificarse adecua-
damente la superficie reservada para aparcamientos, en funcion de
la capacidad de acogida o de uso a que vayan destinadas dichas
instalaciones, debiendo situarse siempre en la zona mas proxima al
viario de acceso. Como usos compatibles se admiten los servicios
minimos o basicos asociados a estas instalaciones, como aseos, duchas,
oficinas y servicios médicos, bar-cafeteria asi como espacios libres
(areas ajardinadas y juegos infantiles).

Adecuaciones para aparcamientos al servicio de estas instalaciones
no pavimentadas con materiales asfalticos, cemento o materiales de
fabrica, debiendo en todo caso ir provistas de arbolado. La cubricion
de los aparcamientos sélo se podra realizar mediante elementos
naturales o blandos, facilmente desmontables.

—Usos permitidos en las areas de uso recreativo extensivo.

El equipamiento de las zonas verdes o espacios ajardinados (zv)
delimitados en la cartografia de ordenacion, mediante elementos
de mobiliario urbano y sefializacion, tales como bancos, mesas,
papeleras y juegos infantiles.

Adecuaciones para aparcamiento no pavimentadas con materiales
asfalticos, cemento o materiales de fabrica debiendo en cualquier
caso ir provistas de arbolado. La cubricion de los aparcamientos sélo
se podra realizar mediante elementos naturales o blandos, facilmente
desmontables.

— Usos permitidos en las areas de uso naturalistico intensivo.

Los usos naturalisticos intensivos y cientifico-ecoldgicos que se
apoyen preferentemente sobre edificaciones existentes, primandose
su ubicacion en aquellos edificios de caracter tradicional existentes
en el parque.

Las instalaciones o equipamientos tales como centros de interpreta-
cién (cr), aulas de naturaleza (an), siendo preceptivo el informe
favorable del Consejo Directivo.

—Usos permitidos en las areas de uso naturalistico extensivo.
Actuaciones que comprometen Unica y exclusivamente adecuaciones
del medio en orden a posibilitar el conocimiento y disfrute del parque,
siempre con instalaciones de caracter blando y que en ningln caso
conllevaran obras de urbanizacion, tales como miradores (M), redes
de sefializacion de caracter interpretativo.

—Usos prohibidos en los espacios de proteccion especial recreativa
0 naturalistica.

En general, cuantos comporten una degradacion ambiental o paisajis-
tica de estos espacios y/o dificulten la realizacion de los usos prefe-
rentes.

Quedan especialmente prohibidos:

—La construccion o instalacion de obras relacionadas con la explo-
tacion de los recursos vivos.

—Con caréacter general, las construcciones residenciales, hoteleras,
discotecas, comercios, almacenes y cualquier otra que no haya sido
permitida expresamente.

—Usos y actividades que comporten un notable impacto paisajisti-
co o ecoldgico, tales como cementerios de automoviles, industrias,
vertederos y escombreras, y edificaciones no integradas en el entorno.
—La instalacion de soportes de publicidad u otros elementos ana-
logos, excepto aquellos indicadores de actividades, establecimientos
y lugares que, por su tamafio, disefio y colocacion, estén adecuados
a la estructura paisajistica del espacio, asi como los de caracter
institucional que se consideren necesarios para la correcta gestion
del parque, los cuales, en todos los casos, se atendran a las normas
que se establezcan de disefio e instalacion.

—La construccion de vivienda de cualquier tipo.

—La utilizacion de fuego mediante hornillos, hogueras, barbacoas,
etc., fuera de las areas especialmente habilitadas para ello.
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5. Normativa general para todas las zonas.

En todos aquellos supuestos en que resulte necesaria la emision
de informe por parte de la direccién del parque, debera obtenerse
éste con anterioridad a la licencia o autorizacién correspondiente.
El informe negativo de dicha Direccion impedira la concesion de la
licencia o autorizacion, pero su carcter positivo no prejuzga
en ningun modo la legalidad de la actuacion propuesta, por lo que
debera denegarse la licencia o autorizacion siempre que no se ajuste
a las previsiones de planeamiento y la legislacion aplicables.
—Proteccién de recursos hidroldgicos.

La realizacion de obras o actividades en los cauces publicos y sus
margenes se someterdn a los tramites y requisitos exigidos por el
articulo 69 de la Ley de Aguas de 1985. Quedan prohibidas las obras,
construcciones, plantaciones o actividades que puedan dificultar el
curso de las aguas en los cauces de los canales, acequias y barrancos,
asi como en las zonas inundables delimitadas con arreglo a lo pre-
visto en la legislacion de aguas, cualquiera que sea el régimen de
propiedad y la calificacion de los terrenos.

Con caréacter general y con la excepcion de las actuaciones necesarias
para la préactica del cultivo del arroz, quedan prohibidos aquellos
usos y actividades que contribuyan a deteriorar la calidad y a disminuir
la cantidad de las aguas en los ecosistemas lagunares, asi como
aquellas obras e infraestructuras que alteren el flujo hidrico o supon-
gan un manejo abusivo del mismo y de sus recursos naturales, salvo
las acciones necesarias para mejorar la calidad de las aguas.

Con independencia de las limitaciones previstas por el articulo 88
de la Ley de Aguas de 1985, se establece un perimetro de proteccion
para el lago de La Albufera de 500 metros alrededor de la linea que
delimitan las parcelas de cultivo mas proximas al lago. En dicho
perimetro se exigira el informe favorable de la direccion del parque
con caracter previo a la concesion de autorizacion o licencia para la
realizacion de cualquier actividad que lleve aparejada o pueda acarrear
una degradacion del medio fisico tales como apertura de caminos,
obras de asfaltado, instalaciones o infraestructuras de cualquier tipo,
obras de edificacion.

Dentro de la franja de proteccion de 500 metros s6lo se admitiran
aquellas actividades ligadas al mantenimiento de los usos agrarios
y forestales actualmente existentes, sin perjuicio de lo dispuesto en
el punto anterior.

Quedan prohibidas la practica cinegética y la pesca deportiva.

Para la concesidn de licencia urbanistica relacionada con cualquier
actividad que pueda generar vertidos de cualquier naturaleza se
exigird la justificacion del tratamiento que haya de darse a los mismos
a fin de evitar la contaminacion de las aguas superficiales o subte-
rraneas.

El otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas acti-
vidades quedara condicionado a la obtencion de la correspondiente
autorizacion de vertido.

—Proteccidn de la vegetacion silvestre.

La tala y recoleccion de especies vegetales silvestres en areas no
cultivadas en el ambito del parque natural queda sometida a informe
previo favorable de la direccion del parque.

—Proteccion de la fauna.

Con caracter general se prohiben las actividades que puedan com-
portar la destruccidn o deterioro irreversible de la fauna silvestre
tales como la destruccién de nidos y madrigueras, trafico, manipu-
lacién'y comercio de pollo, huevos y adultos e instalacién de trampas
y cepos.

—Proteccién de los suelos.

Movimientos de tierras

Estaran sujetos a previa licencia urbanistica, para cuya tramitacion
sera requisito indispensable el informe previo favorable de la direc-
cion del parque.

—Proteccién del paisaje.

—Publicidad estatica.

Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbano o urbanizable,
la colocacion de carteles informativos de propaganda, inscripciones
o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios, incluyendo
la publicidad apoyada directamente o construida tanto sobre elementos
naturales del territorio (roquedos, arboles o laderas) como sobre las
edificaciones. Se admitiran, Unicamente, los indicadores de actividades,

establecimientos y lugares que, por su tamafio, disefio y colocacion,
estén adecuados a la estructura ambiental donde se instalen, asi como
todos los de caracter institucional que se consideren necesarios para
la correcta gestion del parque.

Se consideran fuera de ordenacion los elementos de publicidad
actualmente existentes que se hallen en contradiccion con lo dispuesto
en el parrafo anterior.

—Proteccidn de las caracteristicas constructivas tradicionales.

Los elementos constructivos tradicionales existentes en el ambito del
parque natural, tales como ermitas, barracas, casetas de motor, seran
objeto de especial proteccion, a fin de garantizar la conservacion y
recuperacion de los valores arquitectonicos tipolégicos relacionados
con las actividades tradicionalmente desarrolladas en el territorio.
En cuando a las normas sobre regulacion de actividades, infraestruc-
turas, necesidad de estudio de impacto ambiental, actividades extrac-
tivas y mineras, actividades agrarias, etc., se estara a lo especificado
por las normas del PE en sus articulos 14 y siguientes.

En concreto, quedan prohibidas las nuevas implantaciones de acti-
vidades industriales de cualquier tipo. Las industrias, actualmente
existentes que se asienten sobre suelo calificado para uso industrial
previamente a la aprobacion de este plan podrén continuar su acti-
vidad, conservando y mejorando las instalaciones actuales. En los
espacios no sometidos a los niveles de proteccion especial integral
0 proteccion especial ecoldgica, sera admisible la ampliacion del
volumen edificado en una proporcién no superior al 25 por ciento
del total de la instalacion existente en el momento de aprobacion de
este plan, no pudiendo incrementarse la altura de las nuevas edifica-
ciones. En aquellas industrias que se ajusten a las condiciones sefia-
ladas anteriormente y se hallen situadas colindantes con el limite del
parque natural, se admitird, ademas, un incremento de superficie no
superior al 25 por ciento del ocupado en el momento de la aprobacion
de este plan especial. En cualquier caso, seré preceptivo el informe
favorable del Consejo Directivo del parque con caracter previo a la
concesion de la correspondiente licencia urbanistica.

Los edificios sitos en el suelo no urbanizable que previamente a la
aprobacion del plan especial alberguen industrias no relacionadas
con la manipulacion, almacenamiento o envasado de productos
agricolas y que no se ajusten a las determinaciones del apartado
anterior, tendran la consideracion, a efectos urbanisticos, de fuera de
ordenacion, siéndoles de aplicacion el régimen establecido por los
articulos 60 y 61 de la Ley del Suelo.

La continuidad de los usos industriales existentes en el momento de
la aprobacion del plan especial queda vinculada a la continuacion de
las actividades actualmente existentes. En ningln caso se admitira
la sustitucidn de los usos actuales por otros usos industriales, excepto
los relacionados con la manipulacién y almacenamiento de productos
agrarios.

La construccion de instalaciones o edificaciones de carécter recrea-
tivo sélo se permitira en aquellos espacios expresamente indicados
para este tipo de uso en la ordenacion de este plan especial y en las
condiciones establecidas en el mismo.

Para ello exigira el informe previo favorable de la direccion del
parque.

La construccion de instalaciones o edificaciones de cualquier clase
que hayan de emplazarse en los espacios debidamente indicados para
este tipo de uso por este plan especial estara en todo caso sujeta a la
previa obtencidn de licencia urbanistica y de apertura, aunque se trate
de instalaciones desmontables de caréacter provisional, una vez
obtenido el correspondiente informe favorable de la direccion del
parque.

Las actividades de urbanizacién estaran prohibidas dentro de los
espacios sometidos a cualquiera de las categorias de proteccion
previstas en este plan, debiendo orientarse preferentemente la deman-
da hacia los ntcleos urbanos o, en los casos y con las condiciones
que establezca el planeamiento general, hacia las zonas en que dicha
actividad resulte compatible con las previsiones del presente plan.
En cualquier caso, queda prohibida la edificacion de viviendas de
cualquier clase en suelo no urbanizable.

Se autorizan Unicamente las construcciones no residenciales ligadas
inexcusablemente a la explotacion de recursos agrarios o a la guar-
deria de instalaciones o infraestructuras, quedando excluidas en todas
aquellas zonas en que asi lo dispongan expresamente en el PRUG.
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Quedan prohibidos los vertederos de cualquier tipo, incluidos los
actualmente existentes, deberan ser desmantelados y restaurados
los terrenos afectados, a partir de la aprobacién de este plan.
—Construcciones y edificaciones de utilidad publica e interés social.
Las construcciones o instalaciones vinculadas a fines de utilidad
publica o interés social se someteran a los tramites previstos en el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, previo cum-
plimiento de los siguientes requisitos:

—Estudio del impacto ambiental.

— Declaracion de utilidad publica e interés social.

—Autorizacién expresa del organismo sectorial competente.

— Informe favorable de la direccién del parque.

La adaptacion o transformacion de edificaciones existentes a los usos
citados precisara de los mismos requisitos, salvo para los centros de
ensefianza y culturales, que se asimilaran al caso de la adaptacion
de edificaciones existentes a usos turisticos-recreativos.

El PRUG determina las zonas en que estas construcciones y edifica-
ciones publicas quedan expresamente prohibidas.

Se permite la edificacion de nueva planta (con las limitaciones que
establezca el planeamiento urbanistico municipal), solo en aquellas
areas no sujetas a cualquiera de los grados de proteccion establecidos
en este plan.

La implantacion de nuevas actividades o ampliacion de las existentes
destinadas a facilitar el uso publico y disfrute o la conservacion del
parque natural se realizara preferentemente en edificaciones existentes
en el momento de la aprobacion del plan.

En las obras de nueva planta y en las de acondicionamiento y reestruc-
turacion seran de aplicacion las siguientes condiciones ambientales
y estéticas, siempre y cuando el planeamiento municipal carezca de
ordenanzas reguladoras de esta materia:

—Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes.
Deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas
predominantes del ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin,
se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubierta, cornisa,
posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos,
composicion, materiales, color y detalles constructivos.

Las fachadas de los edificios pablicos o privados, con sus mediane-
ras y paredes unidas al descubierto, aunque no sean visibles desde
la via puablica, deberdn conservarse en las debidas condiciones de
seguridad e higiene y estética.

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberan tratarse con
iguales materiales y calidad que las fachadas, prohibiéndose la im-
permeabilizacion de los mismos con materiales bituminosos
de colores oscuros o cualesquiera otros revestimientos no adaptados
a las caracteristicas del medio en cuanto a su incidencia visual.

Los cuerpos construidos sobre la cubierta del edificio quedaran
integrados en la composicion del edifico u ocultos.

Queda prohibido el desmantelamiento o demolicion de aquellos
edificios tradicionales, tales como motores, molinos, etc., relacionados
con las labores agricolas, para los cuales se potenciaran las actua-
ciones que supongan su mejora, restauracion y conservacion.

Las edificaciones actualmente existentes que resulten incompatibles
con los objetivos y determinaciones del PRUG quedaran calificadas
como fuera de ordenacion.

Seccion quinta.—Suelo no urbanizable de especial proteccion. Zona
de Proteccion de Infraestructuras.

Articulo 6.94

La Zona de Proteccion de Infraestructura (PI) estd constituida por
las areas de servidumbre y afeccion de las distintas infraestructuras,
tales como: red viaria, red ferroviaria, red bésica de abastecimiento
de agua potable, red de suministro de energia eléctrica, red de eva-
cuacion de aguas residuales, gaseoducto, dominio publico hidraulico,
vias pecuarias, red de riego, etc.

Se regularan segin lo previsto en las normas de coordinacion
metropolitana:

—Proteccidn ferroviaria; normas nimeros 72, 73, 85, 86 y 87.
—Proteccién viaria: normas ndmeros 88 a 114.

1. El uso global o dominante en esta zona es el dotacional de in-
fraestructuras (Din.1, Din.2, Din.3, Din.4 y Din.5), o el dotacional
de comunicaciones (Dem), segun la infraestructura de que se trate.

2. El régimen de usos vendra regulado por la legislacion sectorial
y especifica aplicable en cada caso. No se permitiran otras construc-
ciones que las propias de la infraestructura correspondiente. No
obstante, en las bandas laterales de la red primaria viaria, en suelo
no urbanizable, se podran disponer, como instalaciones de interés
social, estaciones de servicio para el abastecimiento de combustible
para los vehiculos automdviles y actividades complementarias con
las condiciones que se establecen a continuacion:

a) Solo podran ubicarse en las siguientes zonas o subzonas:
—Zona de Régimen Comun del SNU.

—PI1 1 (proteccion y reserva de la red viaria) respetando las deter-
minaciones de la vigente legislacion de carreteras y lo que se esta-
blece en las NCM 98 y siguientes.

b) La superficie ocupable maxima de la estacion de servicio serd
de 2.000 metros cuadrados. La superficie cubierta no cerrada no sera
superior a 300 metros cuadrados y los elementos de cubricion se
situaran a una altura no superior a 6 metros. Se admitird asimismo
edificacion auxiliar, en una planta, destinada a oficinas y almacén de
la propia empresay a servicios complementarios: lavado, engrase, etc.,
dicha edificacion auxiliar podra ocupar una superficie no superior a
150 metros cuadrados y con una altura total maxima de 4,50 metros.
c) Las estaciones de servicio dispondran de vias de cambio de
velocidad calculadas conforme a la Instruccion de Carreteras cuando
se instalen en una carretera cuya intensidad en dia media sera superior
a 10.000 vehiculos.

d) Se debera prever en el interior de la estacion una zona de esta-
cionamiento como minimo para 10 vehiculos turismo, o su equiva-
lencia en camiones, en espera de carga.

e) Las salidas de las estaciones de servicio estardn retiradas de
cruces o enlaces de la carretera a la que accedan, una distancia minima
que se determinard en funcion de la intensidad de circulacion.

f) Las distancias minimas entre estaciones de servicio seran las
establecidas por la legislacion especifica vigente.

g) Lasestacionesde servicio, aimplantarse en el suelo no urbanizable,
no podran situarse a menos de 500 metros de los suelos urbanos
0 urbanizables.

Capitulo decimotercero.—Zonas en cualquier clase de suelo.
Seccion primera.—Reservas de suelo dotacional.

Articulo 6.95. Las redes de reserva del suelo dotacional.

Las redes de reserva de suelo dotacional pablico y los estandares de
calidad urbana que deben cumplirse son objeto del capitulo 111 del
titulo 1 del RPCV, articulos 27 a 36, ambos inclusive.

Las reservas de suelo para dotaciones publicas de la ordenacion
urbanistica estructural reguladas en el articulo 28 del RPCV se
encuentran grafiadas con dicho caracter en los planos graficos. Las
reservas de suelo dotacional correspondientes a la red secundaria
regulada en el articulo 29 del RPCV se encuentran grafiadas en los
planos gréficos en aquellas zonas que el plan desarrolla con caracter
pormenorizado.

En aquellas zonas o sectores que el plan no ordena pormenorizada-
mente las reservas de suelo dotacional correspondientes a la red
secundariay los estandares establecidos en el anexo del RPCV seran
objeto de desarrollo en el correspondiente plan parcial o instrumen-
to de desarrollo.

Articulo 6.96. Las dotaciones publicas atendiendo al uso.

La clasificacion general y funcional de las dotaciones publicas aten-
diendo al uso al que se destinan estan calificadas en los correspon-
dientes planos graficos a tenor de los articulos 30 y concordantes
del RPCV. Para facilitar la comprensidn de las siglas que representan
las dotaciones publicas y que se recogen en los planos graficos y en
la documentacion escrita se procede a reproducir el contenido
del articulo 30 del RPCV con alguna adicion procedente del anexo
del mismo reglamento.

Articulos 3y 4 anexo RPCV

SD - RV - AV suelo dotacional publico no viario

RV + AV suelo dotacional pablico viario y aparcamiento

ZV zonas verdes publicas

EQ suelo destinado a equipamientos

ISD indice unitario de dotacion

IEB indice edificabilidad bruta
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IER indice edificabilidad residencial

Articulo 30 RPCV

Red viaria: RV viario transito

AV aparcamiento

Equipamientos (EQ)

ED educativo-cultural

RD deportivo-recreativo

TD asistencial

ID infraestructura - servicio urbano

RG religioso

AD administrativo-institucional

Zonas verdes (ZV)

QL parques

JL jardines

AL érea de juego

A las siglas anteriores les sigue la letra P si es dotacion de la red
primaria o les sigue la letra S si es dotacién secundaria.
Articulo.6.97. Aprovechamiento urbanistico en el suelo y subsue-
lo de suelo dotacional publico.

Se permite el aprovechamiento urbanistico en el subsuelo del suelo
dotacional publico (viales y zonas verdes) para distintos usos como
aparcamientos, comercial, terciario etc., siempre que para el uso
comercial y terciario previamente se redacte y se tramite un estudio
de detalle en el que se concretaran las determinaciones especificas
de accesos, plantas, condiciones de seguridad en superficie, aprove-
chamiento, usos, etc., asi como la carga urbanistica y el régimen
juridico del aprovechamiento (sea concesion administrativa, derecho
de superficie o cualquier otra forma admitida en el ordenamiento
juridico).

Con destino a equipamiento publico complementario y compatible
con las zonas verdes publicas se permite una ocupacion maxima
del 5 por ciento de su superficie con un indice de edificabilidad neta
de 0,25 m2t/m3s.

Avrticulo 6.98. Las redes primarias. Ambito.

Las redes primarias estan constituidas por las areas expresamente
grafiadas en el plano de red primaria.

Articulo 6.99. Tipos y categorias de redes primarias.

El plan diferencia, en funcion del régimen de usos que les asigna,
los siguientes tipos y categorias de redes primarias:

a) Red primaria viaria.

b) Red primaria de derroviaria.

c) Red primaria de zonas verdes (QLP).

d) Red primaria de equipamientos.

Articulo 6.100. Usos.

1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de red primaria,
son los siguientes:

a) Red viaria primaria: uso de comunicaciones.

b) QLPy JLP uso dotacional de espacios libres.

c) EQ, equipamientos: los siguientes usos:

—ED educativo-cultural: comprende las actividades destinadas a la
ensefianza (centros docentes) y la génesis, transmision y conservacion
de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones tales como: biblio-
tecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y auditoriums,
centros de investigacion, etc. Comprende asimismo, las actividades
de relacion social, tales como las desarrolladas por las asociaciones
civicas y similares.

—RD deportivo-recreativo: comprende las actividades destinadas a
la préctica, ensefianza o exhibicion del deporte, concentraciones
publicas o contemplacién de espectaculos.

—TD asistencial: comprende las actividades destinadas a la presta-
cidn de asistencia y prestacion de servicios médicos o quirirgicos,
excluidos los que se presten en despachos profesionales, asi como
de bienestar social.

—ID infraestructura-servicio urbano: proteccion civil, seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, cementerios, abastos,
infraestructura del transporte y analogas.

—RG religioso: comprende las actividades destinadas a la celebracion
de los diferentes cultos.

—AD administrativo-institucional: comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de las administraciones publicas, asi como
de los de sus organismos auténomos, dependencias judiciales, mili-
tares y analogas.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Red primaria de red viaria: los que prohiben la ley y el Regla-
mento de Carreteras o normas equivalentes.

b) Red primaria de ferroviario:

— Residencial, excepto viviendas destinadas al personal encargado
de la vigilancia y conservacién, con un maximo de una vivienda por
instalacion.

—Terciarios:

— Edificios y locales comerciales (Tco.1c, Tco.2 y Tco.3).
—Hotelero (Tho).

— Recreativos (Tre).

—Edificios industriales (Ind.2 e Ind.3).

—Almacenes (Alm.3).

— Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: abasteci-
miento (Dab), cementerio (Dce); infraestructuras (Din), excepto
Din 5.y Din.6.

c) Red primaria de zonas verdes (QLP y JLP):

—Residencial.

—Terciarios (T), excepto instalaciones recreativas (Tre.1).
—Edificios y locales industriales (Ind).

—Almacenes (Alm).

—Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a abasteci-
miento (Dab), cementerio (Dce), defensa y fuerzas de seguridad (Ddf)
e infraestructuras (Din).

d) Red primaria de equipamientos:

—Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encarga-
do de la vigilancia y conservacion, con un maximo de una vivienda
por parcela.

—Edificios y locales industriales (Ind.2 e Ind.3).

—Almacenes (Alm.3).

4. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con los
usos dominantes asignados a cada tipo y categoria de red primaria.
Articulo 6.101. Condiciones de caracter general.

1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacion se adecua-
rén a las de las edificaciones colindantes de la manzana en la que se
inserten.

2. En los casos en los que las redes primarias ocupen parcelas
aisladas, las condiciones de parcela, de volumen y forma seran las
resultantes de la adecuacion del uso dominante en cada tipo o cate-
goria de sistema a las condiciones de la zona o subzona del entorno
proximo, sin perjuicio de lo que se establece en el articulo siguiente.
Articulo 6.102. Condiciones especificas.

1. Red viaria.

a) La red viaria fundamental se desarrollard a través de la formu-
lacion de proyectos de obras o proyectos de urbanizacion. Dichos
proyectos no podran alterar la categoria funcional basica que las
normas le asignan. Siendo indicativo el trazado de los elementos no
estrictamente viarios disefiados por las normas, tales como espacios
libres, bulevares, medianeras, rotondas, etc.

b) Podra admitirse en red viaria pablica de titularidad municipal la
ubicacion de postes de suministro de carburantes y la ejecucion de
aparcamientos subterrdneos en régimen de concesion administrativa
0 mera autorizacion.

c) ElAyuntamiento podra efectuar los pasos a desnivel de vehiculos
y peatones que sean convenientes para la adecuada ordenacion de la
circulacion.

2. Transporte ferroviario: en desarrollo de las previsiones del plan,
podrén formularse planes especiales de infraestructuras del transporte
ferroviario con el objetivo de concretar su viabilidad y caracteristicas,
asi como estudios de viabilidad.

3. Zonas verdes (QLP y JLP):

—Podran interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas
al aire libre siempre que no desvirtien el uso principal de parque
o jardin. En todo caso, se estara a lo se dispone en el articulo 6.97.
—Podré destinarse a aparcamientos como méaximo el 25 por ciento
de la superficie del jardin o parque.
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4. Equipamientos: (EQ).

a) Las condiciones de edificabilidad se adecuaran a sus usos y
caracteristicas singulares, no debiéndose superar una ocupacion maxi-
ma de parcela del 70 por ciento, con instalaciones y/o edificaciones,
debiendo quedar el resto como espacios ajardinados o arbolados con
efecto de barrera visual.

b) Los centros escolares publicos se ajustardn a la normativa
sectorial aplicable.

c) Enelusodeportivo-recreativo (RD) las edificaciones e instalaciones
deportivas no ocuparan mas del 80 por ciento de la superficie total,
debiendo dedicarse el area no deportiva a espacios ajardinados.
Articulo 6.103. Las redes secundarias. Ambito.

Las redes secundarias estan constituidas por las areas expresamente
grafiadas con este titulo en los planos de calificacion de suelo.
Articulo 6.104. Usos.

El régimen de usos para cada tipo y categoria de red secundaria sera
el equivalente al establecido para las redes primarias equivalentes.
Avrticulo 6.105. Condiciones de caracter general.

Las condiciones de volumen y forma de la edificacion se adecuaran
a las edificaciones colindantes de la manzana en la que se inserten,
todo ello sin perjuicio de lo que se establece en el articulo siguiente.
Articulo 6.106. Condiciones especificas.

1. Serén de aplicacidn, en su caso, las establecidas para las redes
primarias, con las precisiones que se establecen a continuacion.

2. Enlos jardines de mas de 1.000 m2se admitira la instalacion de
madulos de servicios (quioscos, mantenimiento, etc.), con una super-
ficie construida maxima de 20 m2 por unidad y con una unidad como
maximo por cada 2.000 m2 de jardin o fraccion superior a 500 m2.
Asimismo, se podran realizar instalaciones deportivas al aire libre.
En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacion se
preverd una franja de 5 metros de ancho, cuyo tratamiento permita
el acceso ocasional de vehiculos de urgencia las edificaciones, con
las condiciones de entorno minimas que se establecen en la norma-
tiva vigente de proteccion de incendios.

3. Educativo cultural (ED). Se establecen como condiciones de la
edificacion las siguientes:

a) Coeficiente de ocupacién: 30 por ciento.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: 0,80 m2t/m3s.

c) Numero méximo de plantas: 3.

d) EI 30 por ciento, como minimo, de la superficie total de la parce-
la debera destinarse a espacios ajardinados y arbolados, quedando el
resto para usos deportivos. En ningln caso se podra edificar sobre
patios de juego, jardines o areas libres existentes en el momento
de la aprobacion definitiva de las normas subsidiarias, salvo que se
garantice, como minimo, un estandar resultante de 0,70 m2 de suelo
de espacio libre por cada metro cuadrado de techo construido.

4. Los restantes equipamientos publicos que ocupen parcelas comple-
tas limitadas por viales o espacios libres de uso publico cumpliran
las siguientes condiciones:

a) Se establece un coeficiente de ocupacion del 50 por ciento.

b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,80 m2/mzs.
c) Numero maximo de plantas: 2.

d) Maxima altura de cornisa: 9 metros.

Articulo 6.107. Usos provisionales.

En las parcelas de dominio publico destinadas a equipamientos po-
dréan realizarse obras para usos dotacionales distintos de los asigna-
dos, con caracter provisional o transitorio, hasta la ejecucion del
equipamiento correspondiente.

Articulo 6.108. Suelo dotacional de dominio y uso privado.

1. El suelo dotacional, constituido por las redes primarias y secunda-
rias, que las normas recogen como de dominio y uso privado se grafia
mediante un asterisco en los planos. En caso de que cese la actividad
privada podran ser transferidos a dominio publico para el desarrollo de
los mismos usos por cualquiera de los medios previstos en derecho.
2. Les seré de aplicacion, en todo caso, el mismo régimen de usos
y las mismas condiciones para la edificacion que se prevén para las
construcciones e instalaciones publicas de similar naturaleza.

3. Encaso de innecesidad del uso dotacional al que estén destinadas
las parcelas, o por garantizarse el servicio al que estén destinadas por

otros medios, con informe favorable del Ayuntamiento, en cualquie-
ra de los supuestos, y a través del procedimiento que legalmente sea
aplicable, las parcelas recuperardn el uso residencial, tipologia
y aprovechamiento del establecido para las parcelas colindantes,
aplicandoles sus mismos parametros urbanisticos.

Articulo 6.109. Localizacion de suelos dotacionales de dominio
y uso privados.

1. Ademaés de las redes primarias y secundarias que las normas
recogen como de dominio y uso privados, los particulares que
dispongan de parcelas adecuadas para la ubicacion de dotaciones
privadas educativas y sanitario-asistenciales, podran utilizar su com-
patibilidad con el uso residencial siempre que justifiquen la idoneidad
de la actuacion en cuanto a superficie, emplazamiento, necesidad
e impacto en el entorno.

Seccion segunda.—Proteccion arqueoldgica.

Articulo 6.110. Zona de proteccion arqueoldgica.

Esta zona de proteccion no es exclusiva del suelo no urbanizable,
pues la normativa especifica de proteccion afecta a cualquier clase
de suelo en cuanto se produjeran descubrimientos de los regulados
en la Ley 2/97, de 13 de junio, anteriormente citada.

1. Uso dominante: proteccion de los descubrimientos arqueoldgi-
cos, paleontoldgicos, mineralégicos, histéricos u otros geoldgicos y
culturales.

2. Usos prohibidos: todos los restantes.

3. Actuaciones autorizadas: se limitan a las necesarias para la
mejora de la zona de proteccion.

4. Seestaré a lo dispuesto en la normativa especifica del Catélogo
de Bienes y Espacios Protegidos.

Seccion tercera.—Servidumbre de paso de energia eléctrica.
Articulo 6.111. Servidumbre de paso de energia eléctrica.

En cualquier clase de suelo sera de aplicacion el régimen previsto
en el Real Decreto 1.955/2000, de 1 de diciembre, que regula las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro
y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica,
asi como en la restante normativa reguladora del sector eléctrico que
establezca restricciones de uso por razén de servidumbres.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 162.3 del citado Real
Decreto 1.955/2000, en todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas,
queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion
de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por
la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones més desfavorables, incrementada con las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y construcciones
mencionadas en el parrafo anterior, en la franja definida por la zanja
donde van alojados los conductores incrementada en las distancias
minimas de seguridad reglamentarias.

Titulo séptimo

Concepto y clasificacion de los usos

Capitulo primero.—Introduccion.

Articulo 7.1. Contenido.

En la aplicacion de los preceptos reguladores del uso del suelo y de las
edificaciones contenidos en estas normas, se seguiran los conceptos,
definiciones y notaciones que se exponen en el presente titulo.
Las disposiciones reguladoras de los usos que, a continuacion, se
establecen son de caracter vinculante y complementan lo establecido
en los titulos anteriores.

Capitulo segundo.—Clasificacion de los usos.

Seccién primera.—Segun su adecuacion.

Articulo 7.2.  Uso dominante, permitido, complementario y pro-
hibido.

En funcién de su adecuacion a las distintas zonas del territorio, los
usos se clasifican en:

a) Uso global o dominante: es aquel que define el destino genérico
de cada zona. Segun el articulo 74.1 del RZ es el uso predominante
de las edificaciones de un é&rea determinada.

b) Uso permitido o compatible: es aquel cuya implantacién es
admitida por el planeamiento al no ser considerada contradictoria
con el uso dominante en la zona. No se puede implantar como uso
exclusivo.
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c) Uso complementario o exigible: es aquel que, en virtud de las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente o de las del
propio plan general y los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen,
deba, necesariamente, acompafiar al uso global previsto, asi como,
en su caso, a los usos permitidos en la proporcion que se establezca
en relacion a ellos.

d) Uso prohibido o incompatible: es aquel cuya implantacion no
es permitida por el planeamiento.

e) Uso transitorio o provisional: es aquel que, no estando prohibido
por el planeamiento, se establece por un periodo de tiempo determi-
nado, revocable a voluntad de la Administracion actuante de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 58.5 de la LRAU Yy articulo
136.2 del TRLS 1/92 en vigor (segun Ley 6/1998).

Seccion segunda.—Segun su naturaleza.

Articulo 7.3.  Uso publico, colectivo y privado.

Segln su naturaleza se distinguen los siguientes usos: publico,
colectivo y privado.

1. Uso publico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
publica o de titularidad privada gestionado por una Administracion
Publica en beneficio de la comunidad.

2. Uso colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
privada con carécter publico o semipublico y al que se accede por la
pertenencia a una asociacion, club u organizacién similar, o por
el abono de una cuota, entrada, precio o contraprestacion analoga.
3. Uso privado: es el que se desarrolla por particulares en bienes
de titularidad privada y que no tiene las caracteristicas de un uso
colectivo.

Seccion tercera.—Segln su funcion.

Avrticulo 7.4.  Uso residencial (R).

1. Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al aloja-
miento permanente de las personas.

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a) Uso residencial unifamiliar (Run): en cada unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda en edificio aislado o agrupado horizontal-
mente, con acceso independiente y exclusivo.

b) Uso residencial plurifamiliar (Rpf): en cada unidad parcelaria
se edifican dos o0 mas viviendas, pudiendo disponer de accesos y otros
elementos comunes.

Articulo 7.5.  Uso terciario (T).

Se distinguen los siguientes usos terciarios: comercial, hotelero,
oficinas y recreativo.

1. Uso comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al
suministro de mercaderias al publico mediante ventas al por menor,
ventas de comidas y bebidas para consumo en el local y prestacion
de servicios particulares.

Se distinguen los siguientes usos comerciales:

a) Uso comercial compatible con la vivienda (Tco.1):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes no cali-
ficadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y aquellas calificadas que por no considerarse
incompatibles con las viviendas se recojan expresamente en las
ordenanzas municipales especificas:

Se distinguen las siguientes categorias:

— Locales comerciales independientes con superficie de venta no
superior a 400 m? (Tco.1a).

— Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor
de 400 m2? y no superior a 1.600 m2. Los de nueva implantacion
deberan tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior
a 12 metros (Tco.1b).

b) Uso comercial enclavado en zonas no residenciales (Tco.2):
comprende aquellas actividades comerciales independientes, o agru-
padas con accesos y elementos comunes, no calificadas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
y aquellas calificadas que por no considerarse incompatibles con las
zonas no residenciales en las que se ubican se recojan expresamente
en las ordenanzas municipales especificas. Estas actividades, en
funcion de su tamafio, condiciones de accesibilidad y servicio, pueden
situarse en edificio exclusivo de uso comercial de superficie cons-
truida inferior a 3.000 m2 de techo. Los Tco.2 de nueva implantacion

deberéan tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior
a 15 metros.

2. Uso hotelero (Tho): comprende las actividades que, destinadas
a satisfacer alojamiento temporal, se realizan en establecimientos
sujetos a la legislacion especifica, tales como:

a) Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera (Tho.1).

b) Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos
privados, campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones
escolares y similares (Tho.2).

3. Uso de oficinas (Tof): locales destinados a la prestacion de
servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion
u otros realizados basicamente a partir del manejo y transmision
de informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean éstos
de caracter pablico o privado.

4. Uso recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con
el ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en
general que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales como:
salas de cines, teatros, salas de conciertos, salas de reunion, disco-
tecas, salas de fiestas, salas de juegos, instalaciones para la exhibicién
lucrativa de actividades deportivas, parques de atracciones, etc.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre y en
funcion del aforo cabe distinguir las siguientes categorias:

a) Si el el aforo no excede de 300 personas, tendra fachada y salida
a una via publica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros
(Tre.1).

b) Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700, tendra
fachada y salida a una via publica o espacio abierto, de anchura no
inferior a 12,50 metros (Tre.2).

c) Si el aforo excede de 700 personas y no es superior a 1.500,
tendra fachada y salida a dos vias publicas o espacios abiertos,
cuya anchura minima sea de 7 metros y la conjunta no sea inferior
a 30 metros (Tre.3).

d) Si el aforo excede de 1.500 personas tendra fachada y salida a
dos 0 mas vias publicas o espacios abiertos cuya anchura minima
sea de 12,50 metros y la anchura conjunta minima el resultado de
sumar a 30 metros un metro mas por cada 100 personas que el aforo
exceda de 1.500 personas (Tre.4).

Articulo 7.6.  Uso industrial (Ind).

1. Comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracion,
transformacion, reparacion y distribucion de productos.

2. Se distinguen los siguientes usos industriales:

a) Uso industrial compatible con la vivienda (Ind.1).

Comprende aquellas actividades industriales no calificadas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
y aquellas que por no considerarse incompatibles con las viviendas
se recojan expresamente en las ordenanzas municipales especificas.
No obstante, siempre que queden suficientemente garantizadas
las medidas correctoras, podran incluirse actividades calificadas con
el indice bajo de molestia por el Decreto 54/1990, del Consell de la
Generalitat Valenciana.

b) Uso industrial limitado a zonas de uso dominante industrial
y de almacén (Ind.2).

Comprende aquellas actividades industriales calificadas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
que por no considerarse incompatibles con el modelo urbano se
recojan expresamente en las ordenanzas municipales especificas.
Articulo 7.7.  Uso almacén (Alm).

1. Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el dep6sito, guarda o almacenaje de bienes o productos,
asi como las funciones propias de almacenaje y distribucion de
mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo, otras funciones
del deposito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales
de industria, comercio minorista, transporte u otros servicios del uso
terciario que requieren espacio adecuado separado de las funciones
basicas de produccion, oficina o despacho al publico.

2. Se distinguen los siguientes usos de almacén:

a) Uso almacén compatible con la vivienda (Alm.1).

Comprende aquellas actividades de dep6sito, guarda o almacenaje
no calificadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
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Nocivas y Peligrosas y aquellas calificadas que por no considerarse
incompatibles con las viviendas se recojan expresamente en las
ordenanzas municipales especificas.

Cabe distinguir:

—Con superficie total no superior a 120 m? (Alm.1a).

—Con superficie total mayor de 120 m2 y no superior 600 m2y via
de acceso de ancho exigido no inferior a 8 metros (Alm.1b).
—Con superficie total mayor de 600 m2 y no superior a 1.600 m2,
y via de acceso de ancho exigido no inferior a 12 metros (Alm.1c).
b) Uso almacén limitado a zonas de uso dominante industrial
y almacén (Alm.3):

Comprende las actividades de dep6sito, guarda o almacenaje califica-
das por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas que por no considerarse incompatibles con el medio
urbano se recojan expresamente en las ordenanzas municipales
especificas.

Articulo 7.8.  Uso dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios para su esparcimiento, educa-
cién, enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora
de la calidad de vida.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones,
de espacios libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario,
asistencial, administrativo, de abastecimiento, religioso, de servicio
urbano, de cementerio, de infraestructuras y de defensa y fuerzas de
seguridad.

1. Uso de comunicaciones (Dem).

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas
a la comunicacion y transporte de personas y mercancias.

2. Uso de espacios libres (Del).

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre
de la poblacién desarrolladas en terrenos dotados de arbolado,
jardineria y mobiliario urbano necesario, de modo que se garanticen
las citadas actividades, asi como la mejora de las condiciones medio-
ambientales.

3. Uso de equipamiento comunitario:

a) Uso educativo (Ded): comprende las actividades destinadas
a la formacion intelectual de las personas en sus diferentes niveles
(centros universitarios, BUP, EGB, formacion profesional, preescolar,
educacion especial, educacion para adultos, academias, etc.).

b) Uso deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la
génesis, transmision y conservacion de los conocimientos a desarrollar
en instalaciones tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicién,
archivos, teatros, auditoriums, centros de investigacion, etc. Com-
prende asimismo las actividades de relacion social, tales como las
desarrolladas por las asociaciones civicas y similares.

d) Uso sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirudrgicos, excluidos
los que se presten en despachos profesionales.

e) Uso asistencia (Das): comprende las actividades destinadas a la
prestacion de asistencia no especificamente sanitaria, tales como las
que se realizan en: residencias para ancianos, centros geriatricos,
centros de recogida de menores, centros de asistencia a marginados
sociales, etc., y centros de asistencia social en general.

f) Uso administrativo (Dad): comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de las administraciones publicas, asi como
de los de sus organismos auténomos. Se excluyen las actividades
desarrolladas en los recintos que les son propios por los cuerpos y
fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal, las desarrolladas por
las instituciones penitenciarias y las realizadas en las instalaciones
sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad Social.

g) Uso de abastecimiento (Dab): comprende las actividades que,
constituyendo un uso publico o colectivo, se realizan en mercados
de abastos, mataderos de barrio destinados a la provision de productos
de alimentacion.

h)  Uso religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la
celebracion de diferentes cultos.

i) Uso de servicio urbano (Dsr): comprende las actividades desti-
nadas a la prestacion de servicios urbanos no especificamente infra-
estructurales, tales como los servicios de salvaguarda de personas y
bienes: Bomberos, Socorrismo, Policia Municipal, Proteccion Civil,
etc., los servicios de limpieza de la via publica, etc.

j) Uso de cementerio (DCE): comprende las actividades destinadas
al enterramiento o incineracion de restos humanos.

4. Uso de infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas
y de servicios, tales como:

a) Captacién y depuracion de agua para uso doméstico, industrial
y comercial (Din.1).

b) Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media tension
(Din.2).

c) Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina y otros
productos energéticos (Din.4).

e) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales
que constituyan areas de dominio publico hidraulico (Real Decreto
849/1986 o norma equivalente) (Din.5).

f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).

g) Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos (Din.7).
Articulo 7.9.  Usos de aparcamiento (Par).

1. Comprende las actividades directas vinculadas a la guarda
y deposito de vehiculos.

2. Se distinguen los siguientes:

a) Aparcamiento para uso publico o privado de vehiculos en
cualquiera de las ubicaciones siguientes (Par.1).

—Planta baja, semisotano o sotano bajo edificacion en altura
(Par.1a).

— Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados, y, en
su caso, previa concesion administrativa o mera autorizacion, bajo
los espacios libres publicos (Par.1b).

—A\ aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c).

—En edificio de uso exclusivo (Par.1d).

b) Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados
al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias
(Par.2).

Articulo 7.10.  Usos rusticos en el medio natural (N).

Se distinguen los siguientes:

1. Uso agricola (Nag).

Comprende las actividades de cultivo y explotacidn agricola.

2. Uso ganadero (Nga):

Comprende las actividades destinadas a la explotacion pecuaria.

3. Uso forestal (Nfo):

Comprende las actividades destinadas a la explotacion forestal.

4. Uso extractivo (Nex):

Comprende las actividades de extraccion de ridos y otros minerales
mediante la explotacién de canteras, lechos fluviales, minas, etc.

5. Uso de esparcimiento en el medio natural (Nes):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre
vinculadas al medio natural.

6. Uso de proteccion del medio natural (Nme):

Comprende las actividades destinadas a la proteccion, preservacion
y mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.
Articulo 7.11.  Resumen de los usos.

A continuacion se relacionan por orden alfabético todos los tipos
y categorias de los usos descritos en esta seccidn segun su funcion:
—AIm. Almacén:

—AIm.1. Almacén compatible con la vivienda:

Alm.1a. Superficie no superior a 120 m2.

Alm.1b. Superficie mayor de 120 m?y no superior a 600 m2.
Alm.1c. Superficie mayor de 600 m2.

—AIm.2. Almacén limitado a zonas cuyo uso dominante sea indus-
trial o almacén.

—D. Dotacional.

Dab. Abastecimiento.

Dad. Administrativo.

Das. Asistencial.

Dce. Cementerio.

Dme. Comunicaciones.

Ded. Educativo.

Del. Espacio libre.

Dep. Deportivo.

—Din. Infraestructuras:
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Din.1. Captacion y depuracion de agua.

Din.2. Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media
tension.

Din.3. Estaciones depuradoras de aguas residuales.

Din.4. Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina
y otros productos energéticos.

Din.5. Dominio publico hidraulico.

Din.6. Estaciones de servicio de carburantes.

Din.7. Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos.

Dre. Religioso.

Dsa. Sanitario.

Dse. Socio-cultural.

Dsr. Servicio urbano.

—Ind. Industrial:

Ind.1. Industrial compatible con la vivienda.

Ind.2. Industrial limitado a zonas de uso dominante industrial o
almacén.

—N. Uso rustico en el medio natural:

Nag. Agricola.

Nes. Esparcimiento en el medio natural.

Nex. Extractivo.

Nfo. Forestal.

Nga. Ganadero.

Nme. Proteccion de medio natural.

—Par. Aparcamiento:

Par.1. Aparcamiento para uso publico o privado:

Par.la. En planta baja, semisotano o sétano.

Par.1b. Bajo espacios libres privados o publicos.

Par.1c. Al aire libre.

Par.1d. En edificio de uso exclusivo.

Par.2. Aparcamiento de vehiculos de transporte.

—R. Residencial:

Rcm. Residencial comunitario.

Rpf. Residencial plurifamiliar.

Run. Residencial unifamiliar.

—T. Terciario:

Tco. Comercial.

Tco.1. Comercial compatible con la vivienda.

Tco.la. Superficie de venta no superior a 400 m2.

Tco.1b. Superficie de venta mayor de 400 m? y no superior a 1.600 m2,
Tco.2. Comercial enclavado en zonas no residenciales.

Tho. Hotelero:

Tho.1. Hoteles, hostales, pensiones.

Tho.2. Campamentos

Tof. Oficinas.

Tre. Recreativo:

Tre.1. Aforo no superior a 300 personas.

Tre.2. Aforo mayor de 300 y no superior a 700 personas.

Tre.3. Aforo mayor de 700 y no superior a 1.500 personas.

Tre.4. Aforo mayor de 1.500 personas.

Disposiciones transitorias

Primera.—Entrada en vigor.

Estas normas entraran en vigor el dia de su publicacion integra en el
«Boletin Oficial» de la provincia una vez aprobada la homologacién
global modificativa por la Conselleria competente en materia de
urbanismo.

Con la entrada en vigor de estas normas queda derogado el plan
general de 4 de julio de 20/1968, adaptado a la reforma de la Ley
del Suelo el 30 de octubre de 1978 y modificado el 26 de octubre
de 1982, y el plan general de ordenacién urbana aprobado el 14 de
octubre de 92, al estar homologado a la LRAU Yy sustituido por el
presente documento de homologacién global modificativa.
Segunda.—Ordenanzas de planes parciales anteriores.

Las ordenanzas del Plan Parcial del Poligono VII-C y del Plan Parcial
del Poligono VI han sido refundidas en estas normas, por lo que,
desde la entrada en vigor de estas normas, quedan derogadas las
citadas ordenanzas.

Tercera.—Régimen aplicable a la edificacién fuera de ordenacion
y no compatible plenamente con el plan.

1. Edificaciones no ajustadas al planeamiento.

1.1. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 58.6 de la Ley
6/94, en la edificacion erigida con anterioridad al plan se distinguira
entre en situacion en fuera de ordenacion y no compatible plenamente
con el planeamiento.

1.2.  Quedaran en fuera de ordenacion por manifiesta incompatibilidad
aquellas edificaciones en las que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Lasedificaciones existentes sobre zona verde o suelo dotacional
siempre que por la naturaleza de la construccion resulte incompatible
con el uso asignado.

b) Las que excedan en dos o mas plantas de las permitidas por
las normas subsidiarias y sélo respecto de éstas, salvo que el resto
del edificio resulte manifiestamente incompatible con la tipologia
asignada por el plan.

c) Las que no respeten la alineacion del vial, ocupen vial o zona
verde.

1.3. El resto de la edificacion no ajustada al plan y no comprendida
en el parrafo anterior se considerara con la condicion de no compa-
tible plenamente con el planeamiento.

2. Régimen aplicable a la edificacién fuera de ordenacién y no
compatible plenamente con el plan.

2.1. En los edificios afectados por la condicion de fuera de orde-
nacion no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de
volumen, modernizacién o incremento de su valor, salvo que tuvieran
por objeto la superacién de dicha calificacion. No obstante, se
permitiran las obras de mera conservacion.

En los elementos arquitectdnicos no estructurales fuera de ordenacién
so6lo se autorizaran las obras imprescindibles de conservacion y repara-
cion para evitar riesgos a la seguridad, salubridad y ornato publico.
2.2. En los edificios legalmente erigidos con anterioridad a la
aprobacion del plan que no sean plenamente compatibles con sus
determinaciones y no tengan la consideracion de fuera de ordenacion
se permitiran obras de consolidacion, reforma, redistribucién y me-
jora asi como cambios de uso, siempre que la nueva obra o actividad
no acentle la inadecuacion al planeamiento vigente, ni suponga la
completa reconstruccion de elementos disconformes con él.

Las obras que impliquen aumento de la edificabilidad u ocupacion
del suelo se podran autorizar siempre que no rebasen los parametros
establecidos por el plan para la zona y su uso esté permitido en ella.
2.3. En los edificios que no se ajustan a los parametros del plan
general, especialmente al nimero de alturas o a la ocupacion y que
responden a anteriores ordenaciones volumétricas (Parc de St. Roc,
Parc de St. Lluis y edificaciones de los antiguos poligonos I, I, 111
y 1V) se consideran dentro de la ordenacion admisible en el periodo
de vida util, hasta que se sustituya o se operen obras de reforma
equiparables a la reedificacion o reestructuracion total. En este
supuesto o en caso de reedificacion se ajustaran a los parametros de
este PGO (condiciones de edificacion, alturas, cesiones, etc.).

En estos edificios se autorizaran obras de reforma siempre que no
impliquen reestructuraciones totales equiparables a reconstruccion
y para su autorizacion podran minorarse las exigencias del PG en
cuanto a las caracteristicas arquitectonicas de la edificacion.

2.4. En el supuesto de edificios considerados como fuera de orde-
nacion formados por estructuras no habilitadas (cambras, estructuras
sin cerramientos perimetrales, edificios inacabados o similares)
legitimados por la correspondiente licencia de obras, para caso
de otorgamiento de licencias de habilitacion o reforma interior, se
debera de:

— Tramitar la correspondiente licencia de obras y completar la
habilitacion del inmueble.

—Ajustarse a las normas del PG, pudiéndose minorar sus exigencias
siempre que se demuestre la imposibilidad de cumplirlas.

3. Definiciones.

A los efectos de aplicacién de esta normativa se entendera que son
obras de:

— Consolidacion, las que tienen por objeto la sustitucion de elementos
dafiados, para garantizar la estabilidad del edificio y el mantenimiento
de las debidas condiciones de seguridad y salubridad.
—Modernizacién, las que se destinan a lograr una mejor adaptacion
de las condiciones de habitabilidad del edificio, o de una parte de sus
locales, mediante redistribucion de su espacio interior, manteniendo
en todo caso las caracteristicas morfolégicas de aquél.
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—Conservacion, aquellas cuya finalidad es la de, en cumplimiento
de las obligaciones de la propiedad, mantener el edificio en adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, sin afectar a elementos
estructurales, cubiertas e instalaciones de abastecimiento de energia,
agua potable y evacuacion de aguas residuales y sin que se alteren
las caracteristicas morfoldgicas y tipologicas de aquél.
Disposiciones finales

A efectos de distinguir las disposiciones normativas de caracter
estructural y las que corresponden a la ordenacion pormenorizada se
concretan en las dos disposiciones finales siguientes a las de caracter
estructural:

Primera—Normas de caracter estructural sobre clasificacion de
suelo.

El régimen general propio de cada una de las clases de suelo y, en
especial, la ordenacion propia del suelo no urbanizable, se contiene
en los siguientes articulos de estas normas que tienen caracter
estructural:

—Titulo Il, articulos 2.1 al 2.7.

— Capitulo I del titulo 111, articulos 3.1 al 3.8.

—Titulo 1V, articulos 4.1 al 4.8.

Segunda.—Normas de caracter estructural sobre usos globales y
zonas de ordenacion.

Las disposiciones relativas al uso global de cada zona y la configu-
racion de las zonas de ordenacion urbanistica asi como su equiva-

lencia con el Reglamento de Zonas que tienen caracter estructural
son las siguientes:

Articulo 6.2. Division en zonas.

Articulo 6.4. Zona de Centro Historico (ZCH).

Articulo 6.13.  Zona de Ensanche (ZEC).

Articulo 6.17. Zona de Extension Norte. L’ Alter6 (ZEX).
Articulo 6.35. Zona de Extension Sur. La Bega (ZEX).

Articulo 6.37. Zona de Extension Oeste. Moli de Magallé (ZEX).
Articulo 6.54. Zona de Edificacion Abierta (ZEA).

Articulo 6.59. Zona de Vivienda Unifamiliar (UNI).

Articulo 6.65. Zona de Terciario.

Articulo 6.68 y siguientes.  Zona Industrial (IND).

Articulo 6.85. Division del suelo urbanizable, ambito y régimen.
En anexo a las presentes normas figuran cada una de las fichas
de planeamiento y de gestion, de caracter normativo, a las que nos
remitimos para evitar reiteraciones.

Catalogo

Se incluyen en el documento especifico de Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos.

Silla, a dieciocho de febrero de dos mil tres.—El arquitecto técnico
municipal.—La técnico de administracion.—EI arquitecto municipal.
Anexo

Fichas de planeamiento y gestion
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZI-4. MOLI de FORES

CLASE DE SOL

Urbanitzable amb ordenacié pormenoritzada

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (m2s) 134.015,31
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 119.380,84

INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB (m2st/m2s) 0,8908
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN (m2st/m?2s) 1,9061
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (viv/ha) 0
NUM. HABITATGES (viv) 0

USOS i TIPOLOGIES

Industrial (excluits els graus 4 i 5 de perillositat i totes

US DOMINANT . o L
les perillosses per radiacions ionitzants)
US COMPATIBLE Terciari
USOS INCOMPATIBLES Residencial

TIPOLOGIA (segons RZ)

IMD, IBE, TBE, TBA

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m?s) 143.015,31
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m2s)| 10,63 % 14.250,08
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 9.000,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (mz2s) 0,00
SOL LUCRATIU (m2s) | 46,73 % 62.630,89
ZONES VERDES i ESPAIS LLIURES (ZV m2s)| 14.60 % 19.570,00
EQUIPAMENTS (EQ m2s)| 0,56 % 751,00
VIALS | ESTACIONAMENTS (m2s)| 38.10 % 51.063,42
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 119.381
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 107.443
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m?2s) 0,835
COEFICIENT DE PONDERACIO 1,000
AREA DE REPARTIMENT El sector
SUPERFICIE TOTAL DE LAREA DE REPARTIMENT 143.015,31

MODALITAT DE GESTIO

Indirecta
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CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

A) El PDAI incorporara 'urbanitzacié integral de tota la zona sud, incloent
el sol urba de les industries existents que participaran en les despeses
d'urbanitzacié que els corresponguen pels vials als que confronten.

B) A la franja que confronta amb I'autovia podra tramitar-se Estudi de
Detall per tal d’ordenar volums en edificis destinats a I'Us terciari. 'ED
abarcara illes complertes i s’ajustara a I'ocupacié maxima del 70 %
de Tilla, amb cinc altures maximes, inclos planta baixa i altura cornisa
maxima: 20,10m.

CONNEXIO

Construiran la rotonda del sud de l'avinguda d’Espioca i urbanitzaran
I'entorn protegit del Moli Forés, amb tractament paissatgistic que
protegisca I'indret actual pels seus valors ambientals.

CARREGUES EXTERNES

Cessi6 al Parc de les Eres (QLP-43): 9,000,-m2s i connexi6 de la xarxa
separativa residuals/pluvials a la red municipal.

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (QLP-

43 PARC DE LES ERES)
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZT-10. LES ERES

CLASE DE SOL

Urbanitzable amb ordenacié pormenoritzada

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (m?2s) 8.507,71
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 12.384,44
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m?2s) 1,4557
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m?2st/m?2s) 4,0000
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES (viv/ha) 0
NUM. HABITATGES (viv) 0

USOS i TIPOLOGIES
US DOMINANT Terciari

US COMPATIBLE

USOS INCOMPATIBLES

Residencial, Industrial

TIPOLOGIA (segons RZ) TBE, TBA

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m?s) 8.507,71
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m2s)| 56,07 % 4.770,00
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m?2s) 0,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (m?2s) 0,00
SOL LUCRATIU (m2s) | 36,39 % 3.096,11
ZONES VERDES i ESPAIS LLIURES (zV m?%)| 56,05 % 4.768,76
EQUIPAMENTS (EQ m?s)| _ 0.00 % 0,00
VIALS | ESTACIONAMENTS (m?2s) 7,56 % 642,84
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 6.525
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 5.873
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m?2s) 0,767
COEFICIENT DE PONDERACIO 0,5269
AREA DE REPARTIMENT El sector
SUPERFICIE TOTAL DE L’AREA DE REPARTIMENT 8.507,71

MODALITAT DE GESTIO

Indirecta
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CONDICIONS

L'Estudi de Detall concretara els volums, les construccions que cal
DESENVOLUPAMENT mantenir, la facana al Parc de les Eres i a l'avinguda d'Alacant, i
I'ordenacio de la superficie del Parc de les Eres incluida al sector.

CONNEXIO Connexio6 als serveis de la xarxa municipal.

CARREGUES EXTERNES cap

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA
PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE
SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZI-6. Cami de 'ALGUDOR

CLASE DE SOL

Urbanitzable sectorial

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (m2s) 75.175,47
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 67.657,92

INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |EB(m?2st/m?2s) 0,90
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES (viv/ha) 0
NUM. HABITATGES (viv) 0

USOS i TIPOLOGIES

US DOMINANT

Industrial (excluits els graus 4 5 de perillositat i totes
les perillosses per radiacions ionitzants)

USOS INCOMPATIBLES Residencial
TIPOLOGIA (segons RZ) IMD, IBE

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 79.045,47
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m2s) 3.870,00
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (m?2s) 0,00
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 67.658
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 60.892
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m2s) 0,856
COEFICIENT DE PONDERACIO 1,000
AREA DE REPARTIMENT El sector
SUPERFICIE TOTAL DE L’AREA DE REPARTIMENT 79.045,47
MODALITAT DE GESTIO Indirecta

CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

Paralel-lament a la tramitaci6 d'aquest Document d’Homologacio, s’ha
aprovat provisionalment la Modificacié Puntual n°8 del PGO, el Document
d’Homologacié i el Pla Parcial. Aquest expedient continuara la seva tramitacio
fins a I'aprovacié definitiva.
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Cediran i Urbanitzaran el 50 % de I'amplada de la ronda sud entre el cami
CONNEXIO

de 'Algudor i I'avinguda de Gandia, connectant-la amb I'urbanitzacié del Pla
Parcial de la Bega

CARREGUES EXTERNES

Efectuar les connexions als col-lectors xarxa separativa residuals/pluvials.
Participacio publica de les plusvalues per reclassificaci6 SNU. Respectar la
franja d’'afecci6 i proteccié del Barranc de Tafarra.

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA
PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA
DE SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZI-3. Cami Vell d’Alcasser

CLASE DE SOL

Urbanitzable sectorial

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (m?s) 225.681,00
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 203.473,00

INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |EB(m?2st/m?2s) 0,9016
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES (viv/ha) 0
NUM. HABITATGES (viv) 0

USOS i TIPOLOGIES

US DOMINANT

Industrial (excluits els graus 4 5 de perillositat i totes
les perillosses per radiacions ionitzants)

USOS INCOMPATIBLES Residencial
TIPOLOGIA (segons RZ) IMD, IBE

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 225.681,00
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m2s) 0,00
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 8.431,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (m?2s) 0,00
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 203.473
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 183.126
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m2s) 0,9016
COEFICIENT DE PONDERACIO 1,000
AREA DE REPARTIMENT El sector
SUPERFICIE TOTAL DE L’AREA DE REPARTIMENT 234.112,00
MODALITAT DE GESTIO Indirecta

CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

Paralel-lament a la tramitaci6 d'aquest Document d’Homologacio, s’ha
aprovat provisionalment la Modificacié Puntual n°9 del PGO, el Document
d’Homologaci6 i el Pla Parcial. Pendent la Declaracié d’Impacte Ambiental de
la Modificacié Puntual nim.9.
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Aquest expedient continuara la seva tramitacio fins a I'aprovacio definitiva.

CONNEXIO

Incorporaran com a xarxa estructural la urbanitzacié complerta de la rotonda
de Quatre Camins.

CARREGUES EXTERNES

Efectuar les connexions als col-lectors xarxa separativa residuals/pluvials.
Participacio publica de les plusvalues per reclassificacié SNU.

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR
(QLP-43 PARC DE LES ERES)
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA
PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE
SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZR-6. El Silvestre

CLASE DE SOL

Urbanitzable sectorial

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (mz2s) 101.730,95
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 101.730,95
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |EB(m?2st/m?2s) 1,00
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES (viv/ha) 50,00
NUM. HABITATGES (viv) 509

USOS i TIPOLOGIES
US DOMINANT Residencial
USOS INCOMPATIBLES Industrial

TIPOLOGIA (segons RZ)

RMC, RuBE, RuBA

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 109.730,95
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m?2s) 42.481,82
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 8.000,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (m?2s) 0,00
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 84.162
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 75.746
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m2s) 0,767
COEFICIENT DE PONDERACIO 0,827
AREA DE REPARTIMENT El sector
SUPERFICIE TOTAL DE L’AREA DE REPARTIMENT 109.730,95

MODALITAT DE GESTIO

Directa/Indirecta

CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

El Pla Parcial te com a objectius: ordenar I'entorn del polisportiu i les dotacions
del Pou de Godofredo, concretant el seu Us, i connectant peatonalment els
dos marges del ferrocarril.
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CONNEXIO

Construcci6 d’'una connexi6 peatonal, creuant a distint nivell el tragat ferroviari,
entre les dotacions del Pou de Godofredo i la zona residencial.

CARREGUES EXTERNES

Cessi6 al Parc de les Eres (QLP-43): 8,000,-m2s i connexi6 de la xarxa
separativa residuals/pluvials a la red municipal.

La cessid es materialitzara en les diferents formes establertes a I'annex de la
memoria justificativa, excepte la compensacié monetaria.

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR
(QLP-43 PARC DE LES ERES)

DOTACIO PRIMARIA DEL SECTOR (POU
GODOFREDOQ)
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZR-8. EL RAJOLAR

CLASE DE SOL

Urbanitzable sectorial

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (m?s) 111.196,05
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 111.196,05
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m?2s) 1,00
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES (viv/ha) 50,00
NUM. HABITATGES (viv) 556

USOS i TIPOLOGIES
US DOMINANT Residencial
USOS INCOMPATIBLES Industrial

TIPOLOGIA (segons RZ)

RMC, RuBE, RuBA

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m?s) 144.986,05
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m2s) 0,00
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m?2s) 33.790,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (m?s) 0,00
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 111.196
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 100.076
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m?s) 0,767
COEFICIENT DE PONDERACIO 1,000
AREA DE REPARTIMENT Sector
SUPERFICIE TOTAL DE L'AREA DE REPARTIMENT 144.986,05

MODALITAT DE GESTIO

Directal/Indirecta

CONDICIONS
DESENVOLUPAMENT El Pla Par<_:|a| ord_enalja la zona residencial preyglent Ifa necess,arla separaf:lo
dels usos industrials i connectant-la amb el teixit urba del Moli de Magall6.
CONNEXIO Construccié d’'una connexié peatonal, creuant a distint nivell el tragat

ferroviari, entre el sector i la zona residencial de I'Altero.
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Executaran la red separativa pluvials/residuals, creuant el tracat ferroviari
fins a la xarxa de la Unitat d’Execuci6 n°2 de I'Alterd.

CARREGUES EXTERNES

Dotacio6 adscrita (QLP-43 Parc de les Eres): 6,500,-m2s i 27.290,.m?3s per a
construir les Basses de Regulacié del projecte de desguas de pluvials.

La cessid es materialitzara en les diferents formes establertes a I'annex de
la memoria justificativa, excepte la compensacié monetaria.

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (QLP-
43 PARC DE LES ERES)

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (IDP-
7.7 BASSES REGULACIO)
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N.° 161

FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE (SUZ)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DEL SECTOR

SECTOR

SUZI-9. L'ALTER

CLASE DE SOL

Urbanitzable sectorial

PARAMETRES D’EDIFICABILITAT

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (m2s) 151.448,45
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st) 136.303,61
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |EB(m2st/m?2s) 0,90
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES (viv/ha) 0
NUM. HABITATGES (viv) 0

USOS i TIPOLOGIES
US DOMINANT Industrial
USOS INCOMPATIBLES Residencial
TIPOLOGIA (segons RZ) IMD, IBE

GESTIO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 169.148,45
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA INTERIOR (m2s) 0,00
SUPERFICIE XARXA PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 17.700,00
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (m?2s) 0,00
APROFITAMENT OBJECTIU (ua) 136.304
APROFITAMENT SUBJECTIU (ua) 122.673
APROFITAMENT TIPUS AT(ua/m2s) 0,806
COEFICIENT DE PONDERACIO 1,000
AREA DE REPARTIMENT El sector
SUPERFICIE TOTAL DE L’AREA DE REPARTIMENT 169.148,45

MODALITAT DE GESTIO

Indirecta
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CONDICIONS
Paralel-lament amb la tramitaci6 d’aquest DH s’ha aprovat provisionalment
DESENVOLUPAMENT el Pla Parcial i el Document d’Homologacié Modificatiu, incorporant la cessié
discontinua de 12.000,00 m23s de les dotacions del Pou de Godofredo.
Este expedient continuara la seva tramitacié fins a I'aprovacié definitiva.
Incorporaran la rehabilitacié del Motor del Productor segons Fitxa Cataleg
Municipal, i del seu entorn.
CONNEXIO Connectaran les xarxes separatives pluvials/residuals, a les existents a I'est

del ferrocarril. Construiran la rotonda de connexié amb la Ronda Nord

CARREGUES EXTERNES

Les connexions amb les xarxes existents de subministres de serveis i
col-lectors separatius. Dotacié adscrita QLP-43 (Parc de les Eres): 5,700,-m3s
i Pou de Godofredo (QLP-35 i IDP-7.4): 12.000,-m?s

La cessi6 es materialitzara en les diferents formes establertes a I'annex de la
memoria justificativa, excepte la compensacié monetaria.

DELIMITACIO GRAFICA

SECTOR

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (QLP-

43 PARC DE LES ERES)

DOTACIO PRIMARIA DEL SECTOR (POU

GODOFREDOQ)
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N.° 161

FITXA DE GESTIO

AREA DE REPARTIMENT (AR)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DE L'AREA DE REPARTIMENT

DENOMINACIO AR

AR1-CENTRE HISTORIC

CLASE DE SOL

Urba

SECTORS/UNITATS D’EXECUCIO QUE COMPREN

Zona de Centre Historic

SUPERFICIE SOLARS NO CONSTRUITS 4.810,90
SUPERFICIE SOLARS PARCIALMENT CONSOLIDATS A 4.333.48
EFECTES AO : ’
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE 9.144,38
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA (IEN) 2,70
APROFITAMENT (AP)
APROFITAMENT OBJECTIU SOLARS NO CONSTRUITS 12.989
APROFITAMENT OBJECTIU SOLARS PARCIALMENT CONSOLIDATS 11.700,39
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL (AO) 24.689,82
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 20.236,73
APROFITAMENT TIPUS AT 2,213
XARXA PRIMARIA
TOTAL XARXA PRIMARIA ADSCRITA QLP-43 Parc de les Eres 2.012,22
SUPERFICIE TOTAL AREA REPARTIMENT 11.156,60

OBSERVACIONS:

a) S’ha calculat el sostre potencial de la totalitat de solars de la
ZONA DEL CENTRE HISTORIC.

b) S’ha calculat I'edificabilitat potencial dels solars NO
CONSTRUITS.

¢) S’ha contabilitzat també com a sostre potencial un 10 %
d’'increment als solars ja ocupats.

d) L'AR exclou totes les dotacions existents

e) L'excés d’'aprofitament es materialitzara a la dotaci6 primaria
QLP-43 Parc de les Eres, en les formes establertes a I'annex de
la memoria justificativa del DH.,

Per ordre de prioritat s’aplicaran les segiients: reparcel-lacié
voluntaria, transferéncia d’aprofitament i compensacié
monetaria.
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DELIMITACIO GRAFICA

Adquisicié de I’excés d’aprofitament
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FITXA DE GESTIO

AREA DE REPARTIMENT (AR)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'’ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DE L’AREA DE REPARTIMENT

DENOMINACIO AR

AR2-EIXAMPLE

CLASE DE SOL

Urba

SECTORS/UNITATS D’EXECUCIO QUE COMPREN

Zona d’Eixample (nord, sud i oest)

SUPERFICIE SOLARS NO CONSTRUITS 24.746,07
SUPERFICIE SOLARS PARCIALMENT CONSOLIDATS A
EFECTES AO 22.418,83
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE 47.164,90
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA (IEN) 3,10
APROFITAMENT (AP)
APROFITAMENT OBJECTIU SOLARS NO CONSTRUITS 76.598,86
APROFITAMENT OBJECTIU SOLARS PARCIALMENT CONSOLIDATS 69.395,13
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL (AO) 145.993,99
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 111.595,41
APROFITAMENT TIPUS AT 2,366
XARXA PRIMARIA
TOTAL XARXA PRIMARIA ADSCRITA QLP-43 Parc de les Eres 14.538,28
SUPERFICIE TOTAL AREA REPARTIMENT 61.703,18

OBSERVACIONS:

a)

ZONA D’EIXAMPLE

S’ha calculat el sostre potencial de la totalitat de solars de la

b)

CONSTRUITS.

S’ha calculat I'edificabilitat potencial dels solars NO

c)
d’i

S’ha contabilitzat també com a sostre potencial un 10 %
ncrement als solars ja ocupats.

d)

L'AR exclou totes les dotacions existents

e)

QLP-43 Parc de les Eres, en les formes establertes a I'annex
de la memoria justificativa del DH.,

L'excés d'aprofitament es materialitzara a la dotaci6 primaria

Per ordre de prioritat s’aplicaran les segiients: reparcel-lacié
voluntaria, transferéncia d’aprofitament i compensacio
monetaria.
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DELIMITACIO GRAFICA

Adquisicié de I’excés d’aprofitament
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FITXA DE GESTIO

AREA DE REPARTIMENT (AR)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA

DESCRIPCIO DE L'AREA DE REPARTIMENT

DENOMINACIO AR

AR3-INDUSTRIAL

CLASE DE SOL Urba
SECTORS/UNITATS D’EXECUCIO QUE COMPREN UE Espioca, UE Moli de Magallé ind., UE La Fillola
SUPERFICIE SOLARS NO CONSTRUITS 72.803,27
SUPERFICIE SOLARS PARCIALMENT CONSOLIDATS A
EFECTES AO 43.679,82
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE 116.483,09
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA (IEN) 1,50
APROFITAMENT (AP)
APROFITAMENT OBJECTIU SOLARS NO CONSTRUITS 109.204,91
APROFITAMENT OBJECTIU SOLARS PARCIALMENT CONSOLIDATS 65.519,73
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL (AO) 174.724,64
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 134.756,64
APROFITAMENT TIPUS AT 1,157
XARXA PRIMARIA
TOTAL XARXA PRIMARIA ADSCRITA QLP-43 Parc de les Eres 34.548,17
SUPERFICIE TOTAL AREA REPARTIMENT 151.031,26

OBSERVACIONS:

a) S’ha calculat el sostre potencial de la totalitat de solars de
I'AR.

b) S’ha calculat I'edificabilitat potencial dels solars NO
CONSTRUITS.

c) S’ha contabilitzat també com a sostre potencial un 15 %
d’increment als solars ja ocupats.

d) L'AR exclou totes les dotacions existents

e) L'excés d’'aprofitament es materialitzara a la dotaci6 primaria
QLP-43 Parc de les Eres, en les formes establertes a I'annex de
la memoria justificativa del DH.,

Per ordre de prioritat s'aplicaran les seglients: reparcel-lacio
voluntaria, transferéncia d'aprofitament i compensacio
monetaria.
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DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE GESTIO

PARC DE LES ERES

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA
PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE
SILLA

DESCRIPCIO DOTACIO PRIMARIA

DENOMINACIO

QLP-43 PARC DE LES ERES

SECTORS/UNITATS D’EXECUCIO ADSCRITES

AR1, AR2, AR3, UEL1l.1, UE 1.2, UE1.3,UE1.4, UE BARRI CASTELAR, UE MASSET, UE
MERCAT NOU, UE SEGRELLES, PR-1, PR-2,PI-3,PR-7,SUZI-4,SUZI-9,SUZR-8,SUZR-6

ADQUISICIO DE L’'EXCES
D’APROFITAMENT (m?s)

Sectors/UE| Gestid Superficie
. Compensacio
UE 1.1.Cine Rex monetaria 688,00
UE 1.2.Cine King| Segons FITXA 1.081,79
Compensacio
UE 1.3.Rambla monetaria 884,26
Compensacio
UE 1.4.Zozaya monetaria 619,40
UE Barri Castelar :ﬂi{gﬂ;ﬂ? 774,94
Compensacio
UE El Maset monetaria 3.939,00
UE Mercat Nou | Segons FITXA 906,07
UE Segrelles| Segons FITXA 1.834,53
N y Compensacio
Llicencies d'Obra 1992-2001 monetaria 2.211,00
. . Transferencia
PR-1.Moli Magallo| - tment 7.000,00
PR-2. L'Alter6| Segons FITXA 7.600,00
PI-3.Cami Vell d’Alcasser| Segons FITXA 8.431,00
PR-7.La Bega| Segons FITXA 6.000,00
NPI-4.Moli Forés| Segons FITXA 9.000,00
SUZI-9.L'Alter | Segons FITXA 5.700,00
SUZR-8. EL RAJOLAR | Segons FITXA 6.500,00
SUZR-6.EL SILVESTRE | Segons FITXA 8.000,00
SUZT-10.ERES (dotaci6 interior) | Segons FITXA 4.770,00
TOTAL UE+Llicencies+SUZ 75.939,99
AR1-CENTRE HISTORIC| Segons FITXA 2.012,22
AR2-EIXAMPLE | Segons FITXA 14.538,28
AR3-INDUSTRIAL | Segons FITXA 34.548,17
TOTAL AR1+AR2+AR3 51.098,67
TOTAL CESSIONS PARC DE LES ERES 127.038,66
Camins interiors 1.581,00
Cessions Obligatories 127.038,66
Superfificie Total Parc de les Eres 128.619,66
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CONDICIONS DE GESTIO

Als planols d'ordenacié i a la documentaci6 grafica
annexa s’han delimitat els ambits de cessions
corresponents a cada sector, UE i AR en funci6 de les
prioritats i ldgiques de construccié del Parc de les Eres
i les seues dotacions.

Caldra tramitar un Pla Especial per a I'ordenacié de
tot el Parc de les Eres, la compatibilitat amb els usos
i ordenacié del SUZT-10 i compatibilitat amb el Parc
Natural de I'Albufera.

DELIMITACIO GRAFICA




72 BUTLLETi OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N.° 161
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 9-V11-2003

FITXA DE GESTIO

POU DE GODOEREDO

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA
PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE
SILLA

DESCRIPCIO DOTACIO PRIMARIA

DENOMINACIO QLP-35, IDP-7.4 POU DE GODOFREDO
SECTORS/UNITATS D’EXECUCIO ADSCRITS SUZI-9 L'Alter
SUPERFICIE TOTAL DOTACIO 74.100,39
ADQUISICIO DE L’EXCES
D’APROFITAMENT (m?2s)
Sectors/UE| Gesti6 Superficie
Llicéncies d'Obra 1992-2001 | omPensacio 30.616,86
e . Segons
SUZR-6.EL SILVESTRE (Dotaci6 interior) FITXA 31.483,53
SUZT-9. LALTER| S99 12.000,00
TOTAL DOTACIONS POU DE GODOFREDO 74.100,39

CONDICIONS

Als planols d'ordenacié i a la documentaci6é grafica
annexa s’han delimitat els ambits de cessié discontinua
corresponent al sector SUZI-9 L'Alter i de les dotacions
interiors incloses al sector SURZ-6 El Silvestre

L'ordenacié detallada la proposara el SUZR-6. El
Silvestre.

El sector SUZR-6.EI Silvestre garantira la connexio a
distint nivell entre els ambits situats a banda i banda
del ferrocarril

DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE
PLANEJAMENT
I GESTIO

UNITATS D'EXECUCIO (UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE

UE SEGRELLES

SUPERFICIE TOTAL (ST) 3.546,72
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-
D) 3.546,72
XARXA PRIMARIA ADSCRITA QLP-43 1.834,53
AREA DE REPARTIMENT 5.381,25
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m2s) 2,46
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 8.736
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 8.735,83
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de
I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (m?2st) 8.735,83
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?2st) 0,00
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 5.757,69
APROFITAMENT TIPUS AT 1,623

AT=AOT/SC

MODALITAT DE GESTIO

Directa/Indirecta

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI

ESPAIS LLIURES

1.834,53

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

1.834,53

CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

Cediran i urbanitzaran I'ambit dels vials per tal de connectar amb
I'urbanitzacié del carrer Pintir Segrelles i carrer Albal
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CONNEXIO Connectaran amb les xarxes municipals de serveis.

L'excés d’'aprofitament es materialitzara a la dotacio primaria QLP-43
Parc de les Eres, en qualsevol de les formes previstes a I'annex de
la memoria justificativa.

CARREGUES EXTERNES

DELIMITACIO GRAFICA

UNITAT D’EXECUCIO

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (QLP-43
PARC DE LES ERES)
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

UNITATS D'EXECUCIO (UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE

UE 1.2 CINE KING

SUPERFICIE TOTAL (ST) 2.722,76
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 2.722,76
XARXA PRIMARIA ADSCRITA QLP-43 1.081,79
AREA DE REPARTIMENT 3.804,55
SOLARS RESULTANTS| 47,01 % 1.280,00
VIALS | ESPAIS LLIURES| 52,99 % 1.442.76
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |EB(m2st/m?2s) 1,836
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 5.000
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 5.000,00
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (m?st) 4.480,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m2st) 520,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m2st) 0,00
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 3.578,29
APROFITAMENT TIPUS AT 1,314

AT=AO0T/SC

MODALITAT DE GESTIO

Directa/Indirecta

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI

ESPAIS LLIURES

1.081,79

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

1.081,79
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CONDICIONS

Tramitaran 'ESTUDI DE DETALL que concretara volums, fagana

DESENVOLUPAMENT porticada interior de lilla, els porxos de connexié entre carrer
Valéncia i I'espai lliure interior, el tractament de les mitgeres i
faganes interiors.

CONNEXIO Connectaran amb les xarxes municipals de serveis.

CARREGUES EXTERNES

L'excés d’aprofitament es materialitzara a la dotacié primaria QLP-
43 Parc de les Eres, en qualsevol de les formes previstes a I'annex
de la memoria justificativa.

DELIMITACIO GRAFICA

UNITAT D’EXECUCIO

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (QLP-43

PARC DE LES ERES)
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

UNITATS D’EXECUCIO ( UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE UE MERCAT NOU

SUPERFICIE TOTAL (ST) 1.078,65

SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 1.078,65
XARXA PRIMARIA ADSCRITA QLP-43 906,07

AREA DE REPARTIMENT 1.984,72

APROFITAMENT (AP)

INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |IEB(m?2st/m?2s) 4,00
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 4.315
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 4.314,60

SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (mzst) 4.314,60
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m?st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 0,00
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 2.344,89
APROFITAMENT TIPUS AT 2,174

AT=AOT/SC
MODALITAT DE GESTIO Directa/Indirecta

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI

ESPAIS LLIURES 906,07

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA 906,07
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CONDICIONS

Redactaran un Estudi de Detall per a ordenar la volumetriai preveure
DESENVOLUPAMENT un passatge comercial i espai interior compatible amb les facanes dels
edificis existents. Resoldran I'entrega completa amb les mitgeres.

CONNEXIO Connectaran amb les xarxes municipals de serveis.

Per resoluci6 d'al-legacié presentada, I'excés d'aprofitament es
CARREGUES EXTERNES materialitzara a la parcel-la cadastral n°® 3502915 de la dotacio
primaria QLP-43 Parc de les Eres.

DELIMITACIO GRAFICA
UNITAT D’EXECUCIO

DOTACIO PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR (QLP-43
PARC DE LES ERES)
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

UNITATS D’EXECUCIO ( UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE

UE MARGES AUTOVIA

SUPERFICIE TOTAL (ST) 6.982,88
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 6.982,88
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00
AREA DE REPARTIMENT 6.982,88
SOL LUCRATIU| 54,51 % 3.806,08
VIALS | ESPAIS LLIURES| 45,49 % 3.176.,80
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m?2s) 0,818
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 5.709,12
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 5.709,12
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (mzst) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m?2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 5.709,12
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 5.709,12
APROFITAMENT TIPUS AT 0,818

AT=AO0T/SC

MODALITAT DE GESTIO

Directa/Indirecta

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI

ESPAIS LLIURES

0,00

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

0,00
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CONDICIONS

Tramitaran el PDAl amb Projecte de Reparcel-lacié i d’'Urbanitzacié
completant la connexié de la UE 8.1.Pla dels Olivars amb el sector

DESENVOLUPAMENT del Moli Forés. Necesitat de la desafectaci6 del cami public i
adquisici6 posterior.

CONNEXIO Connectaran amb les xarxes municipals de serveis.

CARREGUES EXTERNES

Cap

DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

UNITATS D’EXECUCIO ( UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE

UE VI.B. EL PRODUCTOR

SUPERFICIE TOTAL (ST) 47.434,87
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 47.434,87
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00
AREA DE REPARTIMENT 47.434.,87
SOL LUCRATIU 63,40 % 30.073,12
VIALS| 28,03 % 13.295,99
ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 8,57 % 4.065,76

APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m?2s) 0,951
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m2st/m?2s) 1,500
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 45.110
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 45.109,68

SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (mzst) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m?st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 45.109,68
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 45.109,68
APROFITAMENT TIPUS AT 0,951

AT=AOT/SC
MODALITAT DE GESTIO Directa

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI
ESPAIS LLIURES 0,00

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

0,00
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CONDICIONS
Tramitaran el PDAl amb Projecte de Reparcel-lacié i d’'Urbanitzacié
DESENVOLUPAMENT completant la connexi6 de la SUZI-9.I'Alter amb l'avinguda
d’Espioca.
Connectaran amb les xarxes municipals de serveis, amb els
CONNEXIO col-lectors separatius Pluvials/residuals, d’acord amb les directrius

i prioritats del Projecte de desguas de pluvials de la zona nord del
municipi.

CARREGUES EXTERNES

Cap

DELIMITACIO GRAFICA

UNITAT D'EXECUCIO
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

UNITATS D’EXECUCIO ( UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE UE SHARK

SUPERFICIE TOTAL (ST) 77.108,05

SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 77.108,05
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00

AREA DE REPARTIMENT 77.108,05

SOL LUCRATIU 78,11 % 60.232,54

VIALS| 21,89 % 16.875,51

ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 0,00 % 0,00

APROFITAMENT (AP)

iNDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m?2s) 1,172
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m?2st/m?2s) 1,500
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 90.349
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 90.348,81

SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (m?2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m2st) 90.348,81
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 90.348,81
APROFITAMENT TIPUS AT 1,172

AT=AOT/SC
MODALITAT DE GESTIO Directa

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI

ESPAIS LLIURES 0,00

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA 0,00
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CONDICIONS

Tramitaran el PDAI amb Projecte d'Urbanitzacié per a completar
les connexions amb la UE MARGES AUTOVIA i UE ESPIOCA.
Incorporaran indemnitzacions per enderroc edificis i instal-lacions
afectades i formalitzaran la cessio dels vials.

DESENVOLUPAMENT

Connectaran amb les xarxes municipals de serveis, amb els
CONNEXIO col-lectors separatius Pluvials/residuals, d’acord amb les directrius
i projectes executats.

CARREGUES EXTERNES Cap

DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE GESTIO
UNITATS D’'EXECUCIO (UE)
HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA
UNITAT D’EXECUCIO
DENOMINACIO UE UE ESPIOCA
SUPERFICIE TOTAL (ST) 419.693,40
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 419.693,40
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00
AREA DE REPARTIMENT AR3 Industrial
SOL LUCRATIU 72,81 % 305.588.,79
VIALS 26,80 % 112.485,26
ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 0,39 % 1.619,35
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |IEB(m?2st/m?2s) 1,092
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m?2st/m?2s) 1,500
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 458.383,19
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (m?2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m?st) S’admet a la facana autovia
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 458.383,19
MODALITAT DE GESTIO Directa
XARXA PRIMARIA
XARXA PRIMARIA INTERIOR
VIARI 63.786,15
ESPAIS LLIURES
DOTACIONS
XARXA PRIMARIA ADSCRITA
VIARI
ESPAIS LLIURES 0,00

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

63.786,15
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CONDICIONS
Per gesti6 Directa es tramitara un PDAI que incloura el Projecte
DESENVOLUPAMENT d’Urbanitzacié de ['Actuacié Integrada, incorporant els projectes ja
aprovats.

El PDAI incloura expedients d'expropiacié i de reparcel-laci6 forgosa
uniparcel-laria per a I'obtencié del sol qualificat de vial pendent d’expropiacio
o de cessio gratuita obligatoria, al no haver tramitat la correspondent
llicencia d'edificacio. Incorporaran indemnitzacions per enderroc edificis i
instal-lacions afectades.

Connectaran amb les xarxes municipals de serveis, amb els col-lectors

CONNEXIO separatius Pluvials/residuals, d'acord amb les directrius i projectes
executats.
CARREGUES EXTERNES Cap

DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE GESTIO

UNITATS D’EXECUCIO ( UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE

UE MAGALLO INDUSTRIAL

SUPERFICIE TOTAL (ST) 78.110,03
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 78.110,03
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00
AREA DE REPARTIMENT AR3 Industrial
SOL LUCRATIU 79,71 % 62.264,99
VIALS 20,29 % 15.845,04
ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 0,00 % 0,00
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |IEB(m?2st/m?2s) 1,196
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m?2st/m?2s) 1,500
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 93.397,49
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (m?2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 93.397,49
MODALITAT DE GESTIO Directa
XARXA PRIMARIA
XARXA PRIMARIA INTERIOR
VIARI 5.554,91
ESPAIS LLIURES
DOTACIONS
XARXA PRIMARIA ADSCRITA
VIARI
ESPAIS LLIURES 0,00

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

5.554,91
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CONDICIONS
Per gesti6 Directa es tramitara un PDAI que incloura el Projecte
DESENVOLUPAMENT d’Urbanitzacié de ['Actuacié Integrada, incorporant els projectes ja
aprovats.

El PDAI incloura expedients d'expropiacié i de reparcellaci6 forgosa
uniparcel-laria per a I'obtencié del sol qualificat de vial pendent d’expropiacié
o de cessi6 gratuita obligatoria, al no haver tramitat la correspondent
licencia d'edificacié. Incorporaran indemnitzacions per enderroc edificis i
instal-lacions afectades.

Connectaran amb les xarxes municipals de serveis, amb els col-lectors

CONNEXIO separatius Pluvials/residuals, d'acord amb les directrius i projectes
executats.
CARREGUES EXTERNES Cap

DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE GESTIO
UNITATS D’EXECUCIO ( UE)
HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SILLA
UNITAT D’EXECUCIO
DENOMINACIO UE UE FILLOLA
SUPERFICIE TOTAL (ST) 41.825,40
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 41.825,40
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00
AREA DE REPARTIMENT AR3 Industrial
SOL LUCRATIU 74,81 % 31.290,65
VIALS| 25,19 % 10.534,75
ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 0,00 % 0,00
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA IEB(m?2st/m?2s) 1,122
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m2st/m?2s) 1,500
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 46.935,98
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (mzst) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 46.935,98
MODALITAT DE GESTIO Directa
XARXA PRIMARIA
XARXA PRIMARIA INTERIOR
VIARI 5.531,17
ESPAIS LLIURES
DOTACIONS
XARXA PRIMARIA ADSCRITA
VIARI
ESPAIS LLIURES 0,00
DOTACIONS
TOTAL XARXA PRIMARIA 5.531,17

CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

Per gesti6 Directa es tramitara un PDAI que incloura el Projecte
d’'Urbanitzacié6 de [I'Actuacié Integrada, incorporant els projectes ja
aprovats.
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El PDAI incloura expedients d’expropiacié i de reparcel-laci6 forgosa
uniparcel-laria per a I'obtencié del sol qualificat de vial pendent d’expropiacio
o de cessi6 gratuita obligatoria, al no haver tramitat la correspondent
licéncia d’edificacio. Incorporaran indemnitzacions per enderroc edificis i
instal-lacions afectades.

Connectaran amb les xarxes municipals de serveis, amb els col-lectors

CONNEXIO separatius Pluvials/residuals, d'acord amb les directrius i projectes
executats.
CARREGUES EXTERNES Cap

DELIMITACIO GRAFICA
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FITXA DE
PLANEJAMENT
i GESTIO

UNITATS D'EXECUCIO (UE)

HOMOLOGACIO GLOBAL MODIFICATIVA PLA
GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE SILLA

UNITAT D’EXECUCIO

DENOMINACIO UE

UE BENIPARRELL-2

SUPERFICIE TOTAL (ST) 6.340,72
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENT (SD) 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SC=ST-SD) 6.340,72
XARXA PRIMARIA ADSCRITA 0,00
AREA DE REPARTIMENT 6.340,72
SOL LUCRATIU 23,46 % 1.487,35
VIALS| 76,54 % 4.853,37
ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 0,00 % 0,00
APROFITAMENT (AP)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA |EB(m?2st/m?2s) 0,352
INDEX D’EDIFICABILITAT NETA IEN(m2st/m?2s) 1,500
APROFITAMENT OBJECTIU TOTAL AOT (ua) 2.231
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL (m2st) 2.231,03
SOSTRE EDIFICABLE COMPUTABLE (als efectes de I'AT)
SOSTRE EDIFICABLE RESIDENCIAL (m?2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TERCIARI (m2st) 0,00
SOSTRE EDIFICABLE INDUSTRIAL (m?st) 2.231,03
APROFITAMENT SUBJECTIU TOTAL 2.231,03
APROFITAMENT TIPUS AT 0,352

AT=A0T/SC

MODALITAT DE GESTIO

Directa/Indirecta

XARXA PRIMARIA

XARXA PRIMARIA INTERIOR

VIARI

ESPAIS LLIURES

DOTACIONS

XARXA PRIMARIA ADSCRITA

VIARI

ESPAIS LLIURES

0,00

DOTACIONS

TOTAL XARXA PRIMARIA

0,00
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CONDICIONS

DESENVOLUPAMENT

Tramitaran el PDAl amb Projecte de Reparcel-lacié i d’Urbanitzacié
per a completar les connexions amb les urbanitzacions confrontants
dell terme municipal de Beniparrell (connexi6 del c.Benetlsser de
Beniparrell a I'av. d’Espioca amb un vial “de borde”).

Incorporaran indemnitzacions per enderroc edificis i instal-lacions
afectades i formalitzaran la cessi6 dels vials.

CONNEXIO

Connectaran amb les xarxes municipals de serveis de Beniparrell,
amb els col-lectors separatius Pluvials/residuals, d’acord amb les
directrius i projectes aprovats per I'’Ajuntament de Beniparrell.

CARREGUES EXTERNES

Cap

DELIMITACIO GRAFICA

12090






